COMUNICADO AO MERCADO

REFERENTE A MODIFICACAO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DA 288 (DUCENTESIMA
OCTOGESIMA OITAVA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 477
CNPJ n°© 02.773.542/0001-22 | NIRE 35.300.157.648
Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjuntos 12, Jardim Europa
CEP 01.455-000, Sao Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA
PPP HABITACIONAL SP LOTE 1 S.A.

Cdbdigo ISIN dos CRI: BRRBRACRIOC?

A Opea Securitizadora S.A., companhia securitizadora com registro na categoria “S1” perante a Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n® 477, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Hungria, n°® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01.455-000, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 02.773.542/0001-22 ("Emissora" ou "Securitizadora"), em conjunto
com o Alfa Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de
S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n°® 2150, 17° andar, Bairro Bela Vista, CEP 01.310-
300, inscrita no CNPJ sob o n° 62.178.421/0001-64 (“Coordenador Lider”), vém a publico, no ambito da
oferta de distribui¢&o publica dos certificados de recebiveis imobiliarios, em série Gnica, da 2882 (ducentésima
octogésima oitava) emissdo da Emissora (“CRI”, “Emissao” e “Oferta”, respectivamente), nos termos dos
artigos 67 e 69 da Resolugéo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM
160”), COMUNICAR que, em razdo das atuais condigBes do mercado, serdo realizadas as modificagdes na
Oferta indicadas a seguir:

Os CRI fardo jus a juros remuneratérios correspondentes a um
determinado percentual ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias,
a ser definido no mesmo dia de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, limitado ao maior valor entre: (i) a cotagdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno
Juros Remuneratorios do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em
2030, no Dia Util imediatamente anterior ao Procedimento de
Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 1,86% (um inteiro e
oitenta e seis centésimos por cento) ao ano, base 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos; e (ii) 6,70% (seis inteiros e setenta centésimos
por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
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Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacio ou a
data de pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

Quantidade de CRI Serdo emitidos 94.071 (noventa e quatro mil e setenta e um) CRI.

O Valor Total da Oferta sera de R$ 94.071.000,00 (noventa e quatro
milhdes e setenta e um mil reais).

Valor Total da Emissao

ST lofo [[eifo E=Te (SR M EETo I CTal (ol =0 Mensal, sendo o primeiro pagamento devido em 15 de agosto de 2024,
Amortizagdo e de Juros conforme tabela constante do Anexo | do Termo de Securitizag&o.

Nos termos da Resolugdo CVM 160, tendo em vista que o Coordenador Lider ainda néo recebeu
pedidos de reserva ou ordens de investimento, ndo sera necessaria a abertura de periodo para
desisténcia dos investidores.

Os termos e condi¢des da Emissao e da Oferta estédo estabelecidos no “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios para a Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2882 (ducentésima octogésima
oitava) Emisséo, em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos
pela PPP Habitacional SP Lote 1 S.A.”, celebrado em 12 de junho de 2024 e aditado em 08 de julho de 2024,
entre a Emissora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo
financeira com filial na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar,
sala 132 (parte), CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34 (“Termo de Securitizacdo”
e “Agente Fiduciario”, respectivamente).

Nos termos do artigo 4° das “Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI e CRA” da ANBIMA, os CRI
apresentam a seguinte classificacéo: (i) Categoria. Os CRI sédo da categoria “Residencial”’, em linha com o
disposto no artigo 4°, inciso |, alinea “a” das Regras e Procedimentos ANBIMA; (ii) Concentracdo. Os CRI
contam com lastro “Concentrado”, sendo os Créditos Imobiliarios devidos pelo Estado de Sdo Paulo, em linha
com o disposto no artigo 4°, inciso Il, alinea “b” das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (iii) Tipo de Segmento.
Os imodveis dos quais se origina o lastro dos CRI enquadram-se no segmento “Apartamentos ou casas”,
conforme descrito no artigo 4°, inciso lll, alinea “a” das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) Tipo de
Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados no Contrato de PPP, que se enquadra na categoria “Outros”, conforme

descrito no artigo 4°, inciso 1V, alinea “f” das Regras e Procedimentos ANBIMA.

Os termos utilizados neste Comunicado ao Mercado, iniciados em letras mailsculas, que estejam no singular
ou no plural e que néo sejam definidos de outra forma neste Comunicado ao Mercado, terdo os significados
que Ihes séo atribuidos no Termo de Securitizacao.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRECEDE A ANALISE PREVIA DA CVM E/OU DE ENTIDADE
AUTORREGULADORA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA,
INCLUINDO, MAS SEM LIMITAGCAO, OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE COMUNICADO AO
MERCADO, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER CONDIGCAO, COMO
HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

OS CRI ESTAO SUJEITOS AS RESTRIGOES DE NEGOCIAGAO PREVISTAS NA REGULAMENTACAO
APLICAVEL DA CVM, INCLUINDO, MAS SEM LIMITACOES, A RESOLUGAO CVM 160 E A RESOLUGAO
CVM 60.
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O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRI A SEREM
DISTRIBUIDOS. NAO HA CLASSIFICACAO DE RISCO DA OFERTA.

FOI DISPENSADA A DIVULGACAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZACAO
DESTA OFERTA, TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A
INVESTIDORES PROFISSIONAIS.

A data deste Comunicado ao Mercado é 08 de julho de 2024.

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

COORDENADOR LIDER ASSESSOR JURIDICO

/\ ALFA PINHEIRONETO

Cuidamos do que importa para vocé,
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