MATERIAL PUBLICITARIO

MATERIAL PUBLICITARIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 138* SERIE DA 1 EMISSAO DA

% APICE

APICE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta — CVM n° 22276
CNPJ/MF n° 12.130.7440001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceig¢do, Sdo Paulo — SP, CEP 04506-000

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

@ IGUATEMI

Empresa de Shopping Centers SA

IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A.
Companhia Aberta — CVM n.° 20494
CNPJ/MF n.° 51.218.147/0001-93
Rua Angelina Maffei Vita, n.° 200, 9° andar, Jardim Paulistano, Sdo Paulo — SP, CEP 01455-070

NO VALOR TOTAL DE, INICTALMENTE,
R$200.000.000,00
(DUZENTOS MILHOES DE REAIS)

CLASSIFICACAO DE RISCO PRELIMINAR DOS CRI DA EMISSAO: ‘AAA(exp)sf(bra)’,
ATRIBUIDO PELA FITCH RATINGS DO BRASIL LTDA.
CODIGO ISIN DOS CRI: BRAPCSCRI3B5

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO
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ANTES DE DECIDIR ADQUIRIR OS CRI, OBJETO DA PRESENTE OFERTA, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM ANALISAR
CUIDADOSAMENTE TODAS AS INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO PRELIMINAR E NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA, COM ESPECIAL ATENCAO AOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS A EMISSAO, A DEVEDORA E A EMISSORA ESTAO EXPOSTAS.
EXEMPLARES DO PROSPECTO PRELIMINAR E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA PODERAO SER OBTIDOS NOS
ENDERECOS INDICADOS NAS PAGINAS 41 E 42 ABAIXO.

ESTE E UM MATERIAL PUBLICITARIO DE MALA DIRETA, QUE SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES CLIENTES DOS
COORDENADORES POR MEIO ELETRONICO.

SUMARIO DE TERMOS E CONDICOES

(Os termos definidos em letras maitisculas referem-se as defini¢oes constantes do ""Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribui¢do dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 138° Série da 1° Emissiio da Apice Securitizadora S.A." (" Prospecto Preliminar") que poderd ser obtido nos enderegos indicados na
pdginas 41 e 42 abaixo).

Securitizadora ou Emissora Apice Securitizadora S.A.

Coordenador Lider Banco Bradesco BBI S.A.

Coordenadores O Coordenador Lider, o BB — Banco de Investimento S.A. e o Banco Santander (Brasil) S.A.
Participantes Especiais Institui¢des financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios convidadas

pelos Coordenadores para participar da Oferta, na qualidade de participante especial, sendo que, neste
caso, serdo celebrados os contratos de ades@o, nos termos do "Contrato de Coordenagdo e Distribui¢do

Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da

1384 Série da 1° Emissio da Apice Securitizadora S.A." ("Contrato de Distribuicdo") entre o Coordenador

Lider e referidas instituigdes.

Devedora Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.
Cedente CSC 61 Participagdes Ltda.
Agente Fiduciario e Institui¢io Custodiante Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

CNPJ/MF n°: 17.343.682/0001-38

Avenida das Américas, n° 4200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO
DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES
DE ACEITAR A OFERTA,
ESPECIALMENTE A RESPECTIVA SECAO
DE FATORES DE RISCO.




MATERIAL PUBLICITARIO

CEP 22640-102 — Rio de Janeiro, RJ
At.: Nathalia Machado Loureiro, Marcelle Motta Santoro ¢ Marco Aurélio Ferreira
Tel.: (21) 3385-4565

Website: www.pentagonotrustee.com.br

E-mail: operacional@pentagonotrustee.com.br

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 3°, da Instrug¢do CVM n.° 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme
em vigor ("Instrucdo CVM 583"), as informagdes de que trata o paragrafo 2° do artigo 6° da Instrug@o
CVM 583 podem ser encontradas no Anexo VIII do Termo de Securitizagdo e no item "Descri¢do das
Fungodes do Agente Fiduciario e Instituigdo Custodiante" da se¢@o "Descrigdo das Fungdes da Emissora,
do Agente Fiduciario, dos Coordenadores, dos Assessores Legais e dos Demais Prestadores de Servigos da

Oferta" do Prospecto Preliminar.

Escriturador Itau Corretora de Valores S.A.
Banco Liquidante Itad Unibanco S.A.
Créditos Imobiliarios Vinculados aos CRI Créditos Imobiliarios oriundos das debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie

quirografaria, em série unica, para distribuigdo privada de emissdo da Devedora objeto do "Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢oes, da Sexta
Emissdo de Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A." a ser celebrado entre a Devedora e a Cedente

("Escritura de Emissdo de Debéntures"), representados por uma cédula de crédito imobiliario emitida pela

Cedente ("CCI"), com valor principal de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), na
Data de Emissdo dos CRI, cedidos pela Cedente para a Emissora por meio do Contrato de Cessdo

("Créditos Imobiliarios").

Série da Emissdo objeto da Oferta 138" Série da 1* Emissdo de CRI da Emissora.

Local e Data da Emissao dos CRI Os CRI serdo emitidos na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, em 15 de junho de 2018* ("Data de
Emissao").

Valor Total da Emissio Inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) ("Valor Total da Emissdo"), na Data de

Emissdo, excluidas a Opgdo de Lote Adicional e a Opgdo de Lote Suplementar (conforme abaixo
definido). O Valor Total da Emissdo podera ser aumentado com relagdo ao valor inicialmente previsto
para a Oferta de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) em até R$70.000.000,00 (setenta milhdes
de reais), passando o Valor Total da Emissdo para R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de

reais), considerando o exercicio total da Opgao de Lote Adicional (conforme abaixo definido), em 20%
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(vinte por cento), e o exercicio total da Opg¢do de Lote Suplementar (conforme abaixo definido), em 15%

(quinze por cento).

Quantidade de CRI Serdo emitidos, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) CRI. A Emissora, apds consulta e concordancia dos
Coordenadores ¢ da Devedora, podera optar por aumentar a quantidade de CRI inicialmente ofertada em
20% (vinte por cento), ou seja, em até 40.000 (quarenta mil) CRI, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400 ("Opcdo de Lote Adicional"). Os
Coordenadores, apds consulta e concordancia prévia da Emissora e da Devedora, com o proposito
exclusivo de atender excesso de demanda constatado no Procedimento de Bookbuilding, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrugdo CVM 400, poderdo optar por aumentar a

quantidade dos CRI originalmente ofertados, em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 30.000 (trinta

mil) CRI ("Opgao de Lote Suplementar").

Valor Nominal Unitario dos CRI Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.
Forma dos CRI Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural.
Prazo O prazo total de dias corridos dos CRI sera o periodo compreendido entre a Data de Emiss@o e 15 de

junho de 2023* ("Data de Vencimento"), ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado e vencimento

antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo e no Prospecto.

Atualiza¢io Monetaria Nao ha.

Remuneracio Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI incidirdo juros remuneratorios correspondentes
a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, e, em
qualquer caso, limitado a 99,00% (noventa e nove por cento), da variagdo acumulada da Taxa DI
("Remunerac@o dos CRI"), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias tteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneragdo dos CRI
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula

descrita na Clausula 4.7 do Termo de Securitizagao.

Pagamento de Juros Remuneratérios Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou vencimento antecipado dos CRI,
nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, a Remuneragdo dos CRI sera paga, nos meses de junho e
dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 17 de dezembro de 2018 e o Gltimo, na Data

de Vencimento, estando todas as datas de pagamento previstas no Anexo I do Termo de Securitizagdo.

Amortizacio dos CRI Em uma unica parcela na Data de Vencimento, conforme previsto no Anexo I do Termo de Securitizagao.

Resgate Antecipado Facultativo Os CRI serdo objeto de resgate antecipado caso seja realizado o correspondente resgate antecipado das
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Debéntures (i) em virtude de eventual majoragdo ou cancelamento de isen¢do ou de imunidade tributaria
que venha a ocorrer com relagdo as Debéntures e/ou os CRI nos termos da Clausula 8.21 da Escritura de
Emissdo de Debéntures; ou (ii) caso a Devedora realize, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo a partir
do inicio do 13° (décimo terceiro) més a contar da Data de Emissao, inclusive (ou seja, a partir de 16 de
junho de 2019), e com aviso prévio a Emissora, de 10 (dez) dias uteis da data do evento, o resgate
antecipado da totalidade das Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante o
pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragao,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até¢ a data do efetivo pagamento, acrescido de
prémio incidente sobre o valor do resgate antecipado (sendo que, para os fins de calculo do prémio, o
valor do resgate antecipado significa o saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido da Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a data
de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento)

previsto na Clausula 7.1 do Termo de Securitizagio. E vedado o resgate parcial das Debéntures.

Amortiza¢io Antecipada

E vedada a amortizagio antecipada facultativa das Debéntures e, consequentemente, dos CRI.

Vencimento Antecipado das Debéntures e Resgate

Antecipado Obrigatério dos CRI

Vencimento Antecipado Automatico. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na
Clausula 8.22.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, as obrigagdes decorrentes das Debéntures tornar-
se-d0 automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial.

Vencimento Antecipado Nao-Automdtico. Adicionalmente, t3o logo a Emissora tome ciéncia da ocorréncia
de qualquer um dos Eventos de Inadimplemento previstos nas Clausulas 8.22.2 da Escritura de Emissao
de Debéntures, a Emissora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis, contados da data em que tomar
conhecimento de sua ocorréncia, convocar uma Assembleia Geral, nos termos da Clausula Décima Quinta
do Termo de Securitizagdo, para deliberar a decisdo pelo vencimento antecipado das Debéntures, que
dependera de deliberagdo tomada por Titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulagdo em qualquer convocagdo. Na hipdtese: (i) da ndo instalagdo, da
referida Assembleia Geral em segunda convocagdo; (ii) de suspensdo dos trabalhos para deliberagdo em
data posterior, relativa ao vencimento das Debéntures, conforme consignado em ata; ou (iii) de ndo ser
aprovada deliberagdo pelo vencimento antecipado na forma aqui prevista, a Emissora ndo devera declarar
o vencimento antecipado das obrigagdes da Devedora decorrentes das Debéntures, nos termos da Escritura

de Emissdo de Debéntures e, consequentemente dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo. Neste
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caso, a Emissora devera formalizar uma ata de ndo instalagdo da Assembleia Geral (no caso do item (i)
acima) ou na ata de assembleia geral de debenturistas indicar que ndo foi declarado o vencimento
antecipado das Debéntures (no caso do item (iii) acima). Todavia, caso a Assembleia Geral acima
mencionada seja instalada em primeira ou segunda convocagdo e haja deliberagdo dos Titulares de CRI
representando o quérum de deliberagdo aqui estabelecido, pelo vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente dos CRI, a Emissora, em assembleia geral de debenturistas, assinard uma ata
formalizando a declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente dos CRI.

Resgate Antecipado Obrigatorio. Na hipotese prevista na Clausula 4.7.4 do Termo de Securitizagdo, a
Devedora estara obrigada a resgatar a totalidade das Debéntures ¢ a Emissora, consequentemente, estara
obrigada a resgatar a totalidade dos CRI no prazo previsto na Clausula 4.7.4, com o consequente
cancelamento das Debéntures e dos CRI, mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizag@o ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a

data do efetivo pagamento.

Resgate Antecipado Especial dos CRI Caso a Devedora realize qualquer operagdo de reorganizagdo societaria ou de alteragdo de controle tal
qual indicadas na Clausula 8.22.1 da Escritura de Emiss3o, que ndo seja previamente aprovada pela
Assembleia Geral, ou caso os Titulares dos CRI ndo tenham tido a oportunidade de deliberar sobre a
referida operagdo, e desde que a Devedora tenha cumprido com o disposto nos itens 8.22.1 III(a)(ii);
II(b)(ii); e IV(b) da Escritura de Emissdo, a Devedora devera comunicar a Emissora, com copia para o
Agente Fiduciario, a ocorréncia de quaisquer uma dessas operagdes, devendo a Emissora, em até 3 (trés)
Dias Uteis apos: (a) tal comunicagdo; ou (b) tomar ciéncia das ocorréncia de qualquer uma dessas
operagdes, 0 que ocorrer primeiro, notificar os Titulares dos CRI, mediante publicagdo nos jornais de
publicagio mencionados no Termo de Securitizagdo, quais sejam, DCI e DOESP, as expensas do
Patrimonio Separado, para que estes se manifestem, no prazo de 6 (seis) meses contados: (i) da
publicagdo/divulgagdo do(s) documento(s) societario(s) relativo(s) a(s) operagdo(des) de reorganizagido
societaria ou do seu arquivamento na Junta Comercial competente, o que ocorrer primeiro; ou (ii) da data
em que for celebrado acordo para a alteragdo do controle ou da ata de divulgagdo de qualquer dos eventos
anteriores, conforme previsto na Escritura de Emissdo, a respeito de sua eventual inten¢do de realizar o

resgate antecipado dos CRI, mediante comunicagdo formal enviada a Emissora.

Garantia Com excegdo do Regime Fiduciario, nem os CRI nem os Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo
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contam com qualquer garantia.

Subscriciio e Integralizagio dos CRI Os CRI serdo subscritos e integralizados no mercado primario na forma do paragrafo abaixo, pelo Prego
de Integralizagdo, correspondente ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Emissdo, acrescido da
Remuneragdo a partir da primeira Data de Integralizagdo, observado que a totalidade dos CRI devera ser
integralizada na Data de Integraliza¢do, sendo a integralizacdo dos CRI realizada em moeda corrente

nacional, a vista, no ato da subscrigao.

Registro para Distribuicdo e Negociacio Os CRI serdo depositados (i) para distribuigdo no mercado primario por meio (a) do MDA e/ou do DDA,
administrados e operacionalizados pela B3 (Segmento CETIP UTVM) e B3, respectivamente, sendo a
liquidagdo financeira realizada por meio do sistema de compensagdo e liquidagio da B3 (Segmento
CETIP UTVM) e/ou da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21 —
Titulos e Valores Mobilidrios e/ou do PUMA, administrados e operacionalizados pela B3 (Segmento
CETIP UTVM) e B3, respectivamente, sendo a liquida¢@o financeira dos eventos de pagamento ¢ a
custodia eletronica dos CRI realizada por meio do sistema de compensagéo e liquidagdo da B3 (Segmento

CETIP UTVM) e/ou da B3.

Forma e Procedimento de Colocacdo dos CRI Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, os CRI serdo objeto de distribuicdo publica nos
termos da Instru¢do CVM 400, no montante inicial de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), com
intermediacdo dos Coordenadores, sob regime de garantia firme de colocagdo, de forma individual e nao
solidaria entre os Coordenadores, sendo que: (i) os Coordenadores realizardo a distribuigdo dos CRI sob o
regime de garantia firme de colocagdo, no valor de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
observada a propor¢do de garantia firme a ser atribuida a cada Coordenador Contrato de Distribuigao, e
(i) os Coordenadores realizardo a distribui¢do dos CRI objeto da Opgao de Lote Adicional e/ou da Opgéo
de Lote Suplementar sob regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos do Contrato de

Distribui¢@o, em que estara previsto o respectivo plano de distribuigdo dos CRI.

Pessoas Vinculadas e Excesso de Demanda Para fins da Oferta, serdo consideradas "Pessoas Vinculadas", quaisquer investidores que sejam: (i)
perante Pessoas Vinculadas Controladores e/ou administradores da Emissora, da Cedente, da Devedora e/ou outras pessoas vinculadas
a Emissdo ou a distribui¢do dos CRI, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) Controladores e/ou administradores de qualquer das

Instituigdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das

Instituigdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
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operacional diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autonomos que prestem
servicos a Emissora, Devedora, Cedente e¢/ou a qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com a Emissora, Devedora, Cedente e/ou qualquer das Institui¢des
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades Controladas, direta ou
indiretamente, pela Emissora, Devedora, Cedente e/ou por qualquer das Institui¢des Participantes da
Oferta; (vii) sociedades Controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”” acima; e (ix) clubes e fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 ("Pessoas Vinculadas").

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sera aceita a participagdo de Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, sem limite maximo de tal participagdo em
relagdo ao volume da Oferta. Caso seja verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda superior em
1/3 (um ter¢o) dos CRI (sem considerar os CRI objeto da Opgao de Lote Adicional e os CRI objeto do
exercicio da Opgdo de Lote Suplementar), ndo sera permitida a colocagdo de CRI perante Pessoas
Vinculadas e as intengdes de investimento realizadas por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente

canceladas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400.

Publico Alvo da Oferta (Investidores) Significam os investidores, pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimentos, ou quaisquer outros
veiculos de investimento que possam investir em certificados de recebiveis imobiliarios,
independentemente de se enquadrarem no conceito de investidor qualificado ou profissional, conforme

definidos nos artigos 9°-B e 9°-A da Instru¢do CVM 539.

Inadequacio do Investimento O investimento em CRI no ¢ adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez com relagdo aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis imobiliarios no mercado
secundario brasileiro ¢ restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao

setor imobiliario ou de shopping centers.

Classificagiio de Risco A Emissora contratou a Fitch Ratings do Brasil Ltda. ("Agéncia de Classificaco de Risco") para a
elaboragdo do relatorio de classificag@o de risco da Emisséo, e para a revisio trimestral da classificagdo de

risco a partir da data da sua emiss@o ou ultima atualizagdo, conforme o caso, até a Data de Vencimento, de

acordo com o disposto no artigo 7°, paragrafo 7°, da Instrugdo CVM 414 sendo que a Agéncia de
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Classificagdo de Risco atribuiu o rating preliminar ‘AAA(exp)sf(bra)” aos CRI.

Prazo Maximo de Colocagio O prazo maximo para colocagao dos CRI ¢ de até 6 (seis) meses apds a divulgagdo do Antincio de Inicio,
nos termos da Instru¢do CVM 400, ou até a data de divulgagdo do Antncio de Encerramento, o que

ocorrer primeiro.

Destinagdo dos Recursos Destinagdo dos Recursos pela Emissora. Os valores oriundos da subscri¢do ¢ integralizagdo dos CRI
serdo destinados pela Emissora ao pagamento do Valor de Cessdo, nos termos e condigdes previstos no
Contrato de Cessdo. Caso o Valor Total da Emissdo seja aumentado pelo exercicio, total ou parcial, da
respectiva Opgdo de Lote Adicional e/ou Opgdo de Lote Suplementar, o valor adicional recebido pela
Emissora também sera utilizado para a finalidade prevista acima.

Destinagdo dos Recursos pela Cedente. Os recursos recebidos pelo Cedente em virtude do pagamento do
Valor de Cessdo pela Securitizadora serdo destinados para integralizagdo das Debéntures. Caso o Valor
Total da Emissdo seja aumentado pelo exercicio, total ou parcial, da respectiva Opgao de Lote Adicional
e/ou Opgdo de Lote Suplementar, o valor adicional recebido pela Cedente também sera utilizado para a
finalidade prevista acima.

Destinagdo dos Recursos pela Devedora. Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a emissdo das
Debéntures serdo destinados pela Devedora, diretamente ou através de suas Controladas, até a data de
vencimento das Debéntures, para aquisi¢do, e/ou construgdo, e/ou expansdo, e/ou revitalizagdo, e/ou
desenvolvimento de shopping centers e/ou empreendimentos imobilidrios, nos termos do objeto social da
Devedora, conforme descritos no Anexo VII do Termo de Securitizagdo e no Anexo I da Escritura de
Emissdo ("Empreendimentos Lastro"). Caso o Valor Total da Emissdo seja aumentado pelo exercicio,
total ou parcial, da respectiva Opgao de Lote Adicional e/ou Opg¢ao de Lote Suplementar, o valor adicional
recebido pela Devedora também serd utilizado para a finalidade prevista acima. Os recursos liquidos
obtidos pela Devedora com a emissdo das Debéntures somente serdo destinados para despesas iniciadas a
partir da data de integralizagdo dos CRI e das Debéntures, ndo estando incluido qualquer reembolso de
despesas incorridas e desembolsadas pela Devedora anteriormente a referida data, sendo que a
comprovagdo de utilizagdo da totalidade dos recursos liquidos obtidos por meio da Emiss@o nos termos da

Clausula 4.12 do Termo de Securitizagdo devera ocorrer até a Data de Vencimento.

Periodo de Reserva Para fins de recebimento dos pedidos de reserva de subscri¢do dos CRI, sera considerado, como "Periodo

de Reserva", o periodo compreendido entre os dias 9 de maio de 2018 e 4 de junho de 2018.

Data Estimada do Bookbuilding 5 de junho de 2018*.
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Data Estimada da Liquidacao 26 de junho de 2018*.

Fatores de Risco Para uma explicag@o acerca dos fatores de risco que devem ser considerados cuidadosamente antes da

decis@o de investimento nos CRI, consultar a Se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 135 a 161 do

Prospecto Preliminar.

*As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e aditamentos, sem aviso prévio, a critério da Devedora, da Securitizadora e dos

Coordenadores.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO
DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES
DE ACEITAR A OFERTA,
ESPECIALMENTE A RESPECTIVA SECAO
DE FATORES DE RISCO.

10



MATERIAL PUBLICITARIO

CRONOGRAMA TENTATIVO
Ordem dos
Eventos Data Prevista®
Eventos
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 27/03/2018
2. Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar aos Investidores da Oferta 30/04/2018
3. Publicagdo do Aviso ao Mercado 02/05/2018
4. Inicio das apresentagdes de Roadshow 02/05/2018
5. Encerramento das apresentagdes de Roadshow 03/05/2018
6. Inicio do Periodo de Reserva 09/05/2018
7. Encerramento do Periodo de Reserva 04/06/2018
8. Procedimento de Bookbuilding 05/06/2018
9. Registro da Oferta pela CVM 21/06/2018
10. Disponibilizagio do Antincio de Inicio® 26/06/2018
11. Disponibilizagido do Prospecto Definitivo 26/06/2018
12. Data de Inicio da Oferta 26/06/2018
13. Data de Liquidagdo Financeira da Oferta, Subscri¢io e Integralizagdo dos CRI®® 26/06/2018
14. Data de Inicio da Negociag¢do dos CRI na B3 (Segmento CETIP UTVM) e na B3 27/06/2018
15. Divulgacio do Antincio de Encerramento® 29/06/2018

(M As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estio sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Cedente, da Devedora e dos Coordenadores. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada 8 CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensio, prorrogagio, revogagio ou modificagio da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de
revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, veja as se¢des “Alteragdo Das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo de Oferta” do Prospecto
Preliminar.

© Data de inicio da Oferta.

© Data de encerramento da Oferta.

©) Manifestagio dos investidores acerca da aceitagio ou revogagio de sua aceitagio em adquirir os CRA, bem como a data em que sera realizada a efetiva subscrigdo dos CRI pelos Investidores, mediante a assinatura do

Boletim de Subscrigio.
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© De acordo com a Clausula 5.9 do Termo de Securitizagio, todos os CRI serdo subscritos e integralizados na Data de Integralizagio, pelo Prego de Integralizagio, sendo a integralizagdo dos CRI realizada em moeda

corrente nacional, a vista, no ato da subscri¢do.

FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora e aos proprios CRI objeto desta
Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Prospecto Preliminar e no Termo de Securitizagdo, bem
como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento. Abaixo sao exemplificados,
de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscrigdo e aquisi¢do dos CRI, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora, sobre a Devedora e/ou o setor imobiliario. Na ocorréncia de qualquer das

hipoteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagoes
financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como os fatores de risco disponiveis no Formulario de Referéncia da Emissora, as

demais informagaées contidas neste Prospecto e em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta Se¢do, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a
Emissora ou sobre a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negocios, a
posicao financeira, a liquidez, os resultados das operagées ou as perspectivas da Emissora ou da Devedora, exceto quando houver indicagdo em contrario ou
conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressées similares nesta Se¢do como possuindo também significados semelhantes.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO CRI, SEU LASTRO E A OFERTA

Risco de Concentragao dos Créditos Imobilidarios e Risco de Crédito da Devedora e da Cedente

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente emissao sao devidos 100% pela Devedora, podendo, em alguns casos, ser objeto de vencimento antecipado. Caso
a Devedora nao tenha condi¢des de pagar os Créditos Imobiliarios, conforme prazos e condig¢des estabelecidas na Escritura de Emissao de Debéntures e no Contrato

de Cessao, os Titulares de CRI poderdo ser negativamente afetados.

Risco da situagdo patrimonial e financeira da Devedora
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Uma vez que a Devedora ¢ responsavel pelo pagamento dos Créditos Imobiliarios, os Titulares de CRI estdo sujeitos ao risco de crédito da Devedora. Nesses casos,
os Titulares de CRI poderdo perder total ou parcialmente seu investimento realizado nos CRI caso a Devedora ndo tenha recursos suficientes para honrar com o

pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios e dos
recursos constantes da Conta do Patrimoénio Separado. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento da

Remuneragao e amortizagdo dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.

Adicionalmente, a realizagdo de resgate antecipado facultativo ou o vencimento antecipado das Debéntures podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por

parte do Investidor & mesma taxa estabelecida como Remuneragdo dos CRI.

Risco do Quorum de delibera¢do em assembleia geral de Titulares dos CRI e necessidade de aprovagdo de determinadas deliberagées pela Devedora

Determinadas matérias devem ser objeto de deliberagdo em Assembleias Gerais de Titulares de CRI e deverdo ser aprovadas por quéruns qualificados em
Assembleias Gerais de Titulares de CRI, conforme previstas no Termo de Securitizagdo. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de
discordarem de alguma deliberagdo a ser votada em Assembleia Geral de Titulares de CRI, terdo que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores de CRI que
constituam tal quérum qualificado. Como nao ha mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas

a deliberagdo em Assembleia Geral, os Investidores poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberagdes tomadas em desacordo com os seus interesses.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundério de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existird, no futuro, um
mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor
que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o
prazo da Emissao.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagao ou a separagao,

a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
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especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo inico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou

afetac@o”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios, bem como os demais recursos do Patrimonio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo
econdomico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realiza¢do dos Créditos
Imobiliarios, em caso de faléncia da Emissora. Nesta hipotese, € possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI

apos o pagamento daqueles credores, o que impactaria negativamente os Titulares de CRIL.

Informagées acerca do futuro da Emissora e da Devedora

Este Prospecto Preliminar contém informagdes acerca das perspectivas do futuro da Emissora e da Devedora que refletem as opinides da Emissora e da Devedora,
respectivamente, em relagdo a desenvolvimentos futuros e que, como em qualquer atividade econémica, envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que os
desempenhos futuros sejam consistentes com essas informagdes. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas, dependendo de
varios fatores discutidos nesta Se¢do “Fatores de Risco” e em outras se¢des deste Prospecto Preliminar. Os potenciais Investidores sdo advertidos a examinar com
toda a cautela e diligéncia as informagdes acerca do futuro da Emissora e da Devedora e ndo tomar decisdes de investimento unicamente baseados em previsdes
futuras ou expectativas. A Emissora e a Devedora ndo assumem nenhuma obrigagdo de atualizar ou revisar qualquer informagao acerca das perspectivas de seu

futuro.

Riscos relacionados a Tributa¢dao dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estao isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de
declarac@o de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributdrio tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais alteragdes na legisla¢do tributéria, eliminando tal iseng@o, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagao

de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Nao contratagdo de auditores independentes para emissao de carta conforto no dmbito da Oferta.

O Codigo de Oferta Publicas em seu Anexo I, Capitulo III, artigo 5°, paragrafo 4°, inciso III, prevé a necessidade de manifestagdo escrita por parte dos auditores

independentes acerca da consisténcia das informagdes financeiras constantes do presente Prospecto Preliminar com as demonstragdes financeiras publicadas pela

Emissora e pela Devedora. No ambito desta Emissdo ndo houve a contratagdo dos auditores independentes para emissdo da carta conforto para tal finalidade, nos
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termos acima descritos. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora e da Devedora, conforme o caso, ndo se manifestaram sobre a consisténcia das

demonstragdes financeiras da Emissora e da Devedora constantes do presente Prospecto Preliminar.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipagdo dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, bem como de vencimento antecipado ou resgate
antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento total dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa

estabelecida para os CRL

Riscos Relativos a Responsabilizagdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 12 da Lei n® 9.514/1997, a totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.
Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patriménio da Emissora podera nao ser suficiente para indenizar os
Titulares dos CRI.

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimonio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI, no mesmo sentido, qualquer atraso ou falha pela Emissora ou, ainda, na hipdtese de sua

insolvéncia, a capacidade da Emissora em realizar os pagamentos devidos aos Titulares de CRI podera ser adversamente afetada

A Emissora ¢ uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizagdo de direitos creditorios imobilidrios por meio da
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, cujo patrimoénio ¢ administrado separadamente. O Patrimonio Separado tem como tnica fonte de recursos os
Créditos Imobiliarios. Com isso, o pagamento dos CRI depende do pagamento pela Devedora dos valores devidos no contexto das Debéntures. Desta forma,
qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes valores e/ou pagamentos pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigagdes decorrentes dos CRI. Adicionalmente, mesmo que os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora na forma prevista na
Escritura de Emissao de Debéntures, a Devedora ndo tera qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos e/ou transferéncias, sendo que uma falha ou
situagdo de insolvéncia da Emissora podera prejudicar a capacidade da mesma de promover o respectivo pagamento aos Titulares dos CRI. Na hipodtese de a
Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administragdo do Patriménio Separado ¢ os Titulares de CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da
Emissora perante os respectivos Titulares de CRI. As regras de convocagdo, instalagio e realizagdo de Assembleias Gerais, bem como a implantagio das defini¢des
estabelecidas pelos Titulares de CRI em tal assembleia pode levar tempo e, assim, afetar, negativamente, a capacidade dos Titulares de CRI de receber os valores a

eles devidos.
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A participagdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera afetar adversamente a formagdo da taxa de

remuneragdo final dos CRI e podera resultar na redugdo da liquidez dos CRI.

A remuneragao dos CRI sera definida apos a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding. Nos termos da regulamentagdo em vigor, serdo aceitas no Procedimento
de Bookbuilding intengdes de investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera impactar adversamente a formagdo da taxa de

remuneragao final dos CRI e podera promover a redugio da liquidez esperada dos CRI no mercado secundario.

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Facultativo, nos termos previstos no Termo de Securitiza¢do, o que poderd impactar de maneira adversa na

liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito na Clausula 7.1 do Termo de Securitizagdo, de acordo com informagdes descritas na Se¢ao "Caracteristicas dos CRI e da Oferta", item "Resgate
Antecipado e Vencimento Antecipado dos CRI" neste Prospecto, nos termos do Termo de Securitizagdo, os CRI serdo objeto de resgate antecipado caso seja
realizado o correspondente resgate antecipado das Debéntures (i) em virtude de eventual majoragdo ou cancelamento de isen¢@o ou de imunidade tributaria que
venha a ocorrer com relacdo as Debéntures e/ou os CRI nos termos da Clausula 8.21 da Escritura de Emissdo de Debéntures; ou (ii) caso a Devedora, a seu
exclusivo critério, realize o resgate antecipado da totalidade das Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, a qualquer tempo, a partir do
inicio do 13° (décimo terceiro) més a contar da Data de Emissdo, inclusive (ou seja, a partir de 16 de junho de 2019), e com aviso prévio ao Debenturista, de 10
(dez) Dias Uteis da data do evento, mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragio, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de Remunera¢do imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo

pagamento, acrescido de prémio incidente sobre o valor do resgate antecipado. E vedado o resgate antecipado parcial das Debéntures.

Conforme descrito na Clausula 7.1.1. do Termo de Securitizagdo, de acordo com informagdes descritas na Segdo "Caracteristicas Gerais dos CRI", item "Resgate
Antecipado e Vencimento Antecipado dos CRI" neste Prospecto, caso a Emissora receba uma comunicagdo acerca do resgate antecipado facultativo das Debéntures,
a Emissora devera, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento da referida Comunicagio de Resgate Antecipado Facultativo, publicar um

comunicado, bem como informar a B3 (Segmento CETIP UTVM), o Agente Fiduciario, a B3 e o Escriturador, com os termos e condigdes do resgate.

Caso a Emissora realize o Resgate Antecipado Facultativo, os titulares de CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tal Resgate Antecipado
Facultativo, ndo havendo qualquer garantia de que existirdo, no momento do Resgate Antecipado Facultativo, outros ativos no mercado de risco e retorno
semelhantes aos CRIL.

Auséncia de Coobrigagdo da Emissora

O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigagao da Emissora. Assim, o recebimento

integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em fungao
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dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira
da Devedora, como aqueles descritos nesta Se¢ao, poderdo afetar negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares

dos CRL

Risco de Estrutura

A presente Emissao tem o carater de "operagdo estruturada". Desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislagdo em vigor. No entanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de
CRI, em situagdes de stress, podera haver perdas pelos Investidores dos CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.
Verificagdo da Capacidade da Devedora de Honrar suas Obrigagoes

A Emissora ndo realizou qualquer andlise ou investigagao independente sobre a capacidade da Devedora de honrar com as suas obrigagdes. Nao obstante ser a
presente Emissdo realizada com base em uma operag@o estruturada, a existéncia de outras obrigagdes assumidas pela Devedora podera comprometer a capacidade
da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios.

Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concessao do crédito

A concessdo do crédito a Devedora foi baseada exclusivamente na analise da situagdo comercial, econdmica e financeira da Devedora, bem como na analise dos
documentos que formalizam o crédito a ser concedido. A Cedente ¢ sociedade controlada pela Devedora e, portanto, ndo foi realizada uma analise por uma parte
independente para concessdo de crédito para a Devedora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios esta sujeito aos riscos normalmente associados a analise de risco e
capacidade de pagamento da Devedora. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Riscos de Formaliza¢do do Lastro da Emissdo

O lastro da CCI é composto pelas Debéntures. Falhas na constituigdo ou formaliza¢do da Escritura de Emissdo de Debéntures ou da CCI, de sua cessdo, bem como a
impossibilidade de execugio especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobiliarios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRL

Invalidade ou Ineficacia da Cessao e Transferéncia dos Créditos Imobilidarios decorrentes das Debéntures

A cessdo e transferéncia dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures pela Cedente podem ser invalidadas ou tornadas ineficazes apds a celebragdo do
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Contrato de Cessdo, impactando negativamente a rentabilidade dos Titulares de CRI, caso configurada: (i) fraude contra credores, se, no momento da cessdo e
transferéncia dos Créditos Imobiliarios, conforme disposto na legislagdo em vigor, a Cedente estiver insolvente; (ii) fraude a execugao, caso (a) quando da cessdo e
transferéncia, realizada por meio do Contrato de Cessdo, a Cedente seja sujeito passivo de demanda judicial capaz de reduzi-la a insolvéncia; ou (b) sobre os
Créditos Imobiliarios cedidos e adquiridos pela Emissora penda, na data de aquisi¢do, demanda judicial fundada em direito real; (iii) fraude a execugdo fiscal, se a
Cedente, quando da cessdo e aquisi¢ao dos Créditos Imobiliarios pela Emissora, realizada por meio do Contrato de Cessao, sendo sujeito passivo de débito para com
a Fazenda Publica, por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, ndo dispuser de bens para total pagamento da divida fiscal; ou (iv) caso os

Créditos Imobiliarios ja se encontrem vinculados a outros negécios juridicos, inclusive por meio da constituigdo de garantias reais.

Dessa forma, caso a validade da cess@o e aquisicdo dos Créditos Imobiliarios venha a ser questionada no dmbito de qualquer desses procedimentos, eventuais

contingéncias da Cedente, na qualidade de cedente do lastro dos CRI, poderdo alcangar os Créditos Imobiliarios.

Adicionalmente, a cessdo dos Créditos Imobilidrios pela Cedente pode vir a ser objeto de questionamento em decorréncia de faléncia, recuperagdo judicial,
extrajudicial ou processos similares contra a Cedente. Qualquer um dos eventos indicados acima pode implicar em efeito material adverso aos Investidores por

afetar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRL

Eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI podera dificultar a captag¢do de recursos pela Devedora, bem como acarretar redugdo de liquidez dos

CRI para negociagdo no mercado secundario e causar um impacto negativo relevante na Devedora

Para se realizar uma classificagdo de risco (rating), certos fatores relativos a Emissora e a Devedora e/ou aos CRI sdo levados em consideragdo, tais como a
condi¢do financeira, administragdo e desempenho das sociedades e entidades envolvidas na operagao, bem como as condi¢des contratuais e regulamentares do titulo
objeto da classificagdo. Sao analisadas, assim, as caracteristicas dos CRI, bem como as obrigagdes assumidas pela Emissora e pela Devedora e os fatores politico-
econdmicos que podem afetar a condigdo financeira da Emissora e da Devedora, dentre outras variaveis consideradas relevantes pela Agéncia de Classificagdo de
Risco. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinido quanto a diversos fatores, incluindo, quanto as condigdes da Devedora de honrar seus compromissos
financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos a amortizagdo e remuneragdo dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI.
Caso a classificag@o de risco originalmente atribuida aos CRI e/ou a Devedora seja rebaixada, a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar outras emissdes
de titulos e valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operagdes da Devedora e nas suas
capacidades de honrar com as obrigagdes relativas aos Créditos Imobiliarios. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios
por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentagdes especificas que condicionam seus
investimentos em valores mobiliarios a determinadas classificagdes de risco. Assim, o rebaixamento de classificagdes de risco obtidas com relagdo aos CRI, assim
como na classificagdo de risco corporativo da Devedora, pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar

negativamente o prego desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario.

Possibilidade de a Agéncia de Classificagdo de Risco ser alterada sem Assembleia Geral de Titulares de CRI
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Conforme descrito neste Prospecto, a Agéncia de Classificagdo de Risco podera ser substituida, apds a integralizagdo da totalidade dos CRI, por qualquer uma das
seguintes empresas, pela Devedora, a seu exclusivo critério, sem necessidade de Assembleia Geral: (i) Moody's América Latina Ltda., agéncia de classificagdo de
risco com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.551, 16° andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.101.919/0001-05, ou (ii) Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 201, conjunto 181 e 182, Pinheiros, CEP 05426-100, inscrita no CNPJ/MF sob n® 02.295.585/0001-40, o que podera importar em

reclassificagdo do rating segundo critérios da nova agéncia de classificagdo de risco, podendo os CRI ser negativamente afetados.

Risco de Adog¢ao da Taxa DI para cdlculo da Remuneragdo

A Sumula n° 176, editada pelo Superior Tribunal de Justi¢a, enuncia que ¢ nula a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/B3
(Segmento CETIP UTVM), tal como o ¢ a Taxa DI divulgada pela B3 (Segmento CETIP UTVM). A referida simula decorreu do julgamento de ag¢des judiciais em
que se discutia a validade da aplicagdo da Taxa DI divulgada pela B3 (Segmento CETIP UTVM) em contratos utilizados em operagdes bancarias ativas. Ha a
possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Simula n° 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI ndo ¢ valida como fator de
remuneragdo dos CRI e das Debéntures, ou ainda, que a remuneragdo dos CRI e das Debéntures deve ser limitada a taxa de 1% (um por cento) ao més. Em se
concretizando referida hipétese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa DI, podera conceder aos Titulares de CRI juros
remuneratorios inferiores a atual taxa de Remunera¢do, bem como limitar a aplicagdo de fator de juros limitado a 1% (um por cento) ao més, nos termos da

legislacao brasileira aplicavel a fixagao de juros remuneratorios.

Auséncia de Garantias

Nao foram constituidas garantias para assegurar a amortiza¢do integral dos CRI ou dos Créditos Imobilidrio originados das Debéntures. Assim, caso ocorra um
inadimplemento, pela Devedora, na amortizagdo das Debéntures, os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos

Imobiliarios.

Nao realizag¢do adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, é responsavel por realizar os procedimentos de cobranca e execugdo dos Créditos Imobiliarios, de
modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares de CRI. A realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios por parte da
Emissora, em desacordo com a legislagdo ou regulamentag@o aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRIL. Adicionalmente, em caso de atrasos
decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos Imobilirios, a capacidade de satisfagdo do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o

fluxo de pagamentos dos CRI.
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Risco de Fungibilidade

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira para a conta bancaria da Emissora pertencente ao Patrimonio Separado, de

n.° 21391-4, mantida na agéncia n.° 0350 do Itat Unibanco S.A. ("Conta do Patriménio Separado"). Entretanto, alguns pagamentos poderdo ser realizados

diretamente em contas da Cedente ou da Emissora, que ndo a Conta do Patrimdnio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco
de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Cedente. Os recursos
indevidamente recebidos pela Cedente devem ser transferidos para a Conta do Patriménio Separado em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento do
pagamento indevido, constituindo-se a Cedente como depositaria de tais valores até a efetiva restitui¢do. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra conta que
nao a conta do Patriménio Separado podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos

Créditos Imobiliarios, os Titulares dos CRI poderao ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira ¢ marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito,

fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora nio tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negocios,
resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica federal, estadual
e/ou municipal, e por fatores como: variagdo nas taxas de cambio; controle de cambio; indices de inflagdo; flutuagdes nas taxas de juros; falta de liquidez nos
mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de pregos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho
politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e,
consequentemente, afetar as operagdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar o

desempenho da Emissora e respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudangas na politica econdomica, pode-se citar: (i) mudangas na politica fiscal que tirem,
diminuam ou alterem o beneficio tributario aos investidores dos CRI, (ii) mudangas em indices de inflagdo que causem problemas aos CRI indexados por tais

indices, (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variagdo das taxas de cadmbio que afetem de maneira
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significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflagao
e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza
econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a
manutengao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras
medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, interveng¢ao no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem

ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora.

A redug@o da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a demanda por titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito

mais caro, inviabilizando operacdes e podendo afetar o resultado da Emissora.

Instabilidade da taxa de cambio e desvaloriza¢do do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de
diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagdes periodicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagdes cambiais em periodos de tempo mais recentes resultaram
em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do Real frente ao Doélar e a outras moedas. Nao ¢ possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Dolar ira

permanecer nos niveis atuais.

As depreciagdes do Real frente ao Dolar também podem criar pressdes inflaciondrias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora.

Fatores relativos ao Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras ¢ influenciado pela percepgao de risco do Brasil e de outras economias

emergentes e a deterioragdo dessa percepgdo podera ter um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar
o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras. Ainda que as condi¢des econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condigdes economicas no Brasil, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor

de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.
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Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais como também a

economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos
Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizagdo de seus investimentos, o que causa uma retragao dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasio de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagio de

recursos, tanto nacional como estrangeiro.

A restri¢ao do crédito internacional pode causar aumento do custo para empresas que tém receitas atreladas a moedas estrangeiras, reduzindo a qualidade de crédito

de potenciais tomadoras de recursos através dos CRI, podendo afetar a quantidade de opera¢des da Emissora.

Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de juros

Nos tltimos anos, o pais tem experimentado uma volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetaria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais
de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco Central a um eventual repique inflacionario, causa um crowding-out na economia, com diminui¢do
generalizada do investimento privado. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo historicamente elevadas frequentemente tém incluido a manutengio
de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Como consequéncia,
as taxas de juros tém flutuado de maneira significativa. Por exemplo, a taxa basica de juros no Brasil, estabelecida pelo Comité de Politica Monetaria — COPOM,
que ¢ a taxa de juros adotada como referéncia para remunerar os detentores de titulos e valores mobiliarios emitidos pelo Governo Federal e negociados através do
Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia, ou taxa SELIC, no final de 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016 ¢ 2017 foram de 10,75%, 11,00%, 7,25%,
10,00%, 11,75%, 14,25%, 13,75% e 7,00%, respectivamente.

Uma elevagdo acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizagdo, pois, em geral, os investidores tém a op¢ao de alocagdo de seus recursos
em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis -, de forma que o aumento acentuado
dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfolios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI. Além disso, a
economia pode entrar em recessdo, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a
redugdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a produgéo de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores

e, consequentemente, os negdcios da Devedora e sua capacidade de pagamento.

Esfor¢os governamentais para combater a inflagdo podem retardar o crescimento da economia brasileira e gerar um efeito negativo nos negocios da Devedora.

Historicamente, o Brasil registrou altas taxas de inflagdo e, consequentemente, adotou politicas monetarias que resultaram em uma das maiores taxas reais de juros
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do mundo. De acordo com o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, as
taxas de inflagdo de pregos no Brasil foram de 5,90% em 2008, 4,31% em 2009, 5,91% em 2010, 6,50% em 2011, 5,84% em 2012, 5,91% em 2013, 6,41% em
2014, 10,67% em 2015 e 6,28% em 2016. Em 2017, a inflagao acumulada nos tltimos 12 meses recuou para 2,95%.

As medidas do Governo Federal para controlar a inflagdo, principalmente por meio do Banco Central do Brasil, incluiam, com frequéncia, a manutengao de uma
politica monetaria rigorosa com altas taxas de juros, restringindo, desta forma, a disponibilidade de crédito e o crescimento econdomico do Brasil. Quaisquer
aumentos significativos nas taxas de juros poderdo elevar o custo dos empréstimos da Devedora e ter um impacto significativo sobre as suas despesas financeiras e
resultados operacionais. Quaisquer aumentos significativos nas taxas de juros podem ainda ter um impacto negativo no consumo da populagdo e no potencial
volume de vendas de lojistas da Devedora, afetando assim o desempenho de ativos existentes e a viabilidade de novos projetos, o que pode comprometer a sua

capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

A variagdo das taxas de juros demonstra ter uma alta correlagdo negativa com o prego de mercado dos valores mobilidrios de emissdo da Devedora. Variagdes na

taxa de juros podem levar a uma perda substancial ou total dos investimentos em valores mobiliarios de emissdo da Devedora.

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como as condi¢ées politicas e

economicas brasileiras, podem afetar adversamente as atividades da Devedora e o prego de mercado dos valores mobiliarios de sua emissdo.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia brasileira e ocasionalmente realiza modifica¢des significativas em suas politicas e normas. As medidas
tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram em alteragdes das taxas de juros, mudanga
das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outras medidas. As atividades, condi¢do
financeira, resultados operacionais e futuros negéocios da Devedora e o valor de mercado dos valores mobiliarios de emissdo da Devedora poderdo vir a ser afetados

de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

e  politica monetaria e cambial;

. taxas de juros;

. mudangas nas regras e praticas contébeis;

e  politicas governamentais aplicaveis as atividades da Devedora, especialmente tributaria;

. controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior e ao investimento estrangeiro no pais;
. inflagdo;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e  politica fiscal;
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. racionamento de fornecimento e aumento de precos de energia elétrica; e

. outros acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e dos valores mobiliarios emitidos no

exterior por companhias brasileiras.

Por fim, o desempenho da economia brasileira tem sido historicamente influenciado pelo cenario politico nacional. No passado, as crises politicas afetaram a
confianca dos investidores e do publico em geral, resultando em queda do consumo e na desaceleragdo da economia, prejudicando o valor de mercado das agdes de

companhias listadas para negociagdo em bolsas de valores.

A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira.

Em decorréncia de diversas pressdes, o Real sofreu desvalorizagdes em relagdo ao Dolar e outras moedas ao longo das ultimas quatro décadas. Durante todo esse
periodo, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas
desvalorizagdes periodicas, durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de forma diaria e mensal, sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e
mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuagdes significativas da taxa de cdmbio entre o Real e o Dolar e outras moedas. Por exemplo, em 31 de
dezembro de 2009, a taxa de cambio entre o Real e o Dolar era de R$1,74 para cada dolar, R$1,67 em 31 de dezembro de 2010, R$1,88 em 30 de dezembro de
2011, R$2,04 em 31 de dezembro de 2012, R$2,36 em 31 de dezembro de 2013, R$2,65 em 31 de dezembro de 2014, R$3,96 em 31 de dezembro de 2015, R$3,26
em 31 de dezembro de 2016 ¢ R$3,31 em 31 de dezembro de 2017. Nao se pode garantir que o Real ndo sofrera depreciagdo ou apreciagdo em relagdo ao Dolar
novamente. As desvalorizagdes do Real em relagdo ao Dolar podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil e acarretar aumentos das taxas de juros,
podendo afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo e de forma particular os resultados da Devedora, uma vez que os consumidores dos shopping
centers da Devedora e de seus empreendimentos imobiliarios poderiam ser afetados e, consequentemente, deixariam de adquirir produtos em seus shopping centers
e/ou adquirir unidades de seus empreendimentos imobiliarios. Além disso, uma desvalorizagio significativa do Real pode afetar a capacidade da Devedora de arcar

com os custos denominados em moeda estrangeira e, consequentemente, causar um efeito adverso relevante nos seus resultados operacionais.
Como a operagdo da Devedora esta essencialmente vinculada ao desempenho do varejo, a Devedora esta exposta ao risco inflaciondrio, uma vez que este afeta a
renda das familias reduzindo assim o consumo no varejo. Além disso, a inflagdo também podera aumentar o custo do endividamento da Devedora, impactando na

sua capacidade de cumprir com suas obrigac¢des relativas as Debéntures.

RISCOS DE MERCADO

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO
DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES
DE ACEITAR A OFERTA,
ESPECIALMENTE A RESPECTIVA SECAO
DE FATORES DE RISCO.

24



MATERIAL PUBLICITARIO

Risco de taxas de juros

O risco de taxas de juros relaciona-se com:

Possibilidade de variagdes no valor justo empréstimos e financiamentos da Devedora indexados a taxas de juros pré-fixadas, no caso de tais taxas ndo refletirem as

condigdes correntes de mercado.

Possibilidade de um movimento desfavoravel nas taxas de juros, o que causaria um aumento nas despesas financeiras, em decorréncia da parcela da divida

contratada a taxa de juros flutuantes.

Possibilidade de variagdes no valor justo de suas propriedades para investimento, devido a reflexos de variagdes da taxa de juros nos indicadores de risco e retorno

utilizados no calculo da taxa de desconto, incluindo indice beta, risco pais e premissas de inflagao.

A Devedora apresentava um saldo de empréstimos e financiamentos e debéntures, no passivo circulante e passivo néo circulante, de R$2.092 milhdes no exercicio

social findo em 31 de dezembro de 2017, composto por empréstimos ¢ financiamentos de R$1.456 milhdes, e saldo a pagar de debéntures de R$636 milhdes.

Caso os riscos acima indicados sejam materializados, o resultado financeiro da Devedora pode ser negativamente afetado e, consequentemente, impactar a sua

capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Risco de crédito financeiro

O risco esta relacionado a possibilidade da Devedora e suas Controladas computarem perdas derivadas da dificuldade de realizagdo das aplicagdes financeiras de

curto e longo prazo.
A Devedora apresentava um saldo de caixa e equivalentes de caixa de R$459 milhdes no exercicio social findo em 31 de dezembro de 2017, composto
principalmente por saldos de caixa, depdsitos em conta corrente e aplicagdes financeiras livres e resgataveis, sem qualquer penalidade, sem prejuizo da receita

reconhecida ou risco de variagdo significativa de seu valor.

Caso o risco acima indicado seja materializado, o resultado financeiro da Devedora pode ser negativamente afetado e, consequentemente, impactar a sua capacidade

de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA
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Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. A Lei n.° 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi

editada em 1997, entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos tltimos 10 anos.

A falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo em geral podera gerar um risco aos Titulares do CRI,
uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos
Investidores. Ademais, em situagdes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para execugao judicial desses direitos.

Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais

O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional ¢ influenciado, em varios graus, pela economia e condigdes dos mercados globais, e especialmente pelos
mercados emergentes ¢ dos paises da América Latina. A reacdo dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no
mercado de titulos e valores mobiliarios no Brasil. Por outro lado, crises em outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, podem reduzir a
demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados pode afetar desfavoravelmente

a liquidez do mercado e até mesmo a qualidade do portfolio de direitos creditorios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar no futuro na gestdo da Politica Econdmica e ndo pode prevé-las. Por isso nao ¢

possivel quantificar os impactos que tais medidas poderdo gerar nos negocios da Emissora.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA

Manutengdo de Registro de Companhia Aberta

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI) no primeiro trimestre de 2013. A Emissora foi autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissdes de Certificados de Recebiveis do

Agronegoécio (CRA).

A sua atuagdo como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de Recebiveis do A gronegécio depende da manutengido
de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagao as
companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e

Certificados de Recebiveis do Agronegocio.
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Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora
pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e,

caso haja, as condi¢des desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as
atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de
uma equipe especializada, para originagdo, estruturagao, distribui¢do e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico de nossos produtos.

Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragao de resultado.

Originagdo de Novos Negocios e Redugdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizag@o imobilidria e do agronegécio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos
Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inumeros fatores podem afetar a demanda dos investidores
pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegécio. Por exemplo, alteragdes na Legislagdo Tributaria que
resulte na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores podera reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
ou de Recebiveis do Agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizago atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢ao de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegodcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Faléncia, Recuperagdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou dos Certificados de Recebiveis do Agronegécio, a Emissora podera estar sujeita a
eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o regime fiduciario e o patrimonio separado sobre cada um
dos créditos imobiliarios ou do agronegécio, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos,
principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimonio.

Riscos relacionados aos fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para execugdo de diversas atividades tendo com a finalidade de atender o seu objeto social, tais como:

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO
DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES
DE ACEITAR A OFERTA,
ESPECIALMENTE A RESPECTIVA SECAO
DE FATORES DE RISCO.

27




MATERIAL PUBLICITARIO

assessores juridicos, agentes fiduciarios, empresas prestadoras de servigos de auditoria e cobranga de créditos pulverizados, agéncias classificadoras de risco, banco
liquidante, coordenador lider para distribuir os Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou Certificados de Recebiveis do Agronegodcio, entre outros. A Emissora
avalia os riscos relacionados a seus fornecedores de servigos com base em historico profissional e relacionamento com mercado, além de pesquisar referéncias e
restri¢des. A Emissora atua com a diversificagdo na contratagdo de seus fornecedores igualmente reconhecidos no mercado de modo a reduzir a dependéncia em
relagdo aos prestadores de servigo em caso de faléncia dos mesmos ou alteragdo relevante na tabela de precos. No entanto, caso a Emissora ndo consiga implementar
sua estratégia de diversificagdo dos prestadores de servigo a Emissora podera ficar dependente de determinados fornecedores especificos, o que pode afetar os seus

resultados.

Riscos relacionados aos clientes da Emissora

A Emissora depende da originagdo de novos negocios de securitizacdo imobiliaria ou de agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisi¢do dos
Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores
pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Agronegocio, por exemplo, alteragdes na legislagao tributaria que resulte na reduc@o dos incentivos
fiscais para os investidores o que pode reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de

Recebiveis do Agronegécio reduzindo assim as emissdes € como consequéncia as receitas da Emissora.

Riscos relacionados aos setores da economia nos quais a Emissora atua

Medidas tomadas pelo Governo Federal para mitigar a inflagdo podem aumentar a volatilidade do mercado de capitais brasileiro

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras
politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo
Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutengdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengédo no
mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que

lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, € possivel que a Emissora ndo seja capaz de acompanhar estes efeitos de inflagdo. Como o

repagamento dos Investidores esta baseado no pagamento pela Emissora, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente, podem prejudicar a liquidez dos valores mobiliarios

brasileiros.
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O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras ¢ influenciado pela percepgdo de risco do Brasil e de outras economias

emergentes e a deterioracdo dessa percepgao podera ter um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado
em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras. Ainda que as condi¢cdes econOmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condigdes econdmicas no Brasil, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor

de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condigdes economicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao
de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado acionario e a economia do Brasil, tais como: oscilagdes nas
cotagdes de valores mobiliarios de companhias abertas, falta de disponibilidade de crédito, redug@o de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma redugdo ou falta de liquidez

dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegocio.

Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de Juros

A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu
rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apos a elevagao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ou de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio pode ser afetada desfavoravelmente.

Efeitos da Retragdo no Nivel da Atividade Economica

As operagodes de financiamento imobiliario ou do agronegécio apresentam historicamente uma relagao direta com o desempenho da economia nacional. Eventual

retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode afetar adversamente os resultados da Emissora.

Uma eventual redugdo do volume de investidores estrangeiros no Pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal a ter
maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevagao significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira

e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

Efeitos relacionados ao Setor de Securitiza¢do Imobilidria
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Recente desenvolvimento da securitizagdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos Investidores

A securitizagdo de créditos imobiliarios ¢ uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei n® 9.514/97 que criou os Certificados de Recebiveis
Imobiliarios foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 anos. Além disso, a
securitizagdo ¢ uma operagao mais complexa do que outras emissoes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagdo dos riscos da
Emissora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze anos de existéncia no Pais, ele ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o

Poder Judiciario poderd, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que regem o assunto, podem proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagao considera um conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas poderd haver perdas por parte dos Titulares de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios em razao do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.

Efeitos da Concorréncia no Mercado de Securitizagdo

O aumento da competi¢do no mercado de securitizagdo pode acarretar em redugdo de margem nas receitas de securitizagdo em contraposi¢ao a uma manutengio do

nivel de custos fixos o que pode reduzir os lucros da Emissora.

Risco relacionados a regulagdo dos setores em que a Emissora atua

Atualmente o investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios goza de beneficio fiscal (a) quando da sua aquisigdo por pessoas fisicas (isengdo de imposto
de renda), e (b) caso o Certificados de Recebiveis Imobiliarios venha a ser enquadrado na Lei 12.431 (beneficio fiscal para investidores nao residentes de paraisos

fiscais).

Adicionalmente, a regulamentag¢do do Conselho Monetario Nacional incentiva as institui¢des financeiras a investirem em Certificados de Recebiveis Imobiliarios de
lastros especificos. Tais beneficios podem ser restringidos ou extintos no futuro. Caso isso ocorra a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios pelos investidores podera ser reduzida o que podera impactar negativamente a Emissora.

Os rendimentos gerados por aplicagdo em Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRAs) por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de Imposto de Renda,

por forga do artigo 3°, inciso IV, da Lei n° 11.033/04, iseng@o essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo.
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Tais beneficios podem ser restringidos ou extintos no futuro. Caso isso ocorra, a demanda pela aquisicdo destes valores mobilidrios pelos investidores podera ser

reduzida o que poderd impactar negativamente a Emissora.

Risco relacionados a questdes socioambientais da Emissora

A Emissora adota politicas que previnem e proibem o exercicio de atividades da mesma ou de financiar através de suas emissdes clientes que desrespeitam a

legislag@o socioambiental ou colocam em risco a saude publica e o meio ambiente.

Riscos associados aos prestadores de servigos da Emissao

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades, como auditores, agente fiduciario, dentre outros. Caso, conforme
aplicavel, alguns destes prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela
Emissora, poderd ser necessaria a substituicdo do prestador de servico. Esta substitui¢do, no entanto, podera ndo ser bem sucedida e afetar adversamente os

resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio Separado.

Riscos relacionados aos clientes da Emissora

A Emissora depende da originagdo de novos negocios de securitizagdo imobiliaria ou de agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisi¢do dos
Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores
pela aquisi¢io de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Agronegocio, por exemplo, alteragdes na Legislagdo Tributaria que resulte na reducdo dos
incentivos fiscais para os investidores o que pode reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢ao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados

de Recebiveis do Agronegodcio reduzindo assim as emissoes € como consequéncia as receitas da Emissora.

Riscos relativos a limitagdo da responsabilidade da Emissora e ao Patriménio Separado

A Emissora ¢ uma companhia securitizadora de créditos do agronegocio e imobiliarios, tendo como objeto social a aquisi¢ao e securitizagdo de quaisquer direitos
creditorios do agronegocio e créditos imobilidrios passiveis de securitizagdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de
recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei n® 11.076/04 (que dispdes sobre os Certificados de Recebiveis do Agronegdcio) e da Lei n® 9.514/97, cujos patrimonios
s30 administrados separadamente. Os patrimonios separados de cada emissdo tém como principal fonte de recursos os respectivos créditos do agronegocio ou

créditos imobiliarios e suas respectivas garantias.

Qualquer atraso ou falta de pagamento de créditos do agronegocio ou imobiliarios podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes
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assumidas junto aos Titulares de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operagdes de que participa, o patrimonio da Emissora ndo responde, de acordo
com os respectivos termos de securitizagdo, pela solvéncia dos devedores ou coobrigados. O patriménio liquido da Emissora, em 31 de dezembro de 2017, era de
R$3.761.000,00 (trés milhdes, setecentos e sessenta ¢ um mil reais), ou seja, inferior ao Valor Total da Emissdo. A Emissora ndo dispde e ndo ha garantias de que
dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos aos Titulares de CRI, decorrentes da responsabilidade prevista nos termos do artigo 12 da Lei n°®
9.514/97.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A DEVEDORA

Condigoes economicas adversas nos locais onde estdo localizados os shopping centers podem afetar adversamente os niveis de ocupagdo e locagao dos espagos, e,

consequentemente, causar um efeito adverso para a Devedora.

Os resultados operacionais dependem substancialmente da capacidade em locar os espagos disponiveis nos shopping centers nos quais a Devedora tem participagido
e/ou administra. Condigdes adversas nas regides em que a Devedora opera podem reduzir os niveis de locagéo, restringir a possibilidade de aumentar o preco de
locagdes, bem como diminuir as receitas de locagdo que estdo atreladas as receitas dos lojistas. Caso os shopping centers ndo gerem receita suficiente para que a
Devedora possa cumprir com as suas obrigagdes, a condi¢@o financeira e resultados operacionais podem ser afetados. Os fatores a seguir, entre outros, podem causar

um efeito adverso para a Devedora:
®  periodos de recessdo ou aumento das taxas de juros podem resultar no aumento dos niveis de vacancia nos empreendimentos da Devedora;

®  percepgdes negativas dos locatarios acerca da seguranga, conveniéncia e atratividade das areas nas quais os shopping centers da Devedora estio

instalados;
®  incapacidade de a Devedora atrair e manter locatarios de primeira linha;
®  queda dos pregos das locagdes, inadimpléncia e/ou nao cumprimento das obriga¢des contratuais pelos locatarios;
®  aumento dos custos operacionais, incluindo a necessidade para incremento do capital;
(] aumento de tributos incidentes sobre as atividades da Devedora; e

®  mudangas regulatérias no setor de shopping centers, inclusive nas leis de zoneamento e na regulamentagéo fiscal.
A Devedora pode nao conseguir executar integralmente sua estratégia de negocios.

Nao ha como garantir que quaisquer das metas e estratégias da Devedora para o futuro serdo integralmente realizadas. Em consequéncia, a Devedora pode néo ser
capaz de expandir suas atividades e a0 mesmo tempo replicar a estrutura de negocios, desenvolvendo a estratégia de crescimento de forma a atender as demandas
dos diferentes mercados. Adicionalmente, a Devedora pode ndo ser capaz de implementar padrdes de exceléncia na sua gestdo operacional, financeira e de pessoas.

Caso nio seja bem sucedida no desenvolvimento de projetos e empreendimentos e em gestdo, o direcionamento da politica de negdcios sera impactado, o que pode
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causar um efeito adverso para a Devedora.

Devido as atividades de desenvolvimento e construgdo, a Devedora esta sujeita a riscos associados a esse tipo de atividade.

As atividades de desenvolvimento e constru¢do de novos shopping centers incluem os seguintes riscos:

. a Devedora pode nao prosseguir com as oportunidades de desenvolvimento depois da alocagéo de recursos para determinar sua viabilidade;
®  0s custos de construgdo dos projetos podem ultrapassar as estimativas originais da Devedora;

®  as taxas de aluguel por metro quadrado podem ser inferiores as projetadas;

®  a Devedora pode nio conseguir financiamento em termos favoraveis para a constru¢do de uma propriedade;

® a Devedora pode ndo concluir a construgio e a ocupagio de acordo com o cronograma estabelecido, representando um aumento nas despesas de servigo

da divida e nos custos de construgao;
®  a Devedora pode atrasar o registro dos direitos relativos as suas propriedades junto ao cartério de registro de iméveis pertinente;

®  a Devedora pode ser responsabilizada por defeitos e problemas na construgio; e
. a Devedora pode nio obter, ou obter com atraso, as licen¢as e autorizagdes governamentais necessarias relativas a zoneamento, utilizagdo do solo,

construgao, ocupagao e outras.

Adicionalmente, o tempo exigido para o desenvolvimento, a construgio e a ocupagio dessas propriedades significa que a Devedora pode ter de esperar anos por um
retorno de caixa significativo. Caso qualquer um dos eventos acima venha a ocorrer, a constru¢do das propriedades podera impedir seu crescimento e representar um
efeito adverso sobre seus resultados operacionais. Além disso, as novas atividades de constru¢do, independentemente de serem ou ndo bem sucedidas, exigem
normalmente tempo e atenc¢do significativos por parte da administragdo da Devedora. Qualquer um desses fatores relativos as atividades de desenvolvimento e

construgdo em novos terrenos podem afetar adversamente a Devedora.

As propriedades adquiridas e as atividades de construgdo podem expor a Devedora a riscos ambientais e, por consequéncia, podem afetar adversamente os seus

resultados operacionais.

A aquisi¢do de propriedades e as atividades de constru¢do podem sujeitar a Devedora a diversas obrigagdes, inclusive de carater ambiental. As despesas
operacionais podem ser maiores do que as estimadas devido aos custos relativos ao cumprimento das leis e regulamentagdes ambientais existentes e futuras.
Adicionalmente, de acordo com diversas leis federais e locais, bem como resolugdes e regulamentagdes, a Devedora pode ser considerada proprietaria ou operadora
das propriedades ou ter providenciado a remogao ou o tratamento de substancias nocivas ou toxicas. Dessa forma, a Devedora pode ser responsavel pelos custos de

remogdo ou tratamento de determinadas substancias nocivas em suas propriedades. A Devedora pode incorrer em tais custos, os quais podem representar efeito
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adverso significativo em seus resultados operacionais e em sua condigdo financeira.

Os resultados operacionais dos shopping centers nos quais a Devedora detém participa¢do e/ou administra dependem das vendas geradas pelas lojas neles

instaladas.

Historicamente, o mercado de varejo tem sido suscetivel a periodos de desaquecimento econdmico geral, o que tem levado a queda nos gastos do consumidor. O
sucesso das operagdes depende, entre outros, de varios fatores relacionados ao poder de compra dos consumidores ¢/ou que afetam a sua renda, inclusive a condigdo
econdmica brasileira e, em menor escala, mundial, a situagdo geral dos negocios, taxas de juros e de cambio, inflagdo, disponibilidade de crédito ao consumidor,

tributagdo, confianga do consumidor nas condi¢des economicas futuras, niveis de emprego e salarios.

O desempenho da Devedora depende, em grande parte, do volume de vendas das lojas, assim como da capacidade dos lojistas em gerar movimento de consumidores
dos shopping centers nos quais a Devedora participa e/ou administra. Os resultados operacionais ¢ o volume de vendas nos shopping centers podem ser
negativamente afetados por fatores externos, tais como, entre outros, declinio econdmico, abertura de novos shopping centers competitivos em relagdo aos da

Devedora e o fechamento ou queda de atratividade de lojas em shopping centers da Devedora.

Uma redugdo no movimento dos shopping centers da Devedora como resultado de quaisquer desses fatores ou de qualquer outro fator pode resultar em uma
diminui¢do no niimero de clientes que visitam as lojas desses empreendimentos, €, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode causar um efeito
adverso para a Devedora, tendo em vista que a maior parte das suas receitas proveem do pagamento de aluguel pelos lojistas ¢ merchandising nos espagos de
circulagdo do publico em shopping centers. A queda no nimero de clientes pode gerar perda de rentabilidade dos lojistas, e consequentemente, inadimpléncia e

redugdo no preco e volume de merchandising em shopping centers.

Parcela do aumento das receitas e lucros operacionais dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas dos shopping centers por
administrados ou nos quais a Devedora tem participagdo, em especial aqueles produtos de alto valor agregado. Uma queda na demanda, seja em fungdo de
mudangas nas preferéncias do consumidor, redugdo do poder aquisitivo ou enfraquecimento das economias brasileira e global, pode resultar em uma redugédo das

receitas dos lojistas, e, consequentemente, causar um efeito adverso para a Devedora.

O fato dos shopping centers serem espagos publicos pode gerar consequéncias que fogem do controle de suas respectivas administragées, o que pode acarretar

danos materiais a imagem dos shopping centers da Devedora, além de poder nos gerar eventual responsabilidade civil.

Os shopping centers, por serem espagos de uso publico, estdo sujeitos a uma série de acidentes em suas dependéncias, que podem fugir do controle da administragao
do shopping center e de suas politicas de prevengdo, e que, consequentemente, podem causar danos aos seus consumidores e frequentadores. No caso da ocorréncia
de tais acidentes, o shopping center envolvido administrado pela Devedora pode enfrentar sérios danos de imagem e materiais, tendo em vista que 0 movimento dos

consumidores pode cair em decorréncia da desconfianga e inseguranga gerada. Além disso, a ocorréncia de acidentes pode sujeitar a Devedora a imposigao de
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responsabilidade civil e/ou a obrigacdo do ressarcimento as vitimas, inclusive por meio do pagamento de indenizagdes, o que pode ter um efeito adverso para a

Devedora.

Em alguns dos shopping centers, a Devedora é condomina em condominios edilicios, e como tal, pode ser responsaveis por eventuais contingéncias.

Em alguns dos shopping centers, a Devedora é condomina em condominios edilicios, os quais serdo responsaveis pelo pagamento dos valores relacionados a
eventuais contingéncias de qualquer natureza relativas aos shopping centers. Nao ha garantias de que tais condominios dispordo dos recursos necessarios ao
pagamento dessas eventuais contingéncias caso elas se materializem. Caso os condominios ndo possuam recursos para fazer frente a qualquer pagamento devido
pelos shopping centers, a Devedora, na qualidade de condomina, pode ser demandada a realizar tais pagamentos, o que pode ocasionar um efeito adverso relevante

nos seus negocios e resultados.

Caso a Devedora perca e/ou ndo seja capaz de atrair profissionais qualificados, a capacidade de crescimento e a execugdo da estratégia de negocios podem

causar efeito adverso para a Devedora.

A concretizagdo da estratégia, no que se refere a execucdo dos negécios, bem como a selegdo, estruturagdo, direcionamento e execug¢do dos investimentos da
Devedora no setor de shopping centers, dependem significativamente do comprometimento e das habilidades de alta administragao e da equipe da Devedora. Nesse
sentido, 0 sucesso e crescimento futuro estdo diretamente relacionados a continuidade dos servigos desses administradores e da capacidade da Devedora em
identificar, atrair e manter em seus quadros profissionais qualificados. O mercado em que a Devedora atua é competitivo e a Devedora ndo pode assegurar que tera

sucesso em atrair e manter tais profissionais. A perda dos servigos ou o falecimento de qualquer destes profissionais pode ter um efeito adverso para a Devedora.

A Devedora pode ser responsabilizada por riscos relacionados a terceirizagdo de parte substancial de suas atividades, o que pode afetar adversamente a

Devedora.

A Devedora celebra contratos com empresas terceirizadas, que provém uma quantidade significativa de mao de obra. Na hipdtese de uma ou mais empresas
terceirizadas ndo cumprirem com suas obriga¢des, em especial as trabalhistas, previdencidrias ou fiscais, a Devedora pode vir a ser considerada subsidiariamente
responsavel e, assim, ser obrigada a pagar tais valores aos empregados das empresas terceirizadas ou as autoridades competentes. Adicionalmente, a Devedora nao
pode garantir que empregados de empresas terceirizadas ndo tentardo ver reconhecido vinculo empregaticio, o que pode ocasionar um efeito adverso relevante nos

seus negocios e resultados.

A Devedora pode enfrentar dificuldades para adquirir terrenos, inclusive por meio de permuta, com localizagdo e prego considerados, pela Devedora, adequados e

a concorréncia na compra desses terrenos poderd levar a um aumento no custo de aquisi¢do reduzindo os resultados.

Como parte da estratégia de crescimento, a Devedora desenvolve projetos greenfield. Para tanto, a Devedora depende, em grande parte, da capacidade de continuar
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a adquirir terrenos a custo razoavel e em localizagdes estratégicas. Com o desenvolvimento imobilidrio no Brasil e com o crescimento das atividades dos
concorrentes, os pregos dos terrenos poderdo subir significativamente, podendo haver escassez de terrenos com localizagdo e preco adequados para o
desenvolvimento dos novos projetos. A consequente elevacao dos precos de terrenos podera aumentar o custo dos novos empreendimentos e diminuir os resultados.
Assim, a Devedora pode ter dificuldade em dar continuidade a aquisi¢ao de terrenos adequados por pregos razoaveis no futuro, o que pode afetar adversamente a

consecucao das suas estratégias e, por conseguinte, seus negocios.

A Devedora pode ndo ser bem sucedida na integracao de aquisi¢oes com o portfolio atual de shopping centers, além do fato de que essas aquisigoes podem

representar risco de exposi¢ao a responsabilidades relativas as contingéncias envolvendo shopping center ou sociedade adquirida.

Como parte da estratégia de negocios, a Devedora tem crescido por meio de aquisi¢des estratégicas de participagdo acionaria tanto nos shopping centers do portfolio
atual como de novos shopping centers, e pretende continuar a implementar tal estratégia. A integracdo com sucesso de novos negocios depende da capacidade de
gerir tais negocios satisfatoriamente e eliminar custos redundantes e/ou excessivos. A Devedora pode nédo ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros

ganhos esperados com essas aquisi¢des, o que pode lhe afetar adversamente.

Aquisigdes também representam risco de exposi¢ao a responsabilidades relativas a contingéncias envolvendo shopping centers ou a sociedade adquirida, sua
administrag@o ou passivos incorridos anteriormente a sua aquisi¢ao. O processo de auditoria (due diligence) que a Devedora conduz com relag@o a uma aquisi¢@o e
quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que possa receber dos vendedores de tais shopping centers podem nao ser suficientes para proteger a Devedora ou

compensar por eventuais contingéncias. Uma contingéncia significativa associada a uma aquisi¢ao pode afetar adversamente a Devedora.

Perdas ndo cobertas pelos seguros por contratados pela Devedora podem resultar em prejuizos, o que pode causar efeitos adversos para a Devedora.

A ocorréncia de sinistros pode ndo estar integralmente coberta pelas apdlices de seguros e pode vir a causar um efeito material adverso para a Devedora.

Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro dos quais a Devedora possa vir a ocorrer, o investimento integralizado pode ser perdido,
total ou parcialmente, obrigando a Devedora a incorrer em custos adicionais para sua recomposicao, e resultando em prejuizos em seu desempenho operacional.
Adicionalmente, a Devedora pode ser responsabilizada judicialmente para indenizar eventuais vitimas de sinistros que venham a ocorrer, 0 que pode ocasionar
efeitos adversos sobre seus negocios, sua condicdo financeira e seus resultados operacionais. Por fim, a Devedora pode ndo ser capaz de renovar suas apolices de

seguro nas mesmas condi¢des atualmente contratadas. Esses fatores podem ter um efeito adverso para a Devedora.

A politica de remuneragdo dos executivos da Devedora esta parcialmente ligada a performance e a geragdo de resultados da Devedora, o que pode levar a sua

administragdo a dirigir os negocios e atividades da Devedora com maior foco na geragdo de resultados no curto prazo.

A politica de remuneragdo da Devedora conta com um programa de remuneragdo variavel e um Programa de Opgdo de Compra de Agdes. O fato de parte da
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remuneragdo dos executivos estar ligada a performance e a geragao de resultados da Devedora pode levar a administragdo a dirigir os negdcios e atividades com
maior foco na geragdo de resultados no curto prazo, o que pode nio coincidir com os interesses dos demais acionistas que tenham uma visdo de investimento de

longo prazo em relagao as agdes de emissao.

Decisées desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos para a Devedora.

A Devedora é ré em processos judiciais e administrativos, nas esferas civel, tributaria, economica e trabalhista, cujos resultados ndo pode garantir que serdo

favoraveis ou que nio sejam julgados improcedentes, ou, ainda, que tais agdes estejam plenamente provisionadas.

Adicionalmente, a Devedora ¢ parte em ag¢des judiciais que visam a decretagdo da nulidade de decisdes do CADE que entenderam ser lesivas a ordem econdmica a
inser¢do de clausulas de exclusividade e de raio em contratos de locagdo do Iguatemi Sao Paulo, que proibia os locatarios do Iguatemi Sao Paulo de se instalarem
em determinados shopping centers da cidade ou em shopping centers localizados a uma determinada distancia do Iguatemi Sdo Paulo. Caso tenhamos decisdes

judiciais desfavoraveis em tais processos, os resultados da Devedora poderdo ser afetados.

Por fim, as autoridades fiscais podem ter entendimentos ou interpretagdes diversos daqueles adotados pela Devedora na estruturagao dos negécios, o que podera

acarretar em investigagdes, autuagdes ou processos judiciais ou administrativos, cuja decisdo final podera causar efeitos adversos para a Devedora.

Para maiores informagdes sobre os processos judiciais ou administrativos da Devedora, favor verificar o item 4.3 do Formulario de Referéncia da Devedora.

O crescimento futuro da Devedora podera exigir capital adicional, que poderd ndo estar disponivel ou, caso disponivel, poderd ndo ser obtido em condigoes

satisfatorias.

O crescimento da Devedora podera exigir volumes significativos de capital, em especial para a aquisi¢do ou o desenvolvimento de novas propriedades imobiliarias
para o portfolio. Além do fluxo de caixa gerado internamente, a Devedora pode precisar levantar capital adicional, por meio de ofertas de valores mobilidrios ou da
contratagdo de empréstimos com institui¢cdes financeiras, tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro das atividades. A Devedora ndo pode assegurar a
disponibilidade de capital adicional ou, se disponivel, que 0 mesmo serd obtido em condigdes satisfatorias. A falta de acesso a capital adicional em condi¢des
satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades, o que pode prejudicar de maneira relevante as atividades, a situagao financeira

e os resultados operacionais.

Os contratos financeiros e outros instrumentos representativos de dividas estabelecem obrigagées especificas, sendo que eventual inadimplemento em decorréncia

da inobservincia dessas obrigagoes pode acarretar o vencimento antecipado dessas obrigagoes e ter um efeito adverso para a Devedora.

A Devedora celebrou diversos instrumentos financeiros, alguns dos quais exigem o cumprimento de obrigagdes especificas. Eventuais inadimplementos a esses
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instrumentos que ndo sejam sanados tempestivamente ou em relagdo aos quais os credores ndo renunciem seu direito de declarar antecipadamente vencidas as
dividas, poderdo acarretar a decisdo desses credores de declarar o vencimento antecipado das dividas representadas por referidos instrumentos, bem como podem
resultar no vencimento antecipado de outros instrumentos financeiros de que a Devedora ¢ parte. Os ativos e fluxo de caixa da Devedora podem nao ser suficientes
para pagar integralmente o saldo devedor das obrigagdes nessas hipdteses, o que pode afetar adversamente e de forma relevante a condigdo financeira e a capacidade

de conduzir os negocios.

Na qualidade de proprietaria dos iméveis onde se encontram os shopping centers nos quais a Devedora tem participagdo, a Devedora estara eventualmente sujeita

ao pagamento de despesas extraordindrias que poderdo representar um efeito adverso para a Devedora.

Na qualidade de proprietaria dos iméveis nos quais se encontram os shopping centers nos quais a Devedora tem participagio, a Devedora esta eventualmente sujeita
ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragio, conservagao, instalagdo de equipamentos de segurancga, bem
como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manuteng¢do dos imoveis e dos condominios em que se situam. A Devedora estd sujeita a despesas e
custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais em geral (despejo, renovatoria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoéveis, tais como tributos, despesas condominiais, e ainda custos para reforma ou
recupera¢do de imoéveis inaptos para locagdo ap6s despejo ou saida amigavel do inquilino. O pagamento de tais despesas pode causar um efeito adverso para a

Devedora.

A Devedora compartilha o controle de alguns de seus shopping centers com outros investidores que podem ter interesses divergentes aos da Devedora.

A Devedora divide o controle de alguns de seus shopping centers com investidores institucionais, tais como fundos de pensio, e outros investidores que podem ter
interesses divergentes aos da Devedora. Dessa forma, a Devedora depende da anuéncia desses investidores para a tomada de decisdes significativas que afetem tais

empreendimentos.

Os socios da Devedora podem dificultar, atrasar ou mesmo ndo aprovar as expansoes € outros projetos propostos pela Devedora.

Mencionados investidores, coproprietarios em seus shopping centers, podem ter interesses economicos diversos dos da Devedora, podendo agir de forma contraria a
sua politica estratégica e aos seus objetivos. Adicionalmente, caso a Devedora ndo seja capaz de atingir o quérum necessario para a aprovagdo destas deliberagdes,

pode ndo conseguir implementar adequadamente suas estratégias de negocio, o que pode causar um efeito adverso para a Devedora.

Disputas com seus socios podem ocasionar litigios judiciais, administrativos ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas da Devedora e impedir que os seus
administradores mantenham o foco inteiramente direcionado aos negocios da Devedora, podendo causar efeito adverso para a Devedora, afetando

consequentemente sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar negativamente os titulares de CRI.
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Riscos relacionados aos fornecedores e clientes

A operagao regular dos shopping centers da Devedora depende fundamentalmente de servigos publicos, em especial os de dgua e energia elétrica. Qualquer

diminui¢do ou interrup¢do desses servigos pode causar dificuldades na operagdo dos shopping centers e, consequentemente, nos resultados dos seus negocios.

Os servigos publicos, em especial os de 4gua e energia elétrica, sdo fundamentais para a boa condug@o da operagdo dos shopping centers da Devedora. A diminui¢do
ou interrupgdo desses servigcos pode gerar como consequéncia natural o aumento dos custos e determinadas falhas na prestagdo de servigos. Para que a Devedora
consiga manter tais servigos em funcionamento, como, por exemplo, energia elétrica, pode ser forgada a contratar empresas terceirizadas e especializadas, o que
geralmente representa um gasto excessivo para a Devedora e um aumento significativo em suas despesas operacionais. Desse modo, qualquer diminui¢do ou

interrupgdo na prestagao dos servigos publicos essenciais a condugao dos seus negocios pode gerar efeitos adversos para a Devedora.

Aumentos no prego de matérias-primas poderdo elevar seus custos e reduzir os retornos e os lucros.

O aumento no prego de matérias-primas basicas utilizadas na construg¢do em geral, independentemente do fator causador de tal aumento (escassez da matéria-prima,

aumento dos impostos, altera¢des nas taxas de cambio, etc.) poderdo afetar adversamente os negocios da Devedora e os valores mobiliarios de sua emissao.

A Devedora podera ser adversamente afetada em decorréncia do ndao pagamento de aluguéis por seus inquilinos, da revisdo dos valores dos aluguéis pagos por

seus inquilinos ou do aumento de vacdancia nas lojas dos seus shopping centers.

Os aluguéis sdo a principal fonte de receitas da Devedora. O nao pagamento de aluguéis por seus inquilinos e/ou a revisdo que implique redug@o dos valores dos
aluguéis pagos por seus inquilinos ou o aumento de vacancia nos seus shopping centers, inclusive no caso de decisdo unilateral do locatario de deixar o imo6vel antes
do vencimento do prazo estabelecido no seu respectivo contrato de locagao, implicardo no nio recebimento ou reducdo de sua receita. A ocorréncia de qualquer

desses eventos pode causar um efeito adverso para a Devedora.

Riscos relacionados ao setor de atuagdo da Devedora e sua respectiva regulacio

O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, o que pode ocasionar uma redu¢do do volume das operagdes da Devedora e lhe afetar

adversamente.

O setor de shopping centers no Brasil ¢ altamente competitivo e fragmentado. O setor shopping center requer constantes pesquisas para definir novos formatos e
estratégias de atuagdo. As mudangas na preferéncia do consumidor, o aparecimento de sistemas alternativos de varejo e a construgdo de um niimero crescente de
shopping centers tém levado a modificagdes nos shopping centers existentes para enfrentar a concorréncia. A disputa pelo consumidor e a busca de diferenciagdo

estdo estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitalizagdes e redefini¢do do perfil dos shopping centers. Esses projetos abrangem gastos crescentes de

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO
DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES
DE ACEITAR A OFERTA,
ESPECIALMENTE A RESPECTIVA SECAO
DE FATORES DE RISCO.

39




MATERIAL PUBLICITARIO

marketing, sele¢do e/ou modificagdo da rede de lojistas (tenant mix), ancoras, promogao de eventos, vagas de estacionamento, projeto arquitetonico, ampliagao do

numero de centros de lazer e servigos, treinamento e modernizagao e informatizagdo de operagdes.

Outras companhias, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros locais, ou companhias capitalizadas ap6s a realizagdo de ofertas ptblicas de agdes passaram e
passardo a atuar ainda mais ativamente no segmento de shopping centers no Brasil nos proximos anos, aumentando a concorréncia no setor. Na medida em que um
ou mais de seus concorrentes iniciem uma campanha de marketing ou venda bem sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa,
as atividades da Devedora podem ser afetadas adversamente de maneira relevante. Se a Devedora nao for capaz de responder a tais pressoes de modo tao imediato e
adequado quanto os seus concorrentes, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais podem ser prejudicados de maneira relevante. Assim, na hipotese de

agravamento desses fatores, uma diminuigdo do volume de suas operagdes pode ocorrer, influenciando negativamente os resultados da Devedora.

A construgdo de novos shopping centers proximos aos da Devedora podera requerer investimentos ndo programados e/ou dificultar a sua capacidade em renovar

locagées ou locar espagos para novos lojistas, causando um efeito adverso para a Devedora.

A construgdo de shopping centers competitivos em areas proximas as que se situam os empreendimentos da Devedora pode impactar a sua capacidade em locar seus
espagos em condi¢des favoraveis. O ingresso de novos concorrentes nas regides em que a Devedora opera pode demandar um aumento ndo planejado nos

investimentos em seus shopping centers, o que pode causar um efeito adverso para a Devedora.

Adicionalmente, a Devedora pode enfrentar dificuldades para renovar a locagdo das suas lojas ou loca-las para novos lojistas, o que pode gerar uma redugdo em seu
fluxo de caixa e lucro operacional, tendo em vista a proximidade de concorrentes, o que pode resultar na mudanga dos atuais lojistas dos seus shopping centers ou

novos lojistas para os shopping centers concorrentes, resultando em uma maior possibilidade de haver vacéancia de espacos em seus empreendimentos.

A lei 8.245, de 18 de outubro de 1991, complementada pela Lei 12.112 de 9 de dezembro de 2009 ("Lei de Locagdo") possui caracteristicas peculiares e pode gerar

riscos a condugdo dos negocios da Devedora e causar efeito adverso para a Devedora.

Os contratos de locagdo com os lojistas em seus shopping centers sao regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situagdes, geram determinados direitos ao
locatario, como o direito a renovagdo compulsoria do contrato de locagdo no caso de serem preenchidos determinados requisitos previstos em lei. Nesse sentido,
uma eventual renovagdo compulséria do contrato de locagdo pode apresentar dois riscos principais que, caso efetivamente materializados, podem causar efeito
adverso para a Devedora. Sao eles: (i) caso a Devedora deseje desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renovar e/ou adaptar o mix de lojas de
seus shopping centers, esta agdo ficara prejudicada, uma vez que o locatario pode ter obtido ordem judicial que o permita permanecer nos shopping centers da
Devedora por um novo periodo contratual; e (ii) caso a Devedora deseje, além da desocupagdo do espago, a revisdo do aluguel para valor maior, esta revisdo deve
ocorrer no curso da agdo judicial de renovagado do contrato de locagdo, hipotese em que a defini¢do do valor final do aluguel fica a cargo de sentenga judicial. Dessa
forma, a Devedora fica sujeita a interpretagdo a ser adotada e a decis@o a ser proferida pelo Poder Judiciario, podendo ocorrer, inclusive, a definigdo de um aluguel

inferior ao pago anteriormente pelo lojista.
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A renovagdo compulsoria de contratos de locagdo e/ou a revisao judicial do aluguel pago por lojistas, se decididos contrariamente aos seus interesses, podem afetar

a condugdo dos negocios da Devedora e impactar de forma adversa os seus resultados operacionais.

O setor de shopping centers esta sujeito a regulamenta¢do, o que poderd implicar maiores despesas ou obstru¢do do desenvolvimento de determinados

empreendimentos, causando um efeito adverso para a Devedora.

As atividades da Devedora estdo sujeita as leis federais, estaduais e municipais, assim como a regulamentos, autorizagdes e licengas aplicaveis, dentre outros, a
construgao, zoneamento, uso do solo, protecdo do meio ambiente e do patrimoénio histérico, locagdo e condominio, que afetam as suas atividades. A Devedora ¢
obrigada a obter e renovar periodicamente licengas e autorizagdes de diversas autoridades governamentais para desenvolver seus empreendimentos. Na hipotese de
violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, ou falha na sua obteng¢@o ou renovagdo, podemos sofrer sangdes administrativas,

tais como imposigdo de multas, embargo de obras, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, além de outras penalidades civeis e criminais.

Além disso, o poder publico pode editar novas normas mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, incluindo as de
natureza tributaria, ou relacionadas as clausulas contratuais acordadas com lojistas locatarios ou cobranga de estacionamento, o que pode implicar gastos adicionais
para a Devedora, de modo a adequar suas atividades a estas regras. Qualquer ag¢@o nesse sentido por parte do poder publico pode ter um efeito adverso para a

Devedora.

O Prospecto Preliminar encontra-se disponivel para consulta nas seguintes paginas da rede mundial de computadores: (1) Coordenador Lider:

https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste website, selecionar o tipo de oferta "CRI", em seguida clicar em "Prospecto Preliminar"

ao lado de “CRI Iguatemi 2018”); (2) BB — Banco de Investimento S.A.: www.bb.com.br/ofertapublica (neste website, clicar em "CRI Iguatemi"” e em seguida clicar

em "Leia o Prospecto Preliminar"); (3) Banco Santander (Brasil) S.A.: www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar "Confira as Ofertas em

Andamento”, localizar "Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica da 138° Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Apice
Securitizadora S.A. lastreados em créditos imobiliarios devidos pela Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A. — CRI IGUATEMI" e, em seguida, clicar em

"Download do Prospecto Preliminar"); (4) Emissora: www.apicesec.com.br/emissoes/ (neste website, clicar em "2018", depois clicar em "informagoes” referente ao

"CRI Iguatemi — Oferta Piblica de Distribui¢do da 138° Série da 1° Emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Apice Securitizadora S.A." e, entdo,
acessar o arquivo em "pdf" do Prospecto Preliminar); (5) CVM: www.cvm.gov.br (neste website, acessar em "Informagoes de Regulados" ao lado esquerdo da tela,
clicar em "Companhias”, clicar em "Consulta a Informagées de Companhias”, clicar em "Informagées Periédicas e Eventuais de Companhias”, buscar por "Apice"
no campo disponivel. Em seguida, acessar "Apice Securitizadora S.A." e posteriormente "Documentos de Oferta de Distribui¢iio Publica”. No website clicar em

"download" do "Prospecto” com data de referéncia mais recente relativo a Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios 138 Série da 1 Emissdo da
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Apice Securitizadora S.A.); (6) B3 (Segmento CETIP UTVM): hitps://www.cetip.com.br/ (neste website, acessar "Comunicados e Documentos", "Prospectos”, em

seguida "Prospectos do CRI" e, posteriormente, acessar o Prospecto Preliminar na linha "1, da coluna "Emissdo", "Apice Securitizadora S.A.", da coluna

"Emissor", "Preliminar", da coluna "Prospecto”, e "138", na coluna "Série"); e (7) B3: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-

derivativos/renda-variavel/empresas-listadas.htm (neste website, buscar por "Apice" no campo disponivel, em seguida acessar "Apice Securitizadora S.A." e

posteriormente clicar em "Informagoes Relevantes" e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribui¢ao Publica” e acessar o Prospecto com data de referéncia

mais recente).

Adicionalmente, o Formuldrio de Referéncia da Emissora encontra-se disponivel na seguinte pdgina da rede mundial de computadores: www.cvm.gov.br (neste
website, acessar "Informagées de Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em "Companhias”, clicar em "Consulta a Informagées de Companhias”, clicar em

"Informagées Periodicas e Eventuais de Companhias”, buscar "Apice Securitizadora S.A.", e selecionar "Formulario de Referéncia”).

A apresentagio das informagdes sobre a Distribuicdo Piblica da 138° Séries da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Apice Securitizadora S.A.

ndo constitui venda, promessa de venda, oferta a venda ou subscri¢do de valores mobilidrios, o que somente podera ser feito apos o registro dos CRI na CVM.

A Oferta ndo foi registrada automaticamente. Assim, somente apos o registro da Oferta na CVM a distribui¢do dos CRI podera iniciar-se. O pedido de registro da

Oferta foi apresentado a CVM em 27 de margo de 2018 e estd sob a andlise da referida autarquia.

A Oferta encontra-se em andlise pela CVM. Este material apresenta informagdes que estdo integralmente contidas nos documentos sob andlise da CVM. Assim, caso
aqueles documentos sejam modificados em razdo de exigéncia da CVM ou por qualquer outro motivo, estas informagdes aqui constantes poderdo também ser

modificadas. Para informagdes atualizadas, vide o Prospecto Preliminar da Oferta.

A Oferta encontra-se em andlise pela CVM para obtengdo de registro. Portanto, os termos e condi¢oes da Oferta e as informagées contidas neste Material

Publicitario e no Prospecto Preliminar estdo sujeitos a complementagdo, corregdo ou modificagdo em virtude de exigéncia da CVM.

A APICE SECURITIZADORA S.A. ESTA REALIZANDO UMA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO PRIMARIA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DE SUA
EMISSAO EM PROCESSO DE REGISTRO PERANTE A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.
LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

Este material é confidencial, de uso exclusivo de seus destinatarios e ndo deve ser reproduzido ou divulgado a quaisquer terceiros, sendo proibida sua reprodugao,

total ou parcial.

As informagées aqui apresentadas constituem resumo dos termos e condigées da Oferta, os quais se encontram descritos no Prospecto Preliminar e no Termo de

Securitizagdo.
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E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PRELIMINAR E DO TERMO DE
SECURITIZACAO DOS CRI PELO INVESTIDOR ANTES DO INVESTIMENTO DE SEUS RECURSOS.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2018.
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