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da. O Prospecto Definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de distribuig:

a0, correcao e emen

As informacgGes contidas neste Prospecto Preliminar estao sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, a qual ainda nao se manifestou a seu respeito.

O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementag

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 82 EMISSAO DA

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Companhia Aberta - CNPJ/MF n° 07.119.838/0001-48
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 12° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS POR EMPRESA DO GRUPO

CYRELA
CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES

Sociedade por Acdes - CNPJ/MF n° 73.178.600/0001-18
Rua do Roécio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, Sao Paulo - SP

No montante total de, inicialmente,

RS 300.000.000,00

(TREZENTOS MILHOES DE REAIS)

Registro da Oferta na CVM: [e], em [e] de [+] de 2018
Classificacdo Preliminar de Risco da Emiss&o: Aa3.br, atribuida pela Moody’s
Codigo ISIN: BRBZRSCRI098

EMISSAO DE, INICIALMENTE, 300.000 (TREZENTOS MIL) CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“CRI”), NOMINATIVOS E ESCRITURAIS, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, NOS TERMOS DA INSTRUCAO DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
(“CVM”) N° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003, CONFORME ALTERADA (“INSTRUCAO CVM N° 400/03”), E DA INSTRUCAO CVM N° 414, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2004, CONFORME ALTERADA (“INSTRUCAO CVM N° 414/04” E “OFERTA”

RESPECTIVAMENTE), DA 12 SERIE DA 8 EMISSAO DA BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, COMPANHIA ABERTA COM SEDE NA AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, N° 3.600, 12° ANDAR, PARTE, ITAIM BIBI

CEP 04538-132, NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N° 07.119.838/0001-48 (“EMISSORA” OU “SECURITIZADORA”), COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE R$ 1.000,00 (MIL REAIS), NA DATA DE
EMISSAO, QUAL SEJA 09 DE MAIO DE 2018 (“VALOR NOMINAL UNITARIO” E “DATA DE EMISSAQ”, RESPECTIVAMENTE), PERFAZENDO NA DATA DE EMISSAO, O VALOR TOTAL DE, INICIALMENTE R$ 300.000.000,00 (TREZENTOS MILHOES DE
REAIS), A QUAL SERA INTERMEDIADA PELA XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., SOCIEDADE POR ACOES COM ENDERECO NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NAAV.
BRIGADEIRO FARIA LIMA, N° 3.600, 10° ANDAR, CEP 04538-132, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB 0 N° 02.332.886/0001 - 78, NA QUALIDADE DE INSTITUICAO INTERMEDIARIA LIDER DA OFERTA (“COORDENADOR LIDER”).

A QUANTIDADE DE CRI ORIGINALMENTE OFERTADA PODERA, A CRITERIO DA EMISSORA E SEM NECESSIDADE DE NOVO PEDIDO OU DE MODIFICACAO NOS TERMOS DA OFERTA, SER ACRESCIDA EM ATE 20% (VINTE POR CENTO), OU SEJA, EM ATE
60.000 (SESSENTA MIL) CRI, TOTALIZANDO R$ 60.000.000,00 (SESSENTA MILHOES DE REAIS), EM FUNCAO DO EXERCICIO TOTAL OU PARCIAL DA OPCAO DE LOTE ADICIONAL, NOS TERMOS DO PARAGRAFO 2° DO ARTIGO 14 DA INSTRUCAO
CVM N° 400/03 (“OPCAO DE LOTE ADICIONAL”). ADICIONALMENTE, CASO A PROCURA DOS CRI OBJETO DA OFERTA ASSIM JUSTIFIQUE, A EMISSORA PODERA OUTORGAR AO COORDENADOR LIDER A OPCAO DE DISTRIBUICAO DE ATE 15%, OU
SEJA, EMATE 45.000 (QUARENTA E CINCO MIL) CRI, TOTALIZANDO RS 45.000.000,00 (QUARENTA E CINCO MILHOES DE REAIS), EM FUNCAO DO EXERCICIO TOTAL OU PARCIAL DA OPCAQ DE LOTE SUPLEMENTAR, NAS MESMAS CONDICOES
E PRECO DOS CRI INICIALMENTE OFERTADOS, NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03 (“OPCAO DE LOTE SUPLEMENTAR”).

0S CRI TEM PRAZO DE 49 (QUARENTA E NOVE) MESES, A PARTIR DA DATA DE EMISSAO, VENCENDO-SE, PORTANTO, EM 09 DE JUNHO DE 2022.

0S CRI FARAO JUS AUMA REMUNERACAO CORRESPONDENTE A 102,00% (CENTO E DOIS POR CENTO) DA VARIACAO ACUMULADA DAS TAXAS MEDIAS DIARIAS DOS DI “OVER EXTRA GRUPO” - DEPOSITOS INTERFINANCEIROS DE UM DIA, CALCULADAS
E DIVULGADAS PELA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) (SEGMENTO CETIP UTVM), NO INFORMATIVO DIARIO, DISPONIVEL EM SUA PAGINA NA INTERNET (HTTP://WWW.CETIP.COM.BR), BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS)
DIAS UTEIS, EXPRESSA NA FORMA PERCENTUAL AO ANO (“TAXA DI”), CALCULADOS DE FORMA EXPONENCIAL E CUMULATIVA, PRO RATA TEMPORIS POR DIAS UTEIS DECORRIDOS, DESDE A PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZACAO, INCLUSIVE, OU
ULTIMA DATA DE PAGAMENTO DA REMUNERACAQ, ATE A DATA DE PAGAMENTO DA REMUNERACAO SUBSEQUENTE INCIDENTE SOBRE O VALOR NOMINAL OU SALDO DO VALOR NOMINAL DOS CRI (“REMUNERACAQ”).

0S CRI SERAO DEPOSITADOS: (1) PARA DISTRIBUICAO NO MERCADO PRIMARIO POR MEIO DO MODULO DE DISTRIBUICAO DE ATIVOS (“MDA”), ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 (SEGMENTO CETIP UTVM), SENDO A LIQUIDACAO
FINANCEIRA REALIZADA POR MEIO DA B3 (SEGMENTO CETIP UTVM); E (Il) PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO, POR MEIO DO MODULO DE NEGOCIACAO CETIP 21 - TITULOS E VALORES MOBILIARIOS (“CETIP 21”), ADMINISTRADO
E OPERACIONALIZADO PELA CETIP, SENDO A LIQUIDAGAO FINANCEIRA DOS EVENTOS DE PAGAMENTO E A CUSTODIA ELETRONICA DOS CRI REALIZADA POR MEIO DA B3 (SEGMENTO CETIP UTVM).

AEMISSAO E A OFERTA FORAM APROVADAS EM REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA EMISSORA REALIZADA EM 08 DE MAIO DE 2018, REGISTRADA NA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO EM 25 DE MAIO DE 2018, SOB
O N°253.250/18-3.

0S CRI SERAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DECORRENTES DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 9* EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA,
PARA COLOCACAQ PRIVADA, DA CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES”, CELEBRADO ENTRE A CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;OES COMPANHIA ABERTA COM SEDE NA CIDADE DE
SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA RUA DO ROCIO, N° 109, 2° ANDAR, SALA 01, PARTE, VILA OLIMPIA CEP 04552-000, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N° 73.178.600/0001-18 (“DEVEDORA”), E A EMISSORA. OS CREDITOS IMOBILIARIOS
SAO REPRESENTADOS INTEGRALMENTE POR UMA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL EMITIDA PELA EMISSORA, SOB A FORMA ESCRITURAL, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA (“CCI”).

AEMISSAO DOS CRI CONTARA COM A INSTITUICAO DE REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELA CCI E SOBRE AS DEBENTURES COM A CONSEQUENTE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO SEPARADO SOBRE OS
CREDITOS IMOBILIARIOS, CONFORME ESTABELECIDO NO TERMO DE SECURITIZACAO, SENDO NOMEADA COMO AGENTE FIDUCIARIO DA OFERTA A PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, INSTITUICAO COM
SEDE NA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NA AVENIDA DAS AMERICAS, N° 4.200, BLOCO 8, ALA B, SALAS 302, 303 E 304, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N° 17.343.682/0001-38 (“AGENTE FIDUCIARIO”).

PODERA HAVER O VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS NA OCORRENCIA DAS HIPOTESES ELENCADAS NO ITEM NO ITEM 6.1 DA ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES, HIPOTESE EM QUE PODERA SER REDUZIDO
O HORIZONTE DE INVESTIMENTO DOS INVESTIDORES INTERESSADOS EM INVESTIR NOS CRI.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 72 A 82 DO PRESENTE PROSPECTO, BEM COMO AS SECOES “4.2. FATORES DE RISCO” E “5.1. RISCOS DE MERCADO” DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA, PARA CONHECER OS RISCOS A SEREM CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRI, DA EMISSORA E DAS DEMAIS INSTITUIGOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE
COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA OS RISCOS DE PRE-PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO E DO
FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, BEM COMO DO TERMO DE SECURITIZAGAO, PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS PARA AQUISIGAO DOS CRI.

0 PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DO COODENADOR LIDER, DA B3 E DA CVM.

A(0) presente oferta piblica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e
4 Aquisicdo de Valores Mobilidrios. O registro ou andlise Erewa da presente Oferta Publica ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informactes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituicdes participantes, bem como sobre os valores mobiliarios a serem

ANBIMA distribuidos. Este selo ndo implica recomendacéo de investimento.

COORDERNADOR LiDER

!!4 I;l nvestimentos

AGENTE FIDUCIARIO E INSTITUICZ\O CUSTODIANTE ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA EMISSORA, DA DEVEDORA E DA CEDENTE
LANDI
‘« RODRIGUES
- NAKANO
wwl PENTAGONO GIOVANNETTI
Advogados

A data do presente Prospecto Preliminar é 4 de junho de 2018.
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1. INTRODUCAO

1.1. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacoes referentes a situacao financeira da Emissora, bem como outras informacoes a ela
relativas, tais como historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e
equipamentos, composicao do capital social, administracao, recursos humanos, processos judiciais,
administrativos e arbitrais e as informacdes exigidas no Anexo lll, itens 4 a 7, e Anexo Il A, ambos
da Instrucao CVM n° 400/03, bem como: (i) a descricdo dos negocios com empresas ou pessoas
relacionadas a Emissora, assim entendidos os negocios realizados com os respectivos controladores,
bem como com empresas ligadas, coligadas, sujeitas a controle comum ou que integrem o mesmo
grupo econémico da Emissora; e (ii) analise e comentarios da administracao sobre as demonstracoes
financeiras e as informac¢des financeiras trimestrais da Emissora, podem ser encontradas no
Formulario de Referéncia da Emissora com data mais recente, elaborado nos termos da Instrucdo

CVM n° 480/09, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:

www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Informacées de Regulados”, clicar em “Companhias”,

clicar em “Consulta a Informacées de Companhias”, depois clicar em “Documentos e Informacées
de Companhia” buscar por “Brazil Realty Cia Securitizadora”, e selecionar “Formuldrio de

Referéncia”, depois clicar em Formulario de Referéncia - Ativo, versao mais recente).

As informacoes referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobiliarios, prestador de servico
de securitizacdo de acdes, diretor de relacdes com investidores e departamento de acionistas,
podem ser encontradas no Formulario Cadastral da Emissora com data mais recente, elaborado nos

termos da Instrucao CVM n° 480/09, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:

www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Informacées de Regulados”, clicar em “Companhias”,

clicar em “Consulta a Informacées de Companhias”, depois clicar em “Documentos e Informacées
de Companhia” buscar por “Brazil Realty Cia Securitizadora”, e selecionar “Formuldrio Cadastral”,

depois clicar em Formulario Cadastral - Ativo, em versao mais recente).

As informacdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados e as demonstracées financeiras,
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades
por Acbes, as normas internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting
Standarts Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais
findos em 31 de dezembro de 2015, 2016 e 2017 e para o trimestre encerrado em 30 de marco de

2018 podem ser encontradas com data mais recente nos seguintes websites:


http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/

www.cvim.gov.br (neste website, acessar “Informacées de Regulados”, clicar em “Companhias”,

clicar em “Consulta a Informacées de Companhias”, depois clicar em “Documentos e Informacées
de Companhia” buscar por “Brazil Realty Cia Securitizadora”, e selecionar “DFP” ou “ITR”,

conforme o caso, em versao mais recente); e

http://cyrela.globalri.com.br/pt/cyrela-securitizadora-a-empresa (neste website, clicar em

“Formuldrio de Referéncia”).


http://www.cvm.gov.br/
http://cyrela.globalri.com.br/pt/cyrela-securitizadora-a-empresa

2. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos indicados abaixo terao o significado a eles atribuidos nesta
Secao “Definicoes”, salvo se de outra forma determinado neste Prospecto ou se o contexto assim
0 exigir.

€«

Agéncia de
Classificacao de Risco

”

E a MOODY’S AMERICA LATINA LTDA., com endereco na Avenida das
Nacdes Unidas, 12.551, 16° andar, cj. 1601, CEP 04578-000, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 02.101.919/0001-05;

“Agente Escriturador”

E a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com endereco na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 3° andar (parte), CEP 04538-132, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdo dos CRI
enquanto os CRI nao estiverem eletronicamente custodiados na B3
(segmento CETIP UTVM);

“Agente Fiduciario”

E a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicio com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco
8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.343.682/0001-38;

“Amortizacao”

E a amortizacao de principal incidente sobre o Valor Nominal Unitario
dos CRI, a qual sera paga em trés parcelas (no montante de 33,333%,
33,333% e 33,334% do Valor Nominal Unitario cada), no 25° (vigésimo
quinto) més, no 37° (trigésimo sétimo) més e no 49° (quadragésimo
nono) més, respectivamente;

“ANBIMA”

E a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida RepUblica do Chile, n° 230, 13° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 34.271.171/0001-77;

“Anuncio de
Encerramento”

0 anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado na pagina da
rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider,
da CVM e da B3 (segmento CETIP UTVM), na forma do artigo 29 da
Instrucao CVM n° 400/03;

“Anuncio de Inicio”

E o an(ncio de inicio da Oferta a ser divulgado na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da
CVM, e da B3 (segmento CETIP UTVM), na forma dos artigos 52 e 54-
A da Instrucao CVM n° 400/03;

“Assembleia de
Titulares de CRI”,
“Assembleia Geral” ou
“Assembleia”

E a assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da
Clausula Quatorze do Termo de Securitizacao;




“Aviso ao Mercado”

E o aviso divulgado na pagina da rede mundial de computadores da
Emissora, CVM, B3 (segmento CETIP UTVM) e do Coordenador Lider,
informando os termos e condicdes da Oferta, sem prejuizo de
eventual publicacdo no jornal “Valor Econémico”, nos termos do
artigo 53 da Instrucao CVM n °400/03;

“B3 (segmento CETIP
UTVM)”

E a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (segmento CETIP UTVM),
instituicao devidamente autorizada pelo BACEN para a prestacao de
servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidacado financeira,
com sede na Avenida Republica do Chile, n° 230, 11° andar, CEP
20031-170, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;

“@”

E a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade andnima de capital
aberto, com sede na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro,
CEP 01010-901, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza
sistema de registro e de liquidacao financeira de ativos financeiros
autorizado a funcionar pelo BACEN e pela CVM;

“BACEN”

E o Banco Central do Brasil;

”

“Banco Liquidante

E o ITAU UNIBANCO S.A., com endereco na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04344-902, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquidacdes financeiras dos
CRI;

“Boletim de Cada boletim de subscricao por meio do qual os Titulares de CRI

Subscricao” subscreverao os CRI;

“ccl” E a Cédula de Crédito Imobilidrio n° 001, série Gnica, representativa
da totalidade dos Créditos Imobiliarios, emitida por meio da Escritura
de Emissao de CCl;

“Cedente” E a CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP
04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.921.561/0001-59;

“CETIP 21” E 0 mddulo de negociacdo secundaria de titulos e valores mobiliarios
administrado e operacionalizado pela B3 (segmento CETIP UTVM);

“CMN” E o Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ/MF” E 0 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

Cddigo ANBIMA”

E 0 “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas para as Ofertas
Publicas de DistribuicGo e AquisicGo de Valores Mobilidrios”, em
vigor desde 1° de agosto de 2016;

“Codigo Civil
Brasileiro”

E a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;




“Compromisso de
Subscricao”

E o compromisso do Coordenador Lider de, até o término do Prazo de
Distribuicdo, a subscrever e integralizar, limitado ao valor de RS
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), o saldo de CRI necessario
para se atingir o valor de CRI integralizados de RS 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), desde que cumpridas, no ato
do eventual exercicio do Compromisso de Subscricao, as Condicoes
do Exercicio do Compromisso de Subscricao;

“Comunicacao de
Oferta de Amortizacao

Antecipada
Facultativa”

Ea comunicacao enviada pela Devedora para a Emissora e para o
Agente Fiduciario, acerca da Oferta de Amortizacdo Antecipada
Facultativa, a qual devera descrever os termos e condicdes da Oferta
de Amortizacao Antecipada Facultativa, incluindo: (i) o valor do
prémio de amortizacdo, que ndo podera ser negativo, se houver; (ii)
forma de manifestacao da Emissora sobre a Oferta de Amortizacao
Antecipada Facultativa; (iii) a data efetiva para a amortizacdo do
valor nominal unitario das Debéntures e pagamento a Emissora; e (iv)
demais informacdes necessarias para tomada de decisao e
operacionalizacao pela Emissora;

“Comunicacao de
Resgate Antecipado
Facultativo Especial”

E a comunicacéo feita pela Devedora e enderecada a Emissora e ao
Agente Fiduciario, acerca do Resgate Antecipado Facultativo
Especial, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de
realizacdao do Resgate Facultativo Especial, a qual devera descrever
os termos e condicdes do Resgate Antecipado Facultativo Especial,
incluindo: (i) a data para o resgate das Debéntures e o efetivo
pagamento a Emissora; e (ii) demais informacdes consideradas
relevantes pela Devedora para conhecimento da Emissora;

[

Condicées do
Exercicio do

Compromisso de
Subscricao”

Sao as seguintes condicoes para o exercicio do Compromisso de
Subscricao pelo Coordenador Lider: (i) manutencdo do registro de
companhia aberta da Emissora, bem como do Formulario de
Referéncia na CVM devidamente atualizado; (ii) manutencao da
classificacdo de risco atribuida aos CRI; (iii) nao ocorréncia de
qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracao negativa ou
incongruéncia verificada nas informacées fornecidas ao Coordenador
Lider no ambito da Oferta; (iv) obtencado, pela Devedora, pela
Emissora e respectivas afiliadas, de todas e quaisquer aprovacoes,
averbacdes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizacdo, efetivacao, liquidacdo, boa ordem,
transparéncia, conclusao e validade da Oferta e dos Documentos da
Oferta junto a: (a) 6rgaos governamentais e nao governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicoes financeiras e o Banco
Nacional de Desenvolvimento Economico e Social - BNDES, se
aplicavel; (c) o6rgao dirigente competente da Devedora e Emissora;
(v) nao deterioracao das condicdes operacionais e/ou financeiras da




Emissora, da Devedora, das SPEs e seus acionistas; (vi)manutencao
do setor de atuacao da Emissora e da Devedora ou ndo ocorréncia de
possiveis alteracoes no setor de atuacdo da Devedora ou da Emissora,
por parte das autoridades governamentais, que afetem ou possam
afetar negativamente a Oferta; (vii) ndo ocorréncia de qualquer
alteracao na composicdo societaria da Emissora ou da Devedora, ou
qualquer alienacdo, cessao ou transferéncia, direta de acdes do
capital social da Emissora ou da Devedora, em qualquer operacao
isolada ou série de operacgdes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle da Emissora ou da
Devedora; (viii) ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdao ou
decretacao de faléncia da Devedora, e/ou de empresas do seu grupo
econdmico; (ii) pedido de autofaléncia da Devedora, e/ou de
qualquer sociedade do grupo econdmico; (iii) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Devedora, e/ou de qualquer
sociedade do grupo econémico e ndo devidamente elidido por estas
antes da data da realizacao da Oferta; (iv) propositura pela
Devedora, e/ou por qualquer sociedade do grupo econdmico, de
plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso pela
Devedora, e/ou por qualquer sociedade do grupo econémico, em
juizo, com requerimento de recuperacao judicial; (ix) inexisténcia de
violacao ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer
lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupcao ou atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem
limitacao, as leis anticorrupcao pela Emissora, Devedora e/ou
qualquer sociedade do seu grupo econdmico; (x) agir com melhores
esforcos no cumprimento, pela Devedora, e qualquer sociedade do
seu grupo econdmico, da legislacdo socioambiental, adotando as
medidas e acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social; e (xi) nao
ocorréncia de qualquer hipotese de vencimento antecipado a ser
prevista no termo de securitizacao dos CRI ou na Escritura de Emissao
de Debéntures. Sem prejuizo do acima previsto, o Coordenador Lider
estara desobrigado a exercer o Compromisso de Subscricdo mediante:
(i) mudancas significativas no ambiente legal e/ou regulatorio que
disciplinam a Oferta; (ii) anormalidades politicas e/ou econdmicas
que afetem a emissao e a colocacao dos CRI e consequentemente o
retorno esperado pelos potenciais investidores do CRI; (iii) quaisquer
informacdes publicas veiculadas na midia local ou externa, tanto
sobre a Devedora ou sobre empresas ligadas a Devedora, direta ou
indiretamente que, na analise do Coordenador Lider, possam resultar
em risco de diminuicdo ou cancelamento das intencdes de
investimento por parte dos investidores, ocasionando assim em risco
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de nao venda/colocacao dos CRI; e (iv) quaisquer eventos de mercado
que impactem a Oferta, gerando aumento dos custos ou prejudiquem
a sua razoabilidade econémica;

“Condicdes Sao as condicbes estabelecidas na Clausula Terceira do Contrato de
Precedentes” Distribuicao, que devem ser atendidas para a distribuicao dos CRI;
“Conta E a conta corrente n° 12213-3, agéncia 0912, no Banco Ita( (n° 341),

Centralizadora”

de titularidade da Emissora, ou outra conta que esta venha a indicar
oportunamente por escrito, atrelada ao Patriménio Separado, na qual
serdao depositados os valores decorrentes do pagamento dos Créditos
Imobiliarios;

“Contrato de Cessao”

E o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos,
Transferéncia de Debéntures e Outras Avencas”, celebrado em 30 de
maio de 2018 entre a Cedente, a Emissora e a Devedora;

“Contrato de
Distribuicao”

E o “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica
Primdria, Sob Regime de Garantia Firme e de Melhores Esforcos de
Colocacdo, com Compromisso de Subscricdo, dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1¢ Série da 82 Emissdo da Brazil Realty
Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios”, celebrado em
10 de maio de 2018, entre a Emissora, o Coordenador Lider e a
Devedora;

“Coordenador Lider”

E a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do
sistema de distribuicado de valores mobiliarios, com endereco na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.600, 10°, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.332.886/0011-78;

“Créditos Imobiliarios”

Sao os valores previstos na Escritura de Emissdo das Debéntures que
deverao ser pagos pela Devedora, incluindo o Valor Nominal Unitario,
a Remuneracao das Debéntures (conforme definidos na Escritura de
Emissao das Debéntures), bem como todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora por forca das Debéntures, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios, e
demais encargos contratuais e legais previstos nos termos da
Escritura de Emissdo das Debéntures;

“CRI em Circulacao”

E a totalidade dos CRI em circulacdo no mercado, excluidos aqueles que
a Emissora ou a Devedora possuirem em tesouraria, ou que sejam de
propriedade de seus controladores, ou de qualquer de suas controladas
ou coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e
respectivos conjuges, para fins de determinacdo de quoruns em
assembleias e demais finalidades previstas no Termo de Securitizacao;

((m”

Sao os CRI da 12 série da 8 emissao da Emissora que terdo como lastro
os Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCl, nos
termos dos artigos 6° a 8° da Lei n°® 9.514/97;
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“CVM”

E a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao”

09 de maio de 2018;

“Data de E a data em que ocorrer a integralizacdo das Debéntures, em moeda
Integralizacao das corrente nacional;

Debéntures”

“Data de E a data em que ocorrer a integralizacio dos CRI, em moeda corrente

I”

Integralizacao dos CR

nacional, no ato da subscricao dos CRI, de acordo com os
procedimentos da B3;

“Data de Pagamento
de Remuneracao”

E a data em que ocorrer o pagamento da Remuneracéo, sendo que
primeiro pagamento da Remuneracdo sera realizado em 10 de
dezembro de 2018 e os demais pagamentos nos semestres seguintes,
sendo o ultimo pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela
constante na pagina 67 deste Prospecto;

“Data de Vencimento
dos CRI”

09 de junho de 2022;

“Debéntures”

405.000 (quatrocentas e cinco mil) debéntures simples, nao
conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em série Unica,
emitidas pela Devedora por meio da Escritura de Emissdo das
Debéntures;

“Devedora”

E a CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES, sociedade anénima constituida de acordo com as
leis do Brasil, com sede na Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 01,
parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 73.178.600/0001-18;

“Dia Util”

Segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados nacionais e dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario ou nao
funcione o mercado financeiro na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo;

“Divida FGTS”

Significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS,
nos termos previstos na Circular da Caixa Econdmica Federal n° 465,
de 1° de abril de 2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de
tempos em tempos) no balanco patrimonial consolidado da Devedora;

{3

Divida Liquida”

E o somatério das dividas onerosas no balanco patrimonial
consolidado da Devedora menos as disponibilidades (somatério do
caixa mais aplicacoes financeiras) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Divida SFH”

Corresponde a somatoria de todos os contratos de empréstimo da
Devedora em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos
do Sistema Financeiro da Habitacao (incluindo os contratos de
empréstimo de suas subsidiarias, considerados proporcionalmente a
participacao da Devedora em cada uma delas); e (ii) contratado na
modalidade “Plano Empresario”;
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“Documentos da
Operacao”

Sao os seguintes documentos, quando mencionados conjuntamente:
(i) a Escritura de Emissao das Debéntures; (ii) a Escritura de Emissao
de CClI; (iii) o Contrato de Cessao, (iv) o Termo de Securitizacao;
(v) o Prospecto Preliminar; (v) o Prospecto Definitivo; (vi) o
Contrato de Distribuicao; (vii) o Boletim de Subscricao; (viii) o Aviso
ao Mercado; (ix) o Anuncio de Inicio; (x) AnGncio de Encerramento;
e (x) os demais instrumentos celebrados no ambito da Emissao e da
Oferta;

“Emissao”

E a presente emissdo de CRI, a qual constitui a 12 série da 8 emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora;

“Emissora” ou
“Securitizadora”

E a BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS, companhia com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 12° andar,
parte, ltaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.119.838/0001-48;

“Empreendimentos
Imobiliarios”

Sao os empreendimentos imobiliarios, de titularidade da Devedora ou
das SPEs, nos quais os recursos liquidos captados pela Devedora com
a emissao das Debéntures serdo destinados, conforme descritos no
item 3.2 do Termo de Securitizacao;

“Escritura de Emissao
das Debéntures”

E o “Instrumento Particular de Escritura da 92 Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografdria, em
Série Unica, para Colocacdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacées” celebrado em 9 de maio de 2018,
entre a Emissora e a Cedente;

“Escritura de Emissao
de CCI”

E o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”
celebrado em 30 de maio de 2018, entre a Emissora, a Instituicao
Custodiante e com interveniéncia da Devedora;

“Eventos de

Liquidacao do
Patrimonio Separado

”

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula Dez do Termo de
Securitizacdo, os quais ensejarao a assuncao imediata e transitoria
da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario;

“Eventos de
Vencimento

Antecipado”

Qualquer um dos eventos previstos no item 6.1 da Escritura de
Emissdo de Debéntures, os quais poderao ensejar vencimento
antecipado dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI;

“Governo Federal”

E 0 Governo da RepUblica Federativa do Brasil;

“IGP-M/FGV” indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas;
“Instituicao E a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

Custodiante”

MOBILIARIOS, instituicio com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco
8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.343.682/0001-38;
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“Instituicoes
Contratadas”

Significam as instituicdes integrantes do sistema de distribuicao,
habilitadas e autorizadas pela CVM para participar da distribuicao de
titulos e valores mobiliarios, nos termos da legislacdo em vigor,
convidadas pelo Coordenador Lider para participar do processo de
distribuicao dos CRI, de acordo com os termos de adesao ao Contrato
de Distribuicao firmados entre o Coordenador Lider e cada instituicdo
contratada, sendo-lhes devida, para tanto, a remuneracdo la
prevista;

“Instrucao CVM n°
308/99”

Ea Instrucao CVM n° 308, de 14 de maio de 1999, conforme em vigor;

“Instrucao CVM n°
384/03”

E a Instrucdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme em
vigor;

“Instrucao CVM n°
400/03”

Ea Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em
vigor;

“Instrucao CVM n°
414/04”

Ea Instrucao CVM n°® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em
vigor;

“Instrucao CVM n°
480/09”

E a Instrucdo CVM n° 480 de 07 de dezembro de 2009, conforme em
vigor;

“Instrucao CVM n°
505/11”

Ea Instrucao CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme em
vigor;

“Instrucao CVM n°
539/13”

Ea Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme em
vigor;

“Instrucao CVM n°
554/14”

Ea Instrucao CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme em
vigor;

“Instrucao CVM n°
583/16”

Significa a Instrucdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme em vigor;

“Investidores” ou
“Titulares de CRI”

Sao os investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes e
domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como clubes de
investimento, além de fundos de investimentos, fundos de pensao,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacao;

“IPCA/IBGE” ou E o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
“|PCA” IBGE;
“JUCESP” E a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;

“Lei n® 10.931/04”

E a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor;

“Lei n°® 6.385/76”

E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor;
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“Lei n® 6.404/76” ou
“Lei das Sociedades

por Acdes”

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor;

“Lei n°® 8.981/95”

E a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor;

“Lei n®9.514/97”

E a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor;

“MDA”

E o Mdédulo de Distribuicio de Ativos, ambiente de distribuicao
primaria administrado e operacionalizado pela B3 (segmento CETIP
UTVM);

“Medida Provisoria n°
2.158-35/01”

E a Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001;

“Montante da Garantia

Firme”

E o montante correspondente a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes
de reais) objeto da garantia firme que sera prestada pelo
Coordenador Lider, desde que cumpridas as Condicdes Precedentes;

“Montante do
Compromisso de
Subscricao”

E o montante correspondente a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais) que sera subscrito pelo Coordenador Lider, desde
que cumpridas determinadas condicOes previstas neste Prospecto;

“Montante Minimo”

0 montante de, no minimo, RS 50.000.000,00 cinquenta milhdes de
reais), a ser distribuido no ambito da Oferta;

“Oferta de
Amortizacao

Antecipada
Facultativa”

E a oferta de amortizacéo antecipada facultativa parcial das Debéntures
que podera ser realizada pela Devedora nos termos do item 5.2 da
Escritura de Emissdo das Debéntures (depois de decorridos 24 (vinte e
quatro) meses da data de emissao das Debéntures), na qual 100% (cem
por cento) dos Titulares de CRI devem concordar com a amortizacao
antecipada parcial dos CRI, em virtude da ocorréncia da Oferta de
Amortizac@o Antecipada realizada pela Devedora;

“Oferta”

E a oferta publica dos CRI, realizada nos termos da Instrucao CYM n°
400/03 e da Instrucao CVM n°® 414/04, a qual: (i) é destinada aos
Investidores; (ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii)
dependera de registro perante a CVM, da divulgacdo do Anlncio de
Inicio e da disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

[0

Opcao de Lote
Adicional”

E a opcdo da Emissora, sem necessidade de novo pedido ou de
modificacdo nos termos da Oferta, de aumentar, total ou
parcialmente, a quantidade dos CRI originalmente ofertada em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 60.000 (sessenta mil) CRI,
correspondente a até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais),
nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao CVM n° 400/03;

[0

Opcao de Lote
Suplementar”

E a opcdo outorgada pela Emissora ao Coordenador Lider, de
aumentar, total ou parcialmente, a quantidade dos CRI originalmente
ofertada em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 45.000
(quarenta e cinco mil) CRI, correspondente a até RS 45.000.000,00
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(quarenta e cinco milhoes de reais), nas mesmas condicdes e preco
dos CRI inicialmente ofertados, nos termos do artigo 24 da Instrucao
CVM n° 400/03;

“Patrimonio Liquido”

E o patriménio liquido consolidado da Devedora, excluidos os valores
da conta reservas de reavaliacao, se houver;

“Patrimonio Separado”

E o patrimdnio constituido apoés a instituicio do Regime Fiduciario,
composto pelas Debéntures, pela CCl e pelos Créditos Imobiliarios, o
qual ndo se confunde com o patrimonio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacao dos CRI a que esta afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e
obrigacdes fiscais;

“Pessoas Vinculadas”

Sao os Investidores, que sejam: (i) controladores ou administradores
pessoa fisica ou juridica da Emissora e da Devedora, de suas
controladoras e/ou de suas controladas ou outras pessoas vinculadas
a emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) controladores ou administradores pessoa fisica ou juridica do
Coordenador Lider; (iii) empregados, operadores e demais prepostos,
da Devedora e/ou do Coordenador Lider, que desempenhem
atividades de intermediacao ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na Oferta; (iv) agentes autonomos que prestem servicos,
a Devedora e/ou ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que
mantenham, com a Devedora e/ou com o Coordenador Lider,
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela
Devedora e/ou pelo Coordenador Lider ou por pessoas a elas
vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) coOnjuges ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03 e do
artigo 1°, inciso VI da Instrucao CVM n° 505/11;

“Potenciais
Investidores”

Sao os Investidores que tenham subscrito e integralizado CRI, no
ambito da Oferta, durante o Prazo de Distribuicao;

“Prazo de E o prazo para a conclusdo da Oferta que sera de até 180 (cento e
Distribuicao” oitenta) dias contados da disponibilizacdo do Anuncio de Inicio;
“Preco de E o preco de integralizacdo dos CRI sera o correspondente ao Valor

Integralizacao”

Nominal Unitario do CRI acrescido da Remuneracao calculada
desde a primeira Data de Integralizacao dos CRI;

“Prémio de Resgate

Antecipado
Facultativo”

E o prémio a ser pago pela Devedora a Emissora, na ocorréncia do
Resgate Antecipado Facultativo Especial;
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“Prospecto Definitivo”

E o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 82 Emissdo da
Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios”;

“Prospecto E o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo dos

Preliminar” Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1¢ Série da 8% EmissGo
da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobilidrios”;

“Prospectos” O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando

mencionados conjuntamente;

“Regime Fiduciario”

Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Emissora institui regime
fiduciario sobre as Debéntures, a CCl e os Créditos Imobiliarios que
lastreiam a emissao dos CRI, segregando-os do patrimonio comum da
Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicdo do
Patrimoénio Separado, ressalvando-se, no entanto, o disposto no
artigo 76 da Medida Provisoria n°® 2.158-35/2001;

“Relatorio Trimestral”

E o relatorio a ser enviado, pela Devedora ao Agente Fiduciario,
trimestralmente, a partir da Data de Integralizacao das Debéntures
e até a: (i) destinacao total dos recursos obtidos pela Emissora; ou
(i1) Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, acerca da aplicacao
dos recursos obtidos com a emissdo das Debéntures, nos termos do
Anexo Il a Escritura de Emissao das Debéntures;

“Remuneracao”

Ea remuneracao que sera paga aos Titulares de CRI, equivalente a
102% (cento e dois por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada a partir da
primeira Data da Integralizacdo dos CRI, de acordo com a formula
constante no item 5.1 do Termo de Securitizacao;

“Resgate Antecipado
Facultativo Especial”

E o resgate antecipado total das Debéntures a ser realizado pela
Devedora, a seu exclusivo critério e depois de decorridos 24 (vinte e
quatro) meses da Data de Emissao mediante pagamento, a Emissora,
do Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario
acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data
de Integralizacdao, ou Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior até a data de Resgate Antecipado
Facultativo Especial, conforme o caso, acrescido do Prémio de
Resgate Antecipado Facultativo Especial;

“Resolucao CMN n°
4.373”:

Ea resolucao do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
alterada;

“

Resposta a
Comunicacao de

Oferta de Amortizacao

Antecipada”

E a manifestacdo dos Titulares de CRI acerca da aceitacdo ou ndo da
Oferta de Amortizacao Antecipada Facultativa;
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“SPEs”

Sao as sociedades de propédsito especifico controladas direta ou
indiretamente pela Devedora;

“Taxa DI” ou “Taxa DI-

Over”

As taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia,
“over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela
B3 (segmento CETIP UTVM), no informativo diario disponivel em sua
pagina na internet (www.cetip.com.br);

“Termo de
Securitizacao”

E o “Termo de Securitizacdo da 19 Série da 8% Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazil Realty Companhia
Securitizadora de Créditos Imobilidrios” celebrado em 30 de maio de
2018, entre a Emissora e o Agente Fiduciario;

“Titulares do CRI”

Sao os detentores de CRI;

“Valor da Cessao”

E o valor correspondente a, inicialmente, R$ 405.000.000,00
(quatrocentos e cinco milhdes de reais), que sera pago pela Emissora
a Devedora, por conta e ordem da Cedente, quando da efetiva
integralizacao das Debéntures;

“Valor Nominal
Unitario”

E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente a RS 1.000,00
(mil reais), na Data de Emissao; e

“Valor Total da
Emissao”

Inicialmente, RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na
Data de Emissao, podendo ser aumentado pelo eventual exercicio da
Opcao de Lote Adicional e/ou da Opcao de Lote Suplementar.
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3. CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaracoes acerca do futuro, inclusive na Secao “Fatores de
Risco” deste Prospecto.

Estimativas e declaracoes referentes a Emissora e a Devedora acerca do futuro estdo baseadas, em
grande parte, nas expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam
ou podem potencialmente vir a afetar os negdcios, condicao financeira da Emissora e da Devedora
e seus respectivos resultados operacionais ou projecoes. Embora a Emissora e a Devedora acreditem
que as estimativas e declaracdes acerca do futuro encontram-se baseadas em premissas razoaveis,
tais estimativas e declaracoes estao sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicoes, e sao feitas
com base em informacodes de que atualmente estao a disposicao da Emissora e da Devedora.

As estimativas e declara¢des futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas
nao se limitando a:

. conjuntura econdmica;

. concorréncia;

o dificuldades técnicas nas atividades da Emissora e da Devedora;

) alteracbes nos negocios da Emissora e da Devedora

) alteracdes nos precos e outras condicdes do mercado imobiliario;

. acontecimentos politicos, econdomicos e sociais no Brasil e no exterior;

o intervencdes governamentais, resultando em alteracao na economia, legislacao, tributos,

tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

o alteracoes nas condicOes gerais da economia local, regional, nacional e internacional,
incluindo, exemplificativamente, a inflacdo, taxas de juros, nivel de emprego, crescimento
populacional e confianca do consumidor;

o capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e cumprimento
de suas obrigacoes financeiras;

° desastres naturais e de outra natureza; e

o outros fatores mencionados na Secao “Fatores de Risco” deste Prospecto, bem como nas
Secoes “Fatores de Risco” e “Riscos de Mercado” do Formulario de Referéncia da Emissora,
incorporado por referéncia a este Prospecto.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”,
“espera”, “potencial” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que nao se pode assegurar
que serao atualizadas ou revisadas em razao da disponibilizacao de novas informacoées, de eventos
futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas estimativas envolvem riscos e incertezas e nao
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consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou
desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas
estimativas e declaragcdes futuras, constantes neste Prospecto. Tendo em vista os riscos e
incertezas envolvidos, as estimativas e declaracoes acerca do futuro constantes deste Prospecto
podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e desempenho da Emissora e da Devedora
podem diferir substancialmente daqueles previstos em suas estimativas em razao dos fatores
mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o Investidor nao deve se basear nestas estimativas e declaraces
futuras para tomar uma decisao de investimento nos CRI.
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4. RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

0 sumario abaixo nao contém todas as informagdes sobre a Emissdo, a Oferta e os CRI. Recomenda-
se ao Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos e, em especial, a Secao “Fatores de Risco” e a Secao “Riscos de Mercado”
deste Prospecto, e do Termo de Securitizacao. Para uma descricao mais detalhada da Oferta, dos
CRI e da operacao que da origem aos Créditos Imobiliarios subjacentes aos CRI, recomendamos a
leitura das Secdes “Caracteristicas dos CRI e da Oferta” e “Caracteristicas dos Créditos
Imobilidrios” deste Prospecto.

Securitizadora ou
Emissora

Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Agente Fiduciario ou
Instituicdo Custodiante

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios.

Banco Liquidante

Itall Unibanco S.A.

Escriturador

Ital Corretora S.A.

Créditos Imobiliarios

A totalidade dos valores previstos na Escritura de Emissao das
Debéntures que deverdo ser pagos pela Devedora, incluindo o Valor
Nominal Unitario, a Remuneracdo das Debéntures (conforme
definidos na Escritura de Emissdao das Debéntures), bem como todos
e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora por
forca das Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes,
despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais
previstos nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures.

CCl

A cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria, emitida por meio da Escritura de Emissdao da CCl,
representando a totalidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes da
Escritura de Emissdo das Debéntures, de acordo com a Lei n°
10.931/04.

Numero e Série de
Emissao

12 Série da 82 Emissao de CRI da Emissora.

Cédigo ISIN dos CRI

BRBZRSCRI098.

Valor Total da Emissao

E de, inicialmente, RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
na Data de Emissao, podendo ser aumentado em caso de exercicio da
Opcao de Lote Suplementar e/ou da Opcao de Lote Adicional.

Quantidade de CRI

Serao emitidos 300.000 (trezentos mil) CRI, observado: (i) que a
Oferta pode ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos
CRI, observado o Montante Minimo (conforme abaixo definido); e (ii)
o eventual exercicio da Opcao de Lote Adicional (conforme abaixo
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definido) e/ou da Opcao de Lote Suplementar (conforme abaixo
definido). Os CRI que ndo forem colocados no ambito da Oferta serao
cancelados pela Emissora, independentemente de decisao dos
Titulares dos CRI.

Valor Nominal Unitario
dos CRI

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Data de Emissao dos
CRI

09 de maio de 2018.

Regime Fiduciario

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui regime
fiduciario sobre as Debéntures, a CCl e os Créditos Imobiliarios que
lastreiam a emissao dos CRI, segregando-os do patriménio comum da
Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicao do
Patrimonio Separado.

Tipo e Forma dos CRI

Os CRI sao nominativos e escriturais.

Prazo e Data de
Vencimento

Os CRI terao prazo total de 49 (quarenta e nove) meses a partir da Data
de Emissao e, portanto, vencerao em 09 de junho de 2022, ressalvadas
as hipoteses de vencimento antecipado previstas no Termo de
Securitizacao.

Remuneracao

E a remuneracdo que os Titulares dos CRI fardo jus, correspondentes a
102% (cento e dois por cento) da variacao acumulada da Taxa DI,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, incidente sobre o valor nominal ndo amortizado
dos CRI. A Remuneracdo sera calculada de acordo com a formula
descrita na Secao “Caracteristicas dos CRl e da Oferta”, no item
“Remuneracdo” na pagina 59 deste Prospecto.

Pagamento da
Remuneracao

O primeiro pagamento da Remuneracdo sera realizado em 10 de
dezembro de 2018 e os demais pagamentos nos semestres seguintes,
sendo o Ultimo pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela
abaixo:

Datas de Pagamento da Remuneracao dos CRI

1 10 de dezembro de 2018

10 de junho de 2019

09 de dezembro de 2019

09 de junho de 2020
09 de dezembro de 2020

09 de junho de 2021

09 de dezembro de 2021
09 de junho de 2022

0 (N [([o v | N W DN
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Amortizacao

0 pagamento da Amortizacao sera realizado em 03 (trés) parcelas (no
montante de 33,333%, 33,333% e 33,334% do Valor Nominal Unitario
cada), no 25° (vigésimo quinto) més (ou seja, 09 de junho de 2020),
no 37° (trigésimo sétimo) més (ou seja, 09 de junho de 2021) e no 49°
(quadragésimo nono) més (ou seja, 09 de junho de 2022),
respectivamente;

Preco e Forma de
Subscricédo e
Integralizacao

0 preco de subscricao de cada um dos CRI sera correspondente
ao Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao
calculada desde a primeira Data de Integralizacao dos CRI.
A integralizacdo dos CRI sera realizada em moeda corrente
nacional, a vista, na data a ser informada pela Emissora no
Boletim de Subscricao, pelo Preco de Integralizacdo. A
integralizacdo dos CRI sera realizada via B3 (segmento CETIP
UTVM).

Garantias

Nao serao prestadas garantias pela Devedora e pela Emissora.

Registro para
Negociacao e
Distribuicao

Os CRI serdo depositados pela Emissora, para fins de custodia
eletronica e de liquidacao financeira de eventos de
pagamentos na B3 (segmento CETIP UTVM), sendo que a
distribuicdo no mercado primario sera realizada no MDA, e a
negociacao no mercado secundario sera feita através do
CETIP21.

Plano de Distribuicao

Os CRI serdao objeto de distribuicao publica, destinada a
investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes e
domiciliadas ou com sede no Brasil ou no exterior, bem como
clubes de investimento, além de fundos de investimentos,
fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM, seguradoras, entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
observancia ao plano de distribuicdo previamente acordado
entre a Emissora e o Coordenador Lider e conforme
estabelecido no Contrato de Distribuicao.

0 Coordenador Lider podera convidar outras instituicées financeiras
devidamente habilitadas para prestar tais servicos para participar da
distribuicao da Oferta, devendo, para tanto, ser celebrados termos
de adesao ao Contrato de Distribuicao.

0 plano de distribuicao dos CRI no curso da Oferta sera conduzido
pelo Coordenador Lider e pelas eventuais Instituicoes Contratadas em
consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instrucdo CVM n°
400/03, fixado nos termos a seguir: (i) a colocacao dos CRI sera
publica de acordo com a Instrucao CVM n° 400/03 e sob regime de
garantia firme e de melhores esforcos de colocacao, sem prejuizo do
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Compromisso de Subscricdo; e (ii) a colocacao publica dos CRI
somente tera inicio apos a concessao do registro da Oferta pela CVM,
a divulgacao do Andncio de Inicio e a disponibilizacdao do Prospecto
Preliminar.

Distribuicéo Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
parcial dos CRI, na forma do artigo 30 da Instrucao CVM n° 400/03,
desde que haja a colocacao de CRI equivalentes ao Montante
Minimo. Havendo a possibilidade de distribuicdo parcial, o
investidor podera, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesdo a
que haja distribuicao: (i) da totalidade dos CRI ofertados, sem
considerar o eventual exercicio da Opcao de Lote Adicional e da
Opcao de Lote Suplementar; ou (ii) de uma proporcao ou
quantidade minima dos CRI originalmente objeto da Oferta,
definida conforme critério do préprio Investidor. Na hipotese
prevista no item (ii), acima, o Investidor devera, no momento da
aceitacao, indicar se, implementando-se a condicdo prevista,
pretende receber a totalidade dos CRI por ele subscritos e
integralizados ou quantidade equivalente a proporcao entre o
numero de CRI efetivamente distribuido e o nimero de CRI
originalmente ofertado, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI por ele
subscritos e integralizados.

Compromisso de
Subscricao

E o compromisso do Coordenador Lider de, até o término do Prazo de
Distribuicdo, subscrever e integralizar, limitado ao valor de RS
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), o saldo de CRI necessario
para se atingir o valor de CRI integralizados de RS 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), desde que cumpridas, no ato
do eventual exercicio do Compromisso de Subscricao, as Condicoes
do Exercicio do Compromisso de Subscricéo;

Prazo de Distribuicao

0 prazo maximo de distribuicao dos CRI sera de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacao do Anuncio de Inicio.

Destinacao dos
Recursos

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI
serao utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor da
Cessao, nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures. Os
recursos liquidos destinados a Devedora serdao utilizados
integralmente para investimento, direto ou indireto, através de
SPEs, nos Empreendimentos Imobiliarios, sendo certo que (i) tais
recursos nao serao destinados ao reembolso de custos ou
despesas relacionadas aos Empreendimentos Imobiliarios
incorridos anteriormente a efetiva distribuicdo dos CRI; e (ii)
ainda nao foi destinado qualquer recurso aos Empreendimentos
Imobiliarios.

Local de Emissao

O local de emissao € a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Patrimonio Separado

Patrimonio constituido apoés a instituicaio do Regime Fiduciario,
composto pelas Debéntures, pela CCl e pelos Créditos Imobiliarios, o
qual nao se confunde com o patriménio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacao dos CRI a que esta afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e
obrigacdes fiscais.
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Boletim de Subscricao

A aquisicdo dos CRI sera formalizada mediante a assinatura do
Boletim de Subscricao pelo Investidor, que estara sujeito aos termos
e condicdes da Oferta e aqueles previstos no respectivo Boletim de
Subscricao. O Boletim de Subscricdo sera assinado somente apos a
concessao do registro definitivo da Oferta pela CVM.

Publico Alvo da Oferta

Os CRI sdao destinados a investidores em geral, pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliadas ou com sede no Brasil ou no
exterior, bem como clubes de investimento registrados na B3, além
de fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, que
tenham subscrito e integralizado CRI, no ambito da Oferta, durante
o Prazo de Distribuicdo, cujas ordens especificas de investimento
representem valores de no minimo o Valor Nominal Unitario, sem
fixacdo de lotes maximos ou minimos.

Inadequacéo do
Investimento

0 investimento nos CRI ndo é adequado aos investidores que: (i)
necessitem de liquidez consideravel com relacdo aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociacao de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) nao
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor
imobiliario. Para uma avaliacdo adequada dos riscos associados ao
investimento nos CRI, os investidores deverao ler a secao “Fatores de
Risco Relacionados a Oferta e aos CRI”, no Prospecto Preliminar, bem
como nas secoes 4.1 e 5.1 do Formulario de Referéncia da Emissora,

antes da tomada de decisao de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Assembleia Geral do(s)
Titular(es) dos CRI

Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhao dos Titulares de CRI, nos termos previstos na Clausula Onze
do Termo de Securitizacao.

Para maiores informacdes, veja a Secao “Assembleia de Titulares de
CRI” “Caracteristicas do CRI e da Oferta” na pagina 42 deste Prospecto.

Fatores de Risco

PARA UMA EXPLICACAO ACERCA DOS FATORES DE RISCO QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS CUIDADOSAMENTE ANTES DA DECISAO
DE INVESTIMENTO NOS CRI, VER SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 71 A 83 DESTE PROSPECTO.
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Registro para
Distribuicdo e
Negociacao

Os CRI serdo depositados pela Emissora, para fins de custodia
eletronica e de liquidacao financeira de eventos de
pagamentos na B3 (segmento CETIP UTVM), sendo que a
distribuicdo no mercado primario sera realizada no MDA, e a
negociacdo no mercado secundario sera feita através do
CETIP21.

Auséncia de opinido
legal sobre as
informacgoes prestadas
no Formulario de
Referéncia da Emissora

A Emissora e seu Formulario de Referéncia ndao foram objeto de
auditoria legal para fins desta Oferta, de modo que nao ha opiniao
legal sobre due diligence com relacdo as obrigacbes e/ou
contingéncias da Emissora.

Inexisténcia de
Manifestacao de
Auditores
Independentes

Os nUmeros e informacdes presentes neste Prospecto ndo foram
objeto de revisao por parte de auditores independentes, e, portanto,
nao foram obtidas quaisquer manifestacbes de auditores
independentes acerca da consisténcia das informacdes financeiras
constantes deste Prospecto, relativamente as demonstracoes
financeiras publicadas, conforme recomendacao constante do Codigo
ANBIMA,

Inexisténcia de Carta
Conforto

N&o sera emitida carta de conforto no ambito da Oferta. Para maiores
informacdes, vide secao Fatores de Risco deste Prospecto, mais
especificamente o “Ndo Serd Emitida Carta de Conforto no Ambito
da Oferta”, na pagina 80 deste Prospecto. Por outro lado, a Devedora
emitira um Certificado na data de disponibilizacao dos Prospectos e
na data de liquidacdo da Oferta acerca da consisténcia entre as
informacdes financeiras constantes dos Prospectos e as
demonstracdes financeiras, bem como quaisquer pontos relevantes,
na opinido do Coordenador Lider, para o processo de colocacao dos
CRI.

Informagdes Adicionais

Para descricdo completa das condicbes aplicaveis a Oferta, veja a
Secdo “Caracteristicas dos CRI e da Oferta”, na pagina 53 deste
Prospecto.

Quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Emissao e a Oferta poderao

ser obtidos junto ao Coordenador Lider, a Emissora, a B3 e na sede da CVM.
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5. IDENTIFICAGAO DA EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DO COORDENADOR LIDER, DA
DEVEDORA, DOS ASSESSORES LEGAIS E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

A Emissao foi estruturada e implementada pela Emissora e pelo Coordenador Lider em conjunto,
0s quais contaram, ainda, com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servicos. A
identificacao e os dados de contato de cada uma dessas instituicdes e de seus responsaveis, além
da identificacao dos demais envolvidos e prestadores de servicos contratados pela Emissora para
fins da Emissao, encontram-se abaixo:

o Emissora
BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 12° andar, Parte, Itaim Bibi
CEP 04538-132 - Sao Paulo, SP
At.: Paulo Eduardo Goncalves e/ou Nathalia Santos Rocha
Tel.: (11) 4502-3345 / (011) 4502-3445
Fax: ((011) 4502-3225
E-mail: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br
Website: http://cyrela.globalri.com.br/pt/
Link para acesso ao Prospecto Preliminar: http://cyrela.globalri.com.br/pt/cyrela-
securitizadora-prospectos (neste website clicar em “Prospecto Preliminar de Oferta Plblica
- CRI”)

) Coordenador Lider
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar
Sao Paulo - SP
At.: Sr. Daniel Lemos
Tel.: (11) 3526-1300
Website: www.xpi.com.br
Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar:
http://www.xpi.com.br/investimentos/oferta-publica.aspx (neste website clicar em “CRI
Cyrela - 12 Série da 82 Emissao de CRI da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobiliarios”, e em seguida “Prospecto Preliminar”)

o Devedora
CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 12° andar, Parte, Itaim Bibi
CEP 04538-132 - Sao Paulo, SP
At.: Sr. Paulo Eduardo Goncalves e/ou Nathalia Santos Rocha
Telefone: (011) 4502-3345/ (011) 4502-3445
Fax: (011) 4502-3225
E-mail: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br
Website: http://www.cyrela.com.br/sp
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o Agente Fiduciario e Instituicao Custodiante
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca
CEP 22640-102 - Rio de Janeiro, RJ
At.: Marco Aurélio Ferreira / Marcelle Santoro / Karolina Vangelotti
Tel.: (21) 3385-4565
Fax: (21) 3385-4046
E-mail: operacional@pentagonotrustee.com.br
Website: www.pentagonotrustee.com.br

o Banco Liquidante
ITAU UNIBANCO S.A.
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal
Sao Paulo - SP
CEP: 04344-902
Website: www.itau.com.br

o Escriturador
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 3° andar (parte)
Sao Paulo - SP
CEP: 04538-132
Website: www.itaucorretora.com.br

) Assessores Legais
PMKA ADVOGADOS
Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar, Pinheiros
CEP 05407 003, Sao Paulo - SP
At.: Bruno Cerqueira
Telefone: (11) 3133-2500
Fax: (11) 3133-2505
E-mail: bpc@pmka.com.br
Website: www.pmka.com.br

LANDI, RODRIGUES, NAKANO E GIOVANNETTI ADVOGADOS (LRNG)
Avenida Paulista, n° 1.842, Torre Norte, 21° andar, cj. 218, Cerqueira Cesar
CEP 01310-923 - Sao Paulo - SP

At.: Ronaldo Bassitt Giovannetti

Telefone: (11) 2348-4433

E-mail: ronaldo@lrng.com.br

Website: www.lrng.com.br

As declaragfes da Emissora, do Agente Fiduciario e do Coordenador Lider encontram-se anexas ao
Termo de Securitizacao.
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6. APRESENTAGCAO DO COORDENADOR LIiDER

6.1. Coordenador Lider

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de
aliar a distribuicao de investimentos com educacao financeira do investidor. O principal objetivo
foi o de proporcionar aos seus clientes o acesso a uma ampla gama de produtos e servicos
financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais divisdes de negocio: corretora de
valores, gestao de recursos, corretora de seguros, educacao financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educacdo como uma empresa independente e responsavel por
oferecer cursos de investimentos para clientes e o publico em geral.

No ano de 2005, a XP Gestao de Recursos iniciou suas atividades com a criacao do fundo XP Investor
FIA. Neste mesmo ano, o Coordenador Lider atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte
e cinco) escritorios de agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicao da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e marcou
o inicio da atuacdo do Coordenador Lider como corretora de valores e, consequentemente, o
lancamento da area institucional.

No ano de 2008, foi a primeira corretora independente, nao ligada a bancos, a lancar um fundo de
capital protegido. Adicionalmente, a XP Educacao, por meio de seus cursos de educacao financeira,
atingiu a marca de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informacao em tempo real sobre o
mercado financeiro para assessores. No mesmo ano, o Coordenador Lider recebeu investimento do
fundo de Private Equity inglés Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criacao
da XP Securities, sediada em Nova lorque (EUA).

Em 2012, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-americano
General Atlantic.

Em 2013, o Coordenador Lider atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e
R$9.500.000.000,00 (nove bilhdes e quinhentos mil reais) sob custddia. A expansao das atividades
do Grupo XP no mercado internacional ocorreu em 2014, através da abertura do escritorio da XP
Securities, em Miami.

Em 2014, o Coordenador Lider adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisicdo de 100%
do capital da Rico Corretora.

Em renda fixa, o Coordenador Lider possui aproximadamente R$35.000.000.000,00 (trinta e cinco
bilhdes de reais) sob custodia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancaria cerca de 60 (sessenta)
emissores.

A XP Investimentos, através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas
de Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditorios
(FIDC), Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario
(CRI) e Fundo de Investimento Imobiliario (FIl). Em 2014, o Coordenador Lider fechou o 1° contrato
de formador de mercado de CRA.

Em 2015, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider das ofertas de FIDC Anga Sabemi
Consignados Il (RS 128 milhdes), CRA da 12 e 22 Série da 12 Emissao da RB Capital Securitizadora -
Risco Burger King (RS 102 milhdes), CRA da 74° Série da 1* Emissdo da Eco Securitizadora - Risco
Alcoeste (RS 35 milhdes) e Debénture 12.431, em Duas Séries, da Saneatins (RS 190 milhées). Ainda,
atuando como coordenador, o Coordenador Lider participou da Debénture 12.431, em Série Unica,
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da VLI Multimodal (R$ 232 milhdes), Debénture 12.431, em Série Unica, da Ventos de Sao Tito
Holding (RS 111 milhdes), CRA da 722 Série da 12 Emissao da Eco Securitizadora - Risco JSL (RS 150
milhdes) e CRA da 12 Série da 7® Emissao da Gaia Agro Securitizadora - Risco Jalles Machado (RS 67
milhoes).

Em 2016, as principais ofertas que a XP Investimentos atuou como coordenador lider foram: Cotas
Seniores e Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (R$194 milhdes), CRA da 1? Série da 1?
Emissdo da Apice Securitizadora - Risco Bartira (R$70 milhdes), CRA da 792 Série da 12 Emissdo da
Eco Securitizadora - Risco Burger King (R$202 milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora - Risco Jalles Machado (R$135 milhdes), Cotas Seniores do FIDC Credz (R$60 milhdes)
e Debénture 12.431, em Série Unica, da Calango 6 (R$43,5 milhdes). Ainda, atuando como
coordenador, a XP Investlmentos participou do CRI da 1272 Série da 1® Emissdao da RB Capital
Securitizadora - Risco Atento (R$30 milhdes), CRI da 135% Série da 1* Emissdo da RB Capital
Securitizadora - Risco Iguatemi (R$275 milhdes), CRI da 73 Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora - Risco Vale (R$140 milhdes), CRI da 2722 Série da 2 Emissdao da Cibrasec
Securitizadora - Risco Multiplan (R$300 milhdes), CRA da 32 e 42 Séries da 12 Emissdo da RB Capital
Securitizadora - Risco Raizen (R$675 milhdes), CRA da 832 Série da 12 Emissao da Eco Securitizadora
- Risco JSL (R$200 milhdes), CRA da 1* Série da 6* Emissdo da Octante Securitizadora - Risco Sao
Martinho (R$350 milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emissao da Apice Securitizadora - Risco Jalles
Machado (R$135 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Cemar (R$270 milhdes),
Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa (R$3OO milhdes), Debénture 12.431, em Trés Séries,
da TCP (R$588 milhdes) e Debénture 12.431, da 12 Série, da Comgas (R$675 milhdes).

Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA da 104° Série da 12 Emissao
da Eco Securitizadora - Risco VLI (R$260 milhdes), CRA da 992 Série da 1* Emissao da Eco
Securitizadora - Risco Coruripe (R$135 milhdes), CRA da 117% e 1182 Séries da 1® Emissao da Eco
Securitizadora - Risco Camil (R$405 milhdes), CRA da 12 Série da 4* Emissao da Vert Securitizadora
- Risco Tereos (R$313 milhdes), CRA da 1162Série da 1* Emissao da Eco Securitizadora - Risco JSL

A. (R$270 milhGes), CRA da 62 e 72 Séries da 1® Emissao da RB Capital Companhia de Securitizacao
(R$969 milhdes), CRI da 1* Série da 5% Emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de
Créditos Imobiliarios - Risco Cyrela (R$150 milhdes), CRI da 64% Série da 12 Emissao da Apice
Securitizadora S.A. - Risco MRV (R$270 milhdes), CRI da 1452 Série da 1* Emissdo da RB Capital
Companhia de Securitizacéo - Risco Aliansce (R$180 milhdes), CRI da 82* Série da 1* Emissao da
Apice Securitizadora S.A. - Risco Urbamais, CRI da 252 Série da 12 Emissdo da Isec Securitizadora -
Risco Direcional Engenharia (R$198 mllhoes) Debénture 12.431, em Duas Séries, da Energisa S.A.
(R$374 milhoes), Debénture 12.431, da 12 Série, da CCR AutoBAn, Debénture, em Trés Séries, da
Light (R$398 milhdes) e Debénture, em Duas Séries, da Movida (R$40 milhdes).

Atualmente, a XP Investimentos atua no segmento de atendimento do investidor pessoa fisica e
institucional, e, possui mais de 550.000 (quinhentos e cinquenta mil) clientes ativos, resultando
em um volume superior a R$133 (cento e trinta e trés) bilhdes de ativos sob custddia. Em janeiro
de 2018, a XP Investimentos possuia cerca de 2.830 (dois mil oitocentos e trinta) agentes autonomos
ativos.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$35 (trinta e cinco) bilhdes sob
custodia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancaria cerca de 60 (sessenta) emissores. A XP
Investimentos, através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas de
Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC),
Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) e
Fundo de Investimento Imobiliario (Fll). Em 2014, a XP Investimentos fechou o 1° contrato de
formador de mercado de CRA.

Em 2015, a XP Investimentos atuou como coordenador lider das ofertas de CRI da 22 e 4° Séries da
32 Emissao da Isec Securitizadora S.A. - Risco Esser (RS 55 milhdes), FIDC Anga Sabemi Consignados
Il (RS 128 milhdes), CRA da 12 e 22 Série da 1* Emissao da RB Capital Securitizadora - Risco Burger
King (RS 102 milhdes), CRA da 74° Série da 12 Emissao da Eco Securitizadora - Risco Alcoeste (RS 35
milhdes) e Debénture 12.431, em Duas Séries, da Saneatins (RS 190 milhdes). Ainda, atuando como
coordenador, a XP Invest1mentos participou da Debénture 12.431, em Série Unica, da VLI
Multimodal (RS 232 milhdes), Debénture 12.431, em Série Unica, da Ventos de Sao Tito Holdmg (RS
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111 milhdes), CRA da 722 Série da 1* Emissao da Eco Securitizadora - Risco JSL (RS 150 milhdes) e
CRA da 12 Série da 72 Emissao da Gaia Agro Securitizadora - Risco Jalles Machado (RS 67 milhoes).

Em 2016, as principais ofertas que a XP Investimentos atuou como coordenador lider foram: Cotas
Seniores e Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (RS 194 milhdes), CRA da 1° Série da 12
Emissao da Apice Securitizadora - Risco Bartira (RS 70 milhGes), CRA da 79° Série da 1* Emisséo da
Eco Securitizadora - Risco Burger King (RS 202 milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emissao da Apice
Securitizadora - Risco Jalles Machado (RS 135 milhdes), Cotas Seniores do FIDC Credz (RS 60
milhdes) e Debénture 12.431, em Série Unica, da Calango 6 (RS 43,5 milhdes). Ainda, atuando como
coordenador, a XP Investimentos participou do CRI da 127* Série da 1 Emissdao da RB Capital
Securitizadora - Risco Atento (RS 30 milhdes), CRI da 135 Série da 1* Emissdo da RB Capital
Securitizadora - Risco Iguatemi (RS 275 milhdes), CRI da 732 Série da 12 Emissdao da Apice
Securitizadora - Risco Vale (RS 140 milhdes), CRI da 272® Série da 2® Emissdo da Cibrasec
Securitizadora - Risco Multiplan (RS 300 milhdes), CRA da 32 e 4° Séries da 12 Emissao da RB Capital
Securitizadora - Risco Raizen (RS 675 milhdes), CRA da 832 Série da 1? Emissdo da Eco Securitizadora
- Risco JSL (RS 200 milhdes), CRA da 1* Série da 6* Emissao da Octante Securitizadora - Risco Sao
Martinho (RS 350 milhdes), CRA da 32 Série da 1* Emissao da Apice Securitizadora - Risco Jalles
Machado (RS 135 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Cemar (RS 270 milhdes),
Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa (RS 300 milhdes), Debénture 12.431, em Trés Séries,
da TCP (RS 588 milhdes) e Debénture 12.431, da 12 Série, da Comgas (RS 675 milhdes).

Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA VLI (RS 260 milhdes), CRA
Coruripe (RS 135 milhdes), CRI da 12 Série da 5 Emisséo da Brazil Realty Companhia Securitizadora
de Créditos Imobiliarios - Risco Cyrela (RS 150 milhdes), CRI da 64 Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora S.A. - Risco MRV (RS 270 milhdes), CRI da 1452 Série da 1* Emissao da RB Capital
Companhia de Securitizacao - Risco Aliansce (RS 180 milhdes), CRI da 82 Série da 1* Emissao da
Apice Securitizadora S.A. - Risco Urbamais.

Como resultado de sua estratégia, atualmente a XP Investimentos possui presenca diferenciada no
atendimento do investidor pessoa fisica, sendo lider nesse segmento, de acordo com a B3, com
mais de 250.000 (duzentos e cinquenta mil) clientes ativos, resultando em um volume superior a
RS 65 (sessenta e cinco) bilhdes de ativos sob custodia. Em abril de 2017, a XP Investimentos possui
cerca de 700 (setecentos) escritorios afiliados e cerca de 2 (dois) mil assessores.

A XP Investimentos fechou o ano de 2015 em 4° lugar no ranking geral da B3 em volume de

negociacoes de acdes de acordo com a Bloomberg e em terceiro colocado no ranking geral de
volume da B3.
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7. EXEMPLARES DO PROSPECTO

Recomenda-se aos Potenciais Investidores que leiam o presente Prospecto antes de tomar qualquer
decisao de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderdo obter exemplares
deste Prospecto nos enderecos e nos websites da Emissora, do Coordenador Lider e da Devedora
indicados na Secao “Identificacdo da Emissora, do Agente Fiduciario, do Coordenador Lider, da
Devedora, do Assessor Legal e dos demais Prestadores de servicos da Oferta” deste Prospecto, bem
como nos enderecos e/ou websites indicados abaixo:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2° a 4° andares

CEP 01333-010, Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: www.cvm.gov.br (neste website acessar em
“Informacoes de Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Companhias”, clicar em “Consulta
a Informacgdes de Companhias”, clicar em “Documentos e Informacdes de Companhias”, buscar
“Brazil Realty Cia Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida acessar “Brazil Realty Cia
Securitizadora”, clicar em “Documentos de Oferta de Distribuicao Publica” e posteriormente
acessar “download” do “Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica” referente a Oferta pUblica
de Distribuicao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 82 Emissao da Brazil Realty
Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios”)

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Segmento CETIP UTVM:

Alameda Xing(, n° 350, 1° andar, Alphaville

CEP 06455-030 - Barueri, SP

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.cetip.com.br/comunicados-
documentos/UnidadeTitulos/prospectos/42-prospectos-cri (neste website digitar no campo
intitulado “Titulo” o texto “Brazil Realty Cia Securitizadora”, e, em seguida, clicar em “Minuta do
Prospecto Preliminar da 12 Série da 82 Emissao”)
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8. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

8.1. Caracteristicas dos CRI e da Oferta
8.1.1.  Estrutura da SecuritizacGo

Certificados de recebiveis imobiliarios sao de emissao exclusiva de companhias securitizadoras
criadas pela Lei n° 9.514/97 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociacao,
lastreados em créditos imobiliarios, constituindo promessa de pagamento em dinheiro.

Conforme o Termo de Securitizacdo, os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios,
representados integralmente pela CCl, a serem emitidos nos termos da Lei n° 9.514/97, da
Instrucao CVM n° 400/03 e da Instrucdo CYM n°® 414/04. Os Créditos Imobiliarios representados pela
CCl sao decorrentes da emissao das Debéntures pela Devedora em favor da Cedente e
posteriormente cedidas a Emissora. Em razao da Emissao das Debéntures, a Emissora pagara a
Devedora o Valor da Cessao, nos termos previsto na Escritura de Emissdo das Debéntures.

Segue abaixo o fluxograma da estrutura da securitizacao dos Créditos Imobiliarios:

Integralizagéo das Debéntures Emissdo Integralizacdo dos CRI
P decCCl
h 5 {(4)
| 2/ O/

' ®
D CYBRA DE INVESTIMENTO = Brazil Realt ) I L
C\ [\E LA IMOBILIARIO LTDA. D Securmzadorg ‘¢, INvestimentos 4

S R—

Investidores

| Emissdo de " .Cesséc dos A i Emissdo dos

i Debéntures Créditos de‘currentes i i CRI ‘.’

! ® das Debéntures | ! G\ H
Pagamento das Debéntures Remuneragdo e Amortizagio dos CRI

A CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES (“Devedora”) celebrara com a CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA. (“Cedente”), com a
interveniéncia e anuéncia da Emissora, a Escritura de Emissdo de Debéntures, a qual prevé a emissdo de debéntures, ndo conversiveis em acdo, da espécie sem garantia
real ou fidejussoria, a serem subscritas de forma privada pela Cedente.

Por meio do Contrato de Cess3o celebrado entre a Cedente, a BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS (“Emissora”) e a Devedora, a
Cedente cederd & Emissora, a titulo oneroso, os direitos de crédito oriundos das Debé&ntures, observados os termos e as condig8es do Contrato de Cessdo;

Por meio da Escritura de Emissdo de CCl, celebrada entre a Emissora, na qualidade de cessiondria do Crédito Imobilidrio, a Emissora emitira uma CCI integral, para
representar o Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei 10.931, de acordo com as condi¢des ali previstas;

A Emissora, por sua vez, vinculara a totalidade do Crédito Imobilidrio, representado pela CCl, aos CRI, por meio do Termo de Securitizacdo, celebrado entre a Emissora e o
Agente Fiducidrio, nos termaos da Lei 9.514 e da Instrugdo CVM 414. A Emissora emitira os CRI com lastro no Crédito Imobilidrio, os quais serdo distribuidos pelo
Coordenador Lider aos Investidores, em regime de garantia firme e melhores esforcos de colocacgdo, sem prejuizo do Compromissa de Subscrigdo;

A Emissora pagard o Valor da Cessdo em favor da Devedora, a cada Data de Integralizagdo, por conta e ordem da Cedente. Nos termos do Contrato de Cessdo, o pagamento
de cada parcela do Valor da Cessdoimplicard, para todos os fins, a integralizacdo das Debéntures, em quantidade proparcional ao Valor da Cessdo devido;

@ O pagamento da amortizagdo e remuneragdo das Debéntures serdo realizados diretamente na Conta Centralizadora, na data de vencimento das Debéntures; e

@ 0O pagamento da amortizagdo e remuneracdo sdo realizados aos Investidores com os recursos oriundos do pagamento da amortizacdo e remuneracdo das debéntures.

8.2. CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI
8.2.1.  Autorizagées Societdrias

A Emissao e a Oferta dos CRI foram aprovadas pela Reuniao do Conselho de Administracao da
Emissora realizada em 08 de maio de 2018.
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8.2.2. Devedora

A Devedora atua no ramo de incorporacdo imobiliaria. A Devedora objetiva buscar recursos no
mercado financeiro, por meio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, para financiar o
desenvolvimento dos Empreendimentos.

8.2.3.  Série

A Emissao sera realizada em série Unica.
8.2.4.  Numero da Série e da Emissdo
12 Série da 82 Emissdo de CRI da Emissora.
8.2.5.  Valor Total da Emissdo

0 Valor Total da Emissao é de, inicialmente, RS 300.000.000,00 (trezentos milhées de reais), na
Data de Emissdo, podendo ser aumentado pelo eventual exercicio da Opc¢ao de Lote Adicional e/ou
da Opcao de Lote Suplementar.

8.2.6. Quantidade de CRI

Inicialmente, 300.000 (trezentos mil) CRI, podendo esta quantidade ser aumentada pelo eventual
exercicio da Opcao de Lote Adicional e/ou da Opcao de Lote Suplementar.

8.2.7.  Valor Nominal Unitdrio
Os CRI terao Valor Nominal Unitario de RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao
8.2.8.  Classificac@o de Risco

A Emissora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a elaboracdo dos relatérios de
classificacao de risco para esta Emissdo e para a revisdo trimestral da classificacao de risco até a
Data de Vencimento dos CRI, a qual atribuiu o rating preliminar Aa3.br aos CRI.

A classificacdo de risco da Emissao devera existir durante toda a vigéncia dos CRI, devendo tal
classificacao ser atualizada trimestralmente de acordo com o disposto no artigo 7, §7° da Instrucao
CVM n°® 414/04. A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida por qualquer uma das
seguintes empresas, pela Devedora, a seu exclusivo critério, sem necessidade de Assembleia Geral:
(i) FITCH RATINGS BRASIL LTDA., agéncia de classificacdo de risco com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20, sala 401 B, Centro, CEP 20.010-
010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.813.375/0001-33, ou (ii) STANDARD & POOR'S RATINGS DO
BRASIL LTDA., com endereco na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 201, 18° andar, CEP 05426-100, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.295.585/0001-40.

34



8.2.9.  Data de Emisséo dos CRI

Para todos os fins legais, a Data de Emissao dos CRI é o dia 09 de maio de 2018.

8.2.10. Local de Emisséo dos CRI

O local de emissao é a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

8.2.11. Forma

Os CRI serdao emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por
extrato emitido pela B3 (segmento CETIP UTVM), quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3 (segmento CETIP UTVM). Adicionalmente, sera reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome do Titular de CRI emitido pelo Agente
Escriturador, com base nas informacodes prestadas pela B3 (segmento CETIP UTVM) quando os CRI
estiverem eletronicamente custodiados na B3 (segmento CETIP UTVM).

8.2.12. Prazo de Duracdo e Vencimento

Observadas as hipoteses de Resgate Antecipado, os CRI terao prazo de duracdo de 49 (quarenta e
nove) meses contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 09 de junho de 2022.

8.2.13. Atualizacéo Monetdria
Os CRI nao terao seu Valor Nominal atualizado.
8.2.14. Remuneracéo

O Valor Nominal Unitario do CRI serda remunerado pela Remuneracdo, com base na seguinte
formula:

J = VNe x (Fator DI - 1):
Onde:

J = Valor Nominal Unitario dos juros devidos na Data de Pagamento da Remuneracao, calculado
com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario nao amortizado dos CRI, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtério dos fatores das Taxas DI com o uso do percentual aplicado em cada Periodo

de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:
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FatorDI =H{1+TDIk x%}

k=1

onde:
k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n”;

n = nimero total de Taxas DI consideradas na Data de Pagamento da Remuneracéo, sendo “n” um
numero inteiro;

p = 102,00 (cento e dois inteiros), informado com 2 (duas) casas decimais;

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI, =(ﬂ + 1}252 1
100
onde:

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

DIk = Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela B3 (segmento CETIP UTVM), utilizada com 2 (duas)
casas decimais; e

Observacoes:

Para efeito do calculo da Remuneracao, sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com 2 (dois)
Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de calculo do CRI (exemplo: para calculo da
Remuneracao dos CRI no dia 07 de dezembro de 2018, a Taxa DI considerada sera a publicada no
dia 05 de dezembro de 2018, pressupondo-se que os dias 05, 06 e 07 de dezembro de 2018 sao Dias
Uteis).

Para fins de calculo da Remuneracao, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o intervalo de
tempo que: se inicia (i) na primeira Data de Integralizacao (inclusive), no caso do primeiro Periodo
de Capitalizacao, ou (ii) na ultima data de pagamento efetivo da Remuneracéo (inclusive), no caso
dos demais Periodos de Capitalizacao, e termina na data de pagamento efetivo da Remuneracao
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a
Data de Vencimento.

O fator resultante da expressao (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento.
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Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator
diario, e assim por diante até o Gltimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu calculo.

No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, sera utilizada, em sua substituicdo, a mesma
taxa diaria produzida pela Ultima Taxa DI divulgada até a data do calculo, nao sendo devidas
quaisquer compensacoes financeiras, tanto por parte da Emissora e da Devedora quanto pelos
Titulares de CRI, quando da divulgacao posterior da Taxa DI respectiva.

Na auséncia de apuracédo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data esperada para apuracao e/ou divulgacao ou, ainda, na hipdtese de extincao
ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacao judicial da Taxa DI, os Titulares de
CRI, definirao, de comum acordo com a Emissora e com a Devedora, mediante realizacao de
Assembleia Geral, a ser convocada pela Emissora, nos termos doe Termo de Securitizacao,
observada a regulamentacao aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera
refletir parametros utilizados em operacdes similares existentes a época. Até a deliberacao
desse parametro sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacdes pecuniarias
previstas no Termo de Securitizacdo, a mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI
divulgada.

Caso a Taxa Dl venha a ser divulgada antes da realizacao da Assembleia Geral, a referida Assembleia
Geral nao sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgacao, voltara a ser utilizada para
o calculo da remuneracao dos CRI desde o dia de sua indisponibilidade.

Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Devedora e os Titulares de CRI
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo ou caso nao
haja quérum suficiente para a instalacao e/ou deliberacao em primeira e segunda convocacdes da
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a Devedora optara, a seu exclusivo critério, por uma das
alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Devedora a comunicar por escrito a Emissora e
ao Agente Fiduciario, no prazo de 2 (dois) dias contados a partir da data da realizacdo da respectiva
Assembleia Geral, qual a alternativa escolhida:

(i) a Devedora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar antecipadamente
as Debéntures de forma que a Emissora resgate a totalidade dos CRI, sem multa ou prémio de
qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da respectiva
Assembleia Geral (ou da data em que esta deveria ser realizada, conforme o caso), pelo seu Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, nos termos deste Termo de
Securitizacdo, acrescido da Remuneracao devida até a data do efetivo resgate e consequente
cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da ultima
Data de Pagamento da Remuneracdo, conforme o caso. Nesta alternativa, para calculo da
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Remuneracao aplicavel aos CRI a serem resgatados e, consequentemente, canceladas, para cada
dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI sera utilizada a mesma taxa diaria produzida pela Gltima
Taxa DI divulgada; ou

(ii) a Devedora devera apresentar cronograma de amortizacdo da totalidade das Debéntures e
consequentemente dos CRI, nao excedendo o prazo de vencimento final dos CRI. Durante o prazo
de amortizacdo dos CRI pela Emissora, o pagamento da Remuneracao continuara sendo aquela
estabelecida no Termo de Securitizacdo, observado que, até a amortizacao integral dos CRI sera
utilizada a Gltima Taxa DI divulgada.

N&ao havera a utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de pagamento
previstos para os titulares dos CRI.

8.2.15. Resgate Antecipado

A Emissora realizara o resgate antecipado integral dos CRI nas hipdteses de pagamento antecipado
facultativo dos Créditos Imobiliarios em caso de vencimento antecipado das Debéntures, em razao
do Resgate Antecipado Facultativo Especial, nos termos da clausula 5.2 da Escritura de Emissao das
Debéntures. O resgate antecipado integral dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 (segmento CETIP UTVM).

8.2.16. Resgate Antecipado Facultativo Especial

Depois de decorridos 24 (vinte e quatro) meses contadas da data de Emissdo, a Devedora podera
resgatar antecipadamente, mediante o envio da Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo
Especial, a totalidade das Debéntures, pelo valor correspondente ao Valor Nominal Unitario ou o
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures acrescido da sua respectiva Remuneracao,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures, conforme o
caso, acrescido de prémio equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) do saldo
devedor das Debéntures, multiplicado pela duration em anos, remanescente das Debéntures.

Para realizar o Resgate Antecipado Facultativo Especial, a Devedora devera enviar a Comunicacao
de Resgate Antecipado Facultativo Especial.

Mediante o Resgate Antecipado Facultativo Especial por parte da Devedora, os CRI serao resgatados
antecipadamente pela Emissora de forma integral. Os CRI resgatados antecipadamente de forma
integral pela Emissora nos termos aqui previstos serao cancelados.

Todos os recursos decorrentes do Resgate Antecipado Facultativo Especial deverao ser
integralmente utilizados pela Emissora para o correspondente resgate antecipado total dos CRI,
alcancando, proporcionalmente e indistintamente, todos os CRI.

Depois de realizado o Resgate Antecipado Facultativo Especial pela Devedora, a Emissora devera

realizar o resgate antecipado total dos CRI, em até 1 (um) Dia Util do recebimento dos respectivos
valores pela Emissora.
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8.2.17. Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa

Caso a Emissora receba uma Oferta de Amortizacao Antecipada Facultativa, a Emissora, devera em
até 3 (trés) Dias Uteis apds tal comunicacdo, notificar os Titulares de CRI, mediante, publicacdo
nos jornais de publicacdo mencionados no Termo de Securitizacao, as expensas da Devedora, ou
envio de comunicacao individual para cada um dos Titulares de CRI, para que estes se manifestem,
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da notificacdo da Emissora, a respeito de sua eventual
aceitacdo de realizar a amortizacdo antecipada dos CRI, mediante o envio da Resposta a
Comunicacao de Oferta de Amortizacao Antecipada a Emissora.

Na hipotese do Titular de CRI ndo enviar a Resposta a Comunicacdo de Oferta de Amortizacao
Antecipada, o seu siléncio sera entendido como sua intencdo em nao proceder a amortizacao
antecipada dos respectivos CRI de que seja titular.

A Oferta de Amortizacao Antecipada Facultativa devera ser aprovada por 100% (cem por cento) dos
Titulares de CRI para ser efetivada.

Decorrido o prazo mencionado acima e recebidas, pela Emissora, as Respostas a Comunicacao de
Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa dos Titulares de CRI, cabera a Emissora, caso a
Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa tenha sido aceita, em até 1 (um) Dia Util do decurso
do prazo para envio das referidas Respostas a Comunicacdo de Oferta de Amortizacao Antecipada
Facultativa, solicitar a Amortizacao Antecipada Facultativa em valor equivalente aos pagamentos
devidos aos Titulares de CRI em virtude do exercicio do direito de Amortizacdo Antecipada
Facultativa, conforme estabelecido neste item.

Depois de realizado a amortizacdo antecipada das Debéntures, a Emissora devera amortizar
extraordinariamente os CRI, em até 1 (um) Dia Util do recebimento dos respectivos valores pela

Emissora.

A liquidacao financeira da Oferta de Amortizacao Antecipada Facultativa dar-se-a a vista em moeda
corrente nacional por meio dos procedimentos aplicaveis da B3 (segmento CETIP UTVM).

8.2.18. Regime Fiducidrio

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui regime fiduciario sobre as Debéntures,
a CCl e os Créditos Imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, segregando-os do patrimonio
comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicao do Patrimonio Separado.
8.2.19. Preco de IntegralizacGo e Forma de IntegralizacGo

Os CRI seréo integralizados a vista na data de sua subscricao, nos termos acordados no respectivo

Boletim de Subscricao, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao calculada desde
a primeira Data de Integralizacao dos CRI.
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8.2.20. Liquidacdo do Patrimbnio Separado

A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncao imediata e transitoria da
administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario:

(i) Pedido, por parte da Emissora, de recuperacao judicial, extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial
do referido plano;

(i1) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido através do depdsito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n° 11.101/05 pela
Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii) decretacao de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela
Emissora;
(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdées ndo pecuniarias

previstas no Termo de Securitizacdo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacao do Patrimdnio
Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 8 (oito) Dias
Uteis, contados do inadimplemento; ou

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas
no Termo de Securitizacdo, sendo que, nessa hipétese, a liquidacao do Patrimonio Separado podera
ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados
do inadimplemento.

A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada, ao
Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Otil.

Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacao do Patrimonio Separado e assumida
a administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera convocar, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia de Titulares
de CRI para deliberar sobre a eventual liquidacao do Patrimonio Separado. Referida Assembleia
Geral dos Titulares devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos contados da data da
convocacao.

Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada acima, os Titulares de CRI deverao deliberar: (i)
pela liquidacdo do Patrimonio Separado, hipétese na qual devera ser nomeado o liquidante e
determinadas as formas de liquidacéo; ou (ii) pela nao liquidacao do Patrimonio Separado, hipotese
na qual devera ser deliberada a continuidade da administracdo do Patrimonio Separado por nova
securitizadora, fixando-se as condicdes e termos para sua administracao, bem como a remuneracao
da instituicao administradora nomeada.

A deliberacao pela nao declaracao da liquidacao do Patrimonio Separado devera ser tomada pelos

Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em
Circulacao.
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Na hipotese de liquidacao do Patriménio Separado e caso os Titulares de CRI em Circulacao assim
deliberem, serao adotados os procedimentos estabelecidos abaixo.

A liquidacao do Patrimonio Separado sera realizada:

(i) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, nas datas de vencimento
pactuadas, ou, a qualquer tempo, na hipotese de resgate antecipado ou amortizacao integral dos
CRI; ou

(ii) apos a Data de Vencimento dos CRI (seja o vencimento ora pactuado, seja o vencimento
antecipado em funcdo da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado), mediante
transferéncia dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado ao Agente Fiduciario
(ou a instituicao administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacao da Emissora
decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicido administradora que
vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacdo dos Titulares de CRI: (a)
administrar os Créditos Imobiliarios que integram o Patrimonio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios
que lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcao
de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios eventualmente nao realizados aos Titulares
de CRI, na proporcao de CRI detidos.

Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario aqui instituido.

O Agente Fiduciario devera fornecer a Emissora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, a partir da
extincdo do Regime Fiduciario a que esta submetida a CCl e uma vez satisfeitos os créditos dos
beneficiarios, termo de quitacdo, que servira para baixa, junto a Instituicido Custodiante, das
averbacdes que tenham instituido tal regime fiduciario. Tal ato importara, no caso de extincao do
Patrimonio Separado nos termos do inciso (i) acima, na reintegracdao ao patrimonio comum da
Devedora dos eventuais créditos que sobejarem. Na hipdtese de extincao do Patriménio Separado
nos termos do inciso (ii) acima, os Titulares de CRI receberdo os créditos oriundos da CCl e do
Patrimonio Separado em dacdo em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se o
Agente Fiduciario (ou a instituicido administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI)
a restituir prontamente a Devedora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores
devidos aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera estar deduzido dos custos e despesas que
tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario (ou pela instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRI) com relacdo a cobranca dos referidos créditos derivados da CCl e
dos demais Documentos da Operacao.

8.2.21. Assembleia Geral dos Titulares dos CRI

Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, pela

CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulacao, mediante publicacao de edital no jornal utilizado pela Emissora para a divulgacao de
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suas informacdes societarias, por 3 (trés) vezes, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias. A
Assembleia Geral em segunda convocacao somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito)
dias apds a data marcada para a instalacao da Assembleia Geral em primeira convocacéo.

A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade
de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao indicardo, com clareza, o lugar
e horéario da reunido. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia Geral por meio de
conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em
Assembleia Geral por comunicagao escrita ou eletronica, desde que de acordo com o previsto em
lei.

Observado o disposto acima devera ser convocada Assembleia de Titulares de CRI toda vez que a
Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, tiver de
exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos na Escritura de Emissao das Debéntures, para
que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a
Devedora.

A Assembleia de Titulares de CRI mencionada acima devera ser realizada em data anterior aquela
em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos da Escritura de
Emissao das Debéntures, desde que respeitado prazo previsto acima.

Somente apos receber a orientacdo definida pelos Titulares de CRI a Emissora devera exercer
referido direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI ndo
comparecam a Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacéo,
a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo que
o seu siléncio nado sera interpretado como negligéncia em relacao aos direitos dos Titulares de CRI,
ndo podendo ser imputada a Emissora ou a Devedora qualquer responsabilizacdo decorrente de
auséncia de manifestacao.

A Emissora nao prestara qualquer tipo de opiniao ou fara qualquer juizo sobre a orientacao definida
pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-se conforme assim instruida.
Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado frente a Devedora,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

A cada CRI em Circulacado correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposicdes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades
por Acoes.

Tendo em vista que somente os CRI em Circulacao terao direito a voto, fica estabelecido que o
valor dos CRI que ndo sejam CRI em Circulacao sera deduzido do valor total dos créditos para fim
de verificacao de quéruns de instalacado e deliberacéo, ressalvado a esses Titulares de CRI, contudo,
o direito de serem convocados e de comparecerem a quaisquer Assembleias Gerais.

A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca de

Titulares de CRI que representem, no minimo, metade dos CRI em Circulacdo mais um e, em
segunda convocacao, com qualquer nimero.
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Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de Titulares de
CRI.

0 Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos Titulares de
CRI as informacodes que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito pelos demais ou
aquele que for designado pela CVM.

Exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securitizacdo, todas as deliberacdes serao
tomadas, em primeira convocacao ou em qualquer convocacao subsequente, por 50% (cinquenta
por cento) mais um dos CRI presentes, desde que representem, pelo menos, 20% (vinte por cento)
dos CRI em Circulacgao.

As alteracoes relacionadas: (i) a Amortizacdo de Principal e a Remuneracéo; (ii) ao prazo de
vencimento dos CRI; (iii) aos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado; (iv) a quaisquer
alteracdes na Escritura de Emissao das Debéntures que possam impactar no fluxo financeiro dos
CRI; e/ou (v) aos quoruns de deliberacdo, deverado ser aprovadas seja em primeira convocacao da
Assembleia dos Titulares de CRI ou em qualquer convocacao subsequente, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizacdo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a que comparecerem
todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os quéruns de deliberacao
estabelecidos no Termo de Securitizacao.

Fica desde ja dispensada a realizacao de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a correcao de
erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou aritmético; (ii) alteracdes a quaisquer
Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operacao; (iii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacao em razao de
exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA, pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias de
adequacao as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde
que as alteracdes ou correcdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, nao possam acarretar
qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI, e desde que nao haja
qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

As deliberacoes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no ambito
de sua competéncia legal, observados os quoruns no Termo de Securitizacdo, vinculardo a Emissora
e obrigardo todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia
Geral de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de
CRI.
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8.2.22. Distribuicdo

A distribuicao dos CRI ocorrera por meio de distribuicao publica com intermediacao do Coordenador
Lider. O Coordenador Lider podera convidar outras instituicoes financeiras devidamente habilitadas
para prestar tais servicos para participar da distribuicao da Oferta, devendo, para tanto, celebrar
os respectivos termos de adesao ao Contrato de Distribuicao, nos termos do Anexo | do Contrato de
Distribuicao.

8.2.23. Plano de Distribuicdo

Os CRI serao objeto de distribuicao publica, em carater irrevogavel nao estando sujeito a condicoes
que nao correspondam a um interesse legitimo da Emissora, que afetem o funcionamento do
mercado e cujo implemento dependa de atuacao direta ou indireta da Emissora ou de pessoas a
elas vinculadas, destinada aos Investidores, em observancia ao plano de distribuicao previamente
acordado entre a Emissora e o Coordenador Lider e conforme estabelecido no Contrato de
Distribuicao:

(i) apos o protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM, a publicacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacao do Prospecto Preliminar, poderao ser realizadas apresentacoes para
Potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider em comum acordo com a
Devedora;

(ii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacées para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo submetidos a aprovacdo prévia da CVM ou
encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, conforme o caso, nos termos do artigo 50 da
Instrucao CVM n° 400/03;

(iii) observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e nos Prospectos, a Oferta somente tera
inicio apos: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio;
e (c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(iv) iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricao dos CRI deverdo fazé-lo
perante o Coordenador Lider, mediante a assinatura do Boletim de Subscricao, sendo certo que a
integralizacao dos CRI sera realizada nas respectivas datas de liquidacao estabelecidas no Boletim
de Subscricao, de acordo com o Preco de Integralizacao e com o procedimento descrito no Boletim
de Subscricao; e

v) os CRI serdo objeto de distribuicao plblica, a ser organizada pelo Coordenador Lider, até
o término do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da divulgacdo do Anuncio de
Inicio, o que ocorrer primeiro.

Sera utilizado o procedimento previsto no paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM n° 400/03,
conforme plano de distribuicao elaborado pelo Coordenador Lider, o qual levara em consideracao
suas relacoes com clientes e outros aspectos de natureza comercial, bem como as estratégias do
Coordenador Lider e da Emissora, observados os termos e condicoes definidos no Contrato de
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Distribuicao, assegurando: (i) que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo;
(ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes
de venda recebam previamente exemplar dos Prospectos, para leitura obrigatdria, e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

0 Coordenador Lider podera convidar outras instituicoes financeiras devidamente habilitadas para
prestar tais servicos para participar da distribuicao da Oferta, devendo, para tanto, ser celebrados
termos de adesao ao Contrato de Distribuicao.

0 plano de distribuicdo dos CRI no curso da Oferta sera conduzido pelo Coordenador Lider e pelas
eventuais Instituicoes Contratadas em consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instrucao
CVM n° 400/03, fixado nos termos abaixo:

(i) a colocacao dos CRI sera publica de acordo com a Instrucdo CVM n® 400/03 e sob regime
de garantia firme e de melhores esforcos de colocacdo, sem prejuizo do Compromisso de
Subscricao; e

(i) a colocacao publica dos CRI somente tera inicio apos: (a) a concessao do registro da Oferta
pela CVM; (b) a divulgacao do Anlncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores.

8.2.24. Alocacdo dos CRI
A alocacao dos CRI por ordem cronoldgica devera observar o seguinte procedimento:

(i) a alocacao dos CRI sera feita de acordo com a ordem cronologica de chegada dos Boletins
de Subscricao assinados pelos subscritores dos CRI objeto da Oferta;

(ii) a ordem cronoldgica de chegada dos Boletins de Subscricao sera verificada no momento
em que a subscricao for processada com sucesso pelo sistema da B3 (segmento CETIP UTVM), seja
por tela ou por arquivo eletronico;

(iii) em caso de Boletins de Subscricao enviados pelas Instituicbes Contratadas via sistema
operacionalizado pela B3 (segmento CETIP UTVM) por meio de arquivo eletronico, todas as
subscricdes contidas em um mesmo arquivo serao consideradas com o mesmo horario de chegada.
No entanto, o processamento da alocacao sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo
certo que esta forma de atendimento nao garante que as subscricées encaminhadas no mesmo
arquivo eletronico sejam integralmente atendidas;

(iv) no caso de um investidor subscrever mais de um Boletim de Subscricao, os Boletins de
Subscricao serao considerados subscricoes independentes, sendo considerada a primeira subscricao
efetuada aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema da B3 (segmento
CETIP UTVM). Os Boletins de Subscricao cancelados, por qualquer motivo, serao desconsiderados
na alocacao cronoldgica dos Boletins de Subscricao; e
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(v) o processo de alocacao dos CRI podera acarretar em alocacao parcial no ultimo Boletim
de Subscricao alocado, conforme o caso.

(vi) poderao ser aceitos boletins de subscricao de Pessoas Vinculadas sem qualquer limitacao,
sendo que, caso haja excesso de demanda verificado superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
CRI ofertada, nao serao colocados CRI para as Pessoas Vinculadas.

8.2.25. Distribuicdo Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI, desde que haja a
colocacao de CRI equivalentes ao Montante Minimo.

Caso, ao final do Prazo de Distribuicao, tenham sido subscritos e integralizados CRI em valores
inferiores ao Montante Minimo, os CRI nao colocados serao cancelados pela Emissora.

Os Investidores poderdao, no momento da subscricao, condicionar a sua adesao na Oferta a: (i)
distribuicdo da totalidade dos CRI; e (ii) distribuicdo de uma proporcao ou quantidade minima dos
CRI objeto da oferta, definida conforme critério préprio do Investidor.

No caso acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele subscrita ou quantidade
equivalente a proporcao entre o niumero de CRI efetivamente distribuido e o nimero de CRI
originalmente ofertado, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em
receber a totalidade dos CRI por ele subscrita. Enquanto nao obtida a condicdo minima estabelecida
o Investidor nao sera obrigado a integralizar os CRI.

8.2.26. Compromisso de Subscricdo

0 Coordenador Lider comprometeu-se a, até o Prazo de Distribuicdo, a subscrever e integralizar,
limitado ao valor de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), o saldo de CRI necessario para se
atingir o valor de CRI integralizados de RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
desde que cumpridas, no ato do eventual exercicio do Compromisso de Subscricdo, as Condicoes
do Exercicio do Compromisso de Subscricao.

8.2.27. Inadequacdo de Investimento
O investimento nos CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de certificados de

recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos
a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.
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8.2.28. Cronograma Tentativo

Ordem Data

dos Eventos .
Prevista ("®

Eventos
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 02/04/2018
2. Exigéncias CVM 02/05/2018
3. Cumprimento das Exigéncias da CVM, Disponibilizacao do Aviso 11/05/2018

ao Mercado e do Prospecto Preliminar aos Investidores

4. Vicios Sanaveis CVM 25/05/2018
5. Cumprimento dos Vicios Sanaveis CVM 04/06/2018
6. Registro da Oferta na CVM 18/06/2018
7. Disponibilizacao do AnUncio de Inicio 19/06/2018
8. Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores 19/06/2018
9. Data da Primeira Liquidacao da Oferta 20/06/2018
10. Disponibilizacdo do AnlUncio de Encerramento Até 14/12/2018

(1) As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificacoes.
(2) Caso ocorram alteracdes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogacao ou modificacdo da Oferta, o cronograma podera ser

alterado.

Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da
aceitacao a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensado da Oferta e cancelamento ou revogacao da
Oferta, ver secao “Alteracdao das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo de Oferta” deste
Prospecto.

8.2.29. Registro para Colocacéo

Os CRI serdao depositados para colocacdo no mercado primario e para negociacao no
mercado secundario no CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3 (segmento CETIP
UTVM), sendo a integralizacdo dos CRI, neste caso, liquidada por meio da B3 (segmento
CETIP UTVM).

8.2.30. Prazo de Distribuic@o

0 prazo maximo de distribuicdo dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da Data de
Inicio da Oferta.

8.2.31. Regime de Colocacdo

Observadas as condicOes estabelecidas no Contrato de Distribuicao e de acordo com o plano de
distribuicdo descrito acima, o Coordenador Lider realizara a distribuicao publica dos CRI, sob o
regime de garantia firme e de melhores esforcos de colocacao, sem prejuizo do Compromisso de

Subscricao acima descrito.

Os CRI serao integralizados a vista, na data de integralizacdo, em moeda corrente nacional, via B3
(segmento CETIP UTVM), pelo Preco de Integralizacao.
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A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI, desde que haja a
colocacao de CRI equivalentes ao Montante Minimo. Caso ndo haja a colocacao do Montante Minimo
e nao ocorrendo o exercicio da Garantia Firme, em decorréncia do ndo atendimento de qualquer
condicado precedente do Contrato de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada.

Aos CRI oriundos do exercicio total de Opcao de Lote Adicional e de Opcao de Lote Suplementar
serao aplicadas as mesmas condicoes e preco dos CRI inicialmente ofertados e sua colocacao sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos.

8.2.32. Condicbées de Revenda dos CRI na hipdtese de exercicio da Garantia Firme e do
Compromisso de Subscricdo

Os CRI adquiridos em decorréncia do exercicio da Garantia Firme e/ou do Compromisso de
Subscricao poderao ser negociados no mercado secundario por meio do CETIP21, por valor
acima ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario, sem qualquer restricdo a sua negociacao,
a partir da respectiva data de exercicio da Garantia Firme e/ou do Compromisso de
Subscricao.

8.2.33. Multa e Juros Moratorios

Em caso de inadimplemento do pagamento de quaisquer das obrigacdes pecuniarias previstas
no Termo de Securitizacdo, sera devida multa moratoria de 2% (dois por cento) e juros
moratodrios a razao de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre os valores devidos e nao
pagos desde a data em que os mesmos deveriam ser pagos até a data do efetivo pagamento,
pro rata temporis.

8.2.34. Local de Pagamentos

Os pagamentos dos CRI serao efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3 (segmento
CETIP UTVM). Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3
(segmento CETIP UTVM), na data de seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo
pagamento a disposicao do respectivo Titular dos CRI. Nao havera qualquer tipo de atualizacédo ou
remuneracao sobre o valor de pagamento dos CRI tempestivamente colocado a disposicao do Titular
de CRI na sede da Emissora.

8.2.35. Prorrogacdo dos Prazos

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacao por
quaisquer das Partes, inclusive pela Emissora, no que se refere ao pagamento do preco de
subscricdo, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se na data de vencimento da respectiva
obrigacao nao houver expediente comercial ou bancario na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao
Paulo, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3 (segmento CETIP
UTVM), hipétese em que somente sera considerado prorrogado se coincidirem com dia que nao seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos
Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI.
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8.2.36. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

O nao comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das
obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Prospecto e no Termo de
Securitizacdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data em que os valores tornaram-se disponiveis.

8.2.37. Publicidade

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as convocacdes para as
respectivas assembleias gerais, deverao ser veiculados nos prazos legais e/ou regulamentares,
através do sistema de envio de Informacoes Periddicas e Eventuais.

Caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo apo6s a Data de Emissao, a Emissora devera enviar
notificacdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo de publicacdo a ser utilizado para
divulgacao dos fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI.

8.2.38. Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificacdo de Oferta

A Emissora pode requerer a CVM a modificagao ou revogacao da Oferta, caso ocorram alteracoes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data
do pedido de registro de distribuicao ou que o fundamentem, que resulte em aumento relevante
dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta.

Adicionalmente, a Emissora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus
termos e condicoes para os Investidores, conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3° da Instrucao
CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificacao das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicao da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias, contados da aprovacao do
pedido de modificacao.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificacao na Oferta sera imediatamente divulgada por meio
dos mesmos jornais utilizados para divulgacao do Andncio de Inicio e no Anincio de Encerramento
dos CRI, conforme disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM n° 400/03. Apos a publicacdao do Anuncio
de Retificacdo, o Coordenador Lider somente aceitara ordens daqueles Investidores que estejam
cientes dos termos do Anlncio de Retificacdo. Na hipdtese aqui prevista, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta serdo comunicados diretamente pelo Coordenador Lider a respeito da
modificacao efetuada na Oferta, para que tais Investidores Qualificados confirmem, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a declaracdo de
aceitacao da Oferta, presumida a manutencao da aceitacdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRI, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucao CVM n° 400/03.
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8.2.39. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 308, de 14 de maio de 1999, conforme alterada,
os auditores independentes ndao podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo
superior a cinco anos consecutivos, exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua
recontratacdo, exceto (i) a companhia auditada possua Comité de Auditoria Estatutario em
funcionamento permanente (instalado no exercicio social anterior a contratacdo do auditor
independente); e (ii) o auditor seja pessoa juridica (sendo que, nesse caso, o auditor
independente deve proceder a rotacao do responsavel técnico, diretor, gerente e de qualquer
outro integrante da equipe de auditoria com funcao de geréncia, em periodo nao superior a
cinco anos consecutivos, com intervalo minimo de trés anos para seu retorno). Tendo em
vista que a Emissora ndo possui Comité de Auditoria Estatutario em funcionamento
permanente, a Emissora tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada
periodo de cinco anos.

Ainda em atendimento ao artigo 23 da Instrucao CVM n° 308, de 14 de maio de 1999, conforme
alterada, a Emissora nao contrata os auditores independentes para a prestacao de servicos de
consultoria que possam caracterizar a perda se sua objetividade e independéncia.

Adicionalmente, independente do atendimento a obrigacao normativa, um dos motivos de maior
preponderancia, para a administracdo da Emissora, na selecao, contracdao e, quando o caso,
substituicido de empresa de auditoria independente, é a experiéncia, conhecimento acumulado,
familiaridade da mesma em relacdo ao mercado financeiro, em particular aos produtos de
securitizacdo e que envolvem o mercado financeiro imobiliario de forma geral e qualidade na
prestacao de servicos. Havendo prejuizos em tais qualidades, a Emissora estabelece novos padroes
de contratacao.

Os auditores independentes da Emissora responsaveis por auditar as demonstracoes financeiras da
Emissora nos ultimos 3 exercicios sociais sdo os seguintes:

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes (Exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2015 e 2016)

Responsavel: Sr. Tarcisio Luis dos Santos

Rua Henri Dunant, 1.383 - Golden Tower, 10° andar, Morumbi

04709-111 - Sao Paulo/SP

Tel: (11) 5186-1000

E-mail: tasantos@deloitte.com

E

KPMG Auditores Independentes (Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2017)
Responsaveis: Srs. Ederson Rodrigues de Carvalho e Fernando Antonio Rodrigues Alfredo
Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, Torre A, 11° andar, Morumbi

04711-904 - Sao Paulo/SP

Tel: (11) 3940-1500

E-mail: edersoncarvalho@kpmg.com.br/ fernandoalfredo@kpmg.com.br

8.2.40. |Instituicdo Custodiante
A Instituicdo Custodiante podera ser substituida nos casos de (i) rescisao contratual determinada
pela Emissora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria, (ii) rentncia da Instituicao

Custodiante ao desempenho de suas funcdes nos termos previstos na legislacao e regulamentacao
em vigor; e (iii) comum acordo entre as partes.
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8.2.41. B3 (segmento CETIP UTVM)

A B3 (segmento CETIP UTVM) podera ser substituida por outras camaras de liquidacao e custddia
autorizadas, nos seguintes casos: (i) se a B3 (segmento CETIP UTVM) falir, requerer recuperacao
judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencao ou
liquidacao requerida; (ii) se for cassada sua autorizacao para execucao dos servicos contratados;
(iii) a pedido dos Titulares de CRI.

8.2.42. Escriturador

O Escriturador podera ser substituido (i) em caso de inadimplemento de suas obrigacdes junto a
Emissora; (ii) caso requeira ou por qualquer outro motivo encontrar-se em processo de
recuperacao judicial, tiver sua faléncia decretada ou sofrer liquidacao, intervencéo judicial ou
extrajudicial; (iii) em caso de superveniéncia de lei, regulamentacdo e/ou instrucao de
autoridades competentes que impecam ou modifiquem a natureza, termos e condicées dos
servicos prestados; e (iv) em caso de seu descredenciamento para o exercicio da atividade de
escriturador de valores mobiliarios.

8.2.43. Banco Liquidante

0 Banco Liquidante/Mandatario podera ser substituido caso (i) os servicos nao sejam prestados de
forma satisfatoria, (ii) caso haja rendncia do Banco Liquidante/Mandatario ao desempenho de suas
funcdes nos termos previstos em contrato; e (iii) em comum acordo entre as partes.

8.2.44. Agéncia de Classificagdo de Risco

A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida nos casos de (i) rescisdao contratual
determinada pela Emissora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria, (ii) rentncia
da Agéncia de Classificacao de Risco ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos na
legislacdo e regulamentacdo em vigor; e (iii) comum acordo entre as partes. A Agéncia de
Classificacao de Risco revisara trimestralmente a classificacao de risco dos CRI.

8.2.45. Agente Fiducidrio

0 Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de impedimento, renuincia, intervencao ou
liquidacao extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia
de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI vinculados ao presente Termo, para que
seja eleito o novo Agente Fiduciario. A assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve
ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por titulares
dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulacao. Se a convocacado da
assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido acima, cabe a Emissora
efetuar a imediata convocacdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da
assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:
(i) pela CVM, nos termos de legislacao em vigor; ou

(i1) por deliberacdo em Assembleia dos Titulares de CRI, na hipotese de descumprimento de
quaisquer de seus deveres previstos no Termo de Securitizacao.
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O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e do Termo de Securitizacao.

A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis,
contados do registro do aditamento do Termo de Securitizacdao na Instituicao Custodiante,
conforme Instrucao CVM n° 583/16.

8.3. Informacgdes Adicionais

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e presente Emissao e Oferta
poderao ser obtidos junto a Emissora e/ou as Instituicdes Participantes na Secao “Identificacdo da
Emissora, do Agente Fiduciario, do Coordenador Lider, do Assessor Legal e dos Demais Prestadores
de Servicos da Oferta” deste Prospecto e/ou a CVM, nos enderecos indicados na Secao “Exemplares
do Prospecto” deste Prospecto.

8.4. Tratamento Fiscal

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacoes contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operacoes com CRI.

8.4.1. Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF para pessoas Fisicas e Juridicas residentes no
Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na
aplicacao de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (iii) de 361
a 720 dias: aliquota de 17,5% e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacéo €
contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate.
Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido,
gerando o direito a deducdo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado em cada
periodo de apuracao. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e
da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e
adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para
pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9%. Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos em
CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Com
relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicées financeiras, fundos de investimento,
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seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF. Nao
obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por
essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serao tributados pelo IRPJ,
a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 e
31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com a
Lei n° 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estao
isentas de Imposto de Renda. Ademais, no caso das instituicées financeiras, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estao potencialmente sujeitos a contribuicao ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005,
os rendimentos gerados por aplicacao em CRI estao isentos de imposto de renda (na fonte e na
declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n.° 11.033/04. De acordo com
a posicao da Receita Federal, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho
de capital auferido na alienacao ou cessao dos CRI. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao é compensavel, conforme
previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995. A retencao do imposto
na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades
declarem sua condicao a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro
de 1995, com a redacao dada pela Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1995).

8.4.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacao aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
CRI no Pais de acordo com as normas previstas na Resolucao CMN 4.373, os rendimentos auferidos
estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecao é feita para o
caso de Investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerado como de tributacao favorecida,
assim entendidos aqueles que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%
(Jurisdicao de Tributacao Favorecida - JTF). A despeito deste conceito legal, no entender das
autoridades fiscais, sao consideradas JTF os lugares listados no artigo 1° da Instrucao Normativa da
Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 4 de junho de 2010.

8.4.3.  Imposto sobre Operacées Financeiras IOF

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicoes previstas na Resolucao
CMN n° 4.373, inclusive por meio de operagbes simultaneas, incluindo as operagées de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estao sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero
no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), relativamente a operacdes de cambio ocorridas ap6s esta eventual alteracao. Imposto sobre
Operacdes com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”) As operacdes com CRI estdo sujeitas a
aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracoes
posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operacdes
ocorridas apos este eventual aumento.
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9. SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Apresentamos a seguir um breve resumo dos principais Documentos da Operacao, quais sejam: (i)
Escritura de Emissao de CCl; (ii) Escritura de Emissao das Debéntures; (iii) Termo de Securitizacao;
(iv) Contrato de Distribuicao e Termos de Adesao; e (v) Outros Contratos.

O PRESENTE SUMARIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMACOES QUE OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O INVESTIDOR DEVE LER O PRESENTE PROSPECTO
INTEGRALMENTE, INCLUINDO SEUS ANEXOS, DENTRE OS QUAIS SE ENCONTRAM COPIAS DOS
INSTRUMENTOS RESUMIDOS DESTA SECAO.

9.1. Escritura de Emissao da CCl

Por meio da Escritura de Emissao de CClI, celebrada entre a Devedora, a Emissora e a Instituicao
Custodiante, a Emissora emitiu a CCl, representativa dos Créditos Imobiliarios.

A Instituicao Custodiante recebera da Devedora, como remuneracao pela prestacao dos servicos de
registro e implantacao da CCl na B3 (segmento CETIP UTVM) e custodia da CCl, os seguintes valores:
(i) pela implantacao e registro da CCl, sera devida parcela Unica no valor de RS 2.430.00 (dois
mil quatrocentos e trinta reais), a ser paga até o 5° (quinto) dia Gtil a contar da data de
assinatura da Escritura de Emissao de CCl; (ii) pela custodia da CCl, serdo devidas parcelas anuais
no valor de R$1.620 (um mil seiscentos e vinte reais), a ser paga até o 5° (quinto) dia util a contar
da data de assinatura da Escritura de Emissao de CCl, e as demais na mesma data dos anos
subsequentes atualizadas pela variacao acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento.

O pagamento dos valores ora devidos, acima, sera acrescido dos seguintes tributos: ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza, PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), e quaisquer outros que venham a incidir
sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento, excetuando-se o Imposto de Renda (IR).

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo Custodiante, os débitos
em atraso ficarao sujeitos a multa contratual de natureza nao compensatoria de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito, bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor
do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IGP-M, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

A remuneracao da Instituicdo Custodiante nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio
da funcao de instituicao custodiante, registradora e negociadora da CCl durante a implantacao e
vigéncia de tais servicos, as quais serdo arcadas pela Devedora e/ou reembolsadas a Securitizadora,
mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos respectivos comprovantes. Tais
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faturas serao emitidas diretamente em nome da Devedora e/ou reembolsadas a Securitizadora. As
despesas aqui mencionadas incluem publicacdes em geral, notificacoes, viagens, transporte,
alimentacao e estadias. No entanto, todos as despesas deverao ser previamente autorizadas pela
Devedora.

Todas as demais despesas referentes aos Créditos Imobiliarios, tais como cobranca, realizacao,
administracado e liquidacao dos Créditos Imobiliarios, serdao de responsabilidade da Devedora e/ou
reembolsadas a Securitizadora, sendo certo que também serdo de responsabilidade da Devedora,
as demais despesas ali ndo previstas. Além das despesas mencionadas acima, sdo despesas de
responsabilidade da Devedora a contratacao de especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem
como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses do Titular da
CCl.

Os tributos incidentes ou que venham a incidir sobre a CCl e/ou sobre os Créditos Imobiliarios serao
arcados pela parte que, de acordo com a legislacdo vigente a época, seja contribuinte ou
responsavel por tais tributos, ressalvado o disposto na Escritura de Emissao das Debéntures.

9.2. Escritura de Emissdo das Debéntures

Por meio da Escritura de Emissao das Debéntures, celebrada entre a Devedora e a Emissora, a
Devedora emitiu, inicialmente, 405.000 (quatrocentas e cinco) debéntures simples, nao
conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, no dia 09 de maio de 2018, com o valor nominal
unitario de RS 1.000,00, totalizando, inicialmente, RS 405.000.000,00 (quatrocentos e cinco
milhdes de reais), as quais foram subscritas pela Cedente, mas nao integralizadas. Posteriormente,
a Cedente cedeu a Emissora a totalidade das Debéntures, por meio da celebracao do Contrato de
Cessao.

As Debéntures sao simples, ndao conversiveis em acdes de emissdao da Emissora, escriturais e
nominativas, sem emissao de cautelas ou certificados. As Debéntures sdao da espécie quirografaria
e nao conferirao qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como nao sera segregado
nenhum dos ativos da Emissora em particular para garantir a Emissora em caso de necessidade de
execucao judicial ou extrajudicial das obrigacdes da Emissora decorrentes das Debéntures.

9.3. Termo de Securitizacao

0 Termo de Securitizagao foi celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, e é o instrumento
por meio do qual os CRI serdao emitidos e que efetivamente vincula os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, aos CRI.

0 Termo de Securitizacdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, define detalhadamente as
caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de
pagamento, garantias e demais elementos. As principais informacoes contidas no Termo de
Securitizacao encontram-se descritas conforme abaixo.
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9.3.1.  Administracdo do Patriménio Separado

A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as disposicdes da Escritura de Emissao das
Debéntures e do Termo de Securitizacdo, o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos
na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizacao do principal, Remuneracao e
demais encargos acessorios.

A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso
de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo patrimonio, bem como em caso de
descumprimento das disposicdes previstas na Escritura de Emissdo das Debéntures e no Termo de
Securitizacao.

9.3.2. Do Agente Fiducidrio

De acordo com o Termo de Securitizacao, sao obrigacdes do Agente Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;
(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcdo

o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de
seus proprios bens;

(iii) renunciar a funcao, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia prevista
no art. 7° da Instrucao n° CVM 583/16 e do Termo de Securitizacao para deliberar sobre sua
substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcdes;

(v) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas no Termo de Securitizacéo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissées, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizacdo, e seus aditamentos,
sejam registrados nos orgaos competentes, adotando, no caso da omissao da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestacao das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares

dos CRI, no relatdrio anual de que trata o art. 15 da Instrucdo n° CVM 583/16, sobre inconsisténcias
ou omissoes de que tenha conhecimento;
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(viii) acompanhar a atuacao da Emissora na administracao do Patriménio Separado por meio
das informacoes divulgadas pela Emissora sobre o assunto e exercer, na hipétese de insolvéncia da
Emissora, a administracdo do Patrimonio Separado;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdo das
condicdes dos CRI;

(x) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimonio
Separado;
(xi) convocar, quando necessario, a Assembleia dos Titulares dos CRI, na forma do art. 10 da

Instrucao n°® CVM 583/16 e do Termo de Securitizacao;

(xii) comparecer a Assembleia dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informacdes que lhe
forem solicitadas;

(xiii) manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e de seus enderecos;

(xiv) coordenar o sorteio das CRI a serem resgatados, na forma previsto no Termo de
Securitizacao;

(xv) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacoes de fazer e de nao fazer;

(xvi) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI acompanhando a
atuacéo da Securitizadora na administracao do Patrimonio Separado;

(xvii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como a realizacao dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a
Emissora nao o faca;

(xviii)  promover, na forma da Clausula Dez do Termo de Securitizacdo, a liquidacao do
Patrimonio Separado;

(xix) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacées
financeiras assumidas no Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacoes relativas a garantias e a
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem
condicoes que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo
previsto no art. 16, Il da Instrucao n° CVM 583/16 e do Termo de Securitizacao; e

(xx) divulgar, conforme descrito no inciso (vii) acima, em sua pagina na rede mundial de
computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim do exercicio social da Emissora, relatorio anual
descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativo ao respectivo CRI, conforme
o conteldo minimo estabelecido no Anexo 15 da Instrucdo n® CVM 583/16.
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Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de
auséncia ou impedimento temporario, renincia, intervencao, liquidacdo, faléncia, ou qualquer
outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia
de qualquer desses eventos, Assembleia Geral para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

A Assembleia a que se refere o paragrafo acima podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Emissora, por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo,
dos CRI em Circulacao, ou pela CVM. Se a convocacao nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes do
termo final do prazo referido no paragrafo acima, cabera a Emissora efetua-la.

O Agente Fiduciario eleito em substituicao assumira integralmente os deveres, atribuicées e
responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e do Termo de Securitizacao.

A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao
Termo de Securitizacdo, devendo ser registrado na Instituicao Custodiante e comunicada a CVM.

Remuneracao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera da Emissora, por conta e ordem
da Devedora, como remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribuicées que lhe competem,
nos termos da lei e do Termo de Securitizacdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI, liquida de
todos os tributos sobre ela incidentes, a parcela anual no valor de RS 6.480,00 (seis mil
quatrocentos e oitenta reais), sendo a primeira paga no 5° (quinto) Dia Util contado da data de
assinatura do Termo de Securitizacdao, e as demais parcelas anuais no mesmo dia dos anos
subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizada pela variacao acumulada do IGP-M, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da
data do primeiro pagamento. A remuneracao continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia ndo sanada,
remuneracao esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuacao do Agente
Fiduciario.

Caso a Emissora atrase o pagamento de qualquer remuneracdo prevista acima, estara sujeita a
multa moratoria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, incidente sobre o
valor em atraso, bem como a juros moratoérios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més, ficando
o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M, o qual incidira desde a data de mora
até a data de efetivo pagamento, calculados dia a dia.

Os valores referidos acima serao acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestacao desses
servicos, tais como ISS (impostos sobre servicos de qualquer natureza), PIS (Contribuicao ao
Programa de Integracao Social) e COFINS (Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social),
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario,
excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

As parcelas da remuneracao acima serao atualizadas anualmente pela variacao acumulada do IGP-

M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento.
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9.4. Contrato de Distribuicdo e Termos de Adeséao

O Contrato de Distribuicao foi celebrado entre a Emissora, o Coordenador Lider e a Devedora e
disciplina a forma de colocacao dos CRI objeto da Oferta, bem como regula a relacao existente
entre o Coordenador Lider, a Emissora e a Devedora no ambito da Oferta.

Os termos de adesao, firmados entre o Coordenador Lider e Instituicbes Contratadas, estabelecem
os deveres e obrigacdes das Instituicdes Contratadas na Oferta, bem como a remuneracao devida
as Instituicdes Contratadas.

9.4.1.  Remuneracdo

Remuneracao do Coordenador Lider: O Coordenador Lider prestara toda a assessoria operacional
necessaria a Oferta. Pelos servicos aqui descritos, o Coordenador Lider fara jus a seguinte
remuneracao: (i) uma

Comissao de Estruturacao e Coordenacao, no valor equivalente ao percentual de 0,70% (setenta
centésimos por cento) sobre o volume de CRI efetivamente integralizado (“Comissdao de
Estruturacao”); e (ii) uma Comissao de Remuneracdao dos Canais de Distribuicao, no valor
equivalente ao percentual de 0,90% (noventa centésimos por cento) sobre o volume de CRI
efetivamente integralizado (“Comissao de Distribuicao”). As comissdes serao pagas em cada Data
de Liquidacao da Oferta.

Copias do Contrato de Distribuicdo: A copia do Contrato de Distribuicdao estara disponivel aos
investidores, para consulta ou reproducao, na CVM, na sede da Emissora e do Coordenador Lider.

9.5. Outros Contratos

A Agéncia de Classificacdo de Risco foi contratada pela Emissora para avaliar e classificar os CRI,
nos termos da Sumula de Classificacao de Risco constante no Anexo 115 a este Prospecto.

A classificacdo de risco da Oferta devera existir durante toda a vigéncia dos CRI, devendo tal
classificacao de risco ser atualizada trimestralmente, de acordo com o disposto no artigo 7°,
paragrafo 7°, da Instrucao CVM n°® 414/04.

A Agéncia de Classificacao de Risco recebera da Emissora, pela emissdo da nota de classificacao de
risco dos CRI, a remuneracao descrita na Secdo “Caracteristicas dos CRI e da Oferta - Demonstrativo

dos Custos da Oferta - Agéncia de Classificacdo de Risco” deste Prospecto.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez ou de estabilizacdo de preco dos CRI.
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10. DEMONSTRATIVOS DOS CUSTOS DA OFERTA

Os valores abaixo pressupéem a subscricao e integralizacdo de 300.000 (trezentos mil) CRI. Os
valores podem ser diferentes conforme a quantidade efetiva de CRI subscritos e integralizados. Os
valores referentes a taxa paga a CVM pressupdem a subscricao e integralizacdo da totalidade dos

CRI, inclusive do lote adicional e lote suplementar.

Custos Relacionados ao Volume de Emissao

Custo Valor Bruto Valor Devido
Taxa de Registro CVM RS$ 150.000,00 0,050%
Taxa de Registro Anbima RS 13.881,00 0,005%
Taxa de Registro B3 RS 6.990,00 0,002%
Taxa de Registro dos CRI no MDA RS 3.731,59 0,001%
Taxa de Registro da CCl RS 27.960,00 0,009%
Comissdo de Estruturagao RS 2.324.294,41 0,775%
Comissao de Remuneragao dos Canais RS 2.988.378,53 0,996%
Total R$ 5.515.235,53 1,838%
Custos Fixos
Custo Valor Bruto Valor Devido Consolidado
Securitizadora - Remunerag¢do de Emissao RS 0,00 0,000%
Securitizadora - Taxa de Administracao RS 0,00 0,000%
Assessores Legais RS 232.100,15 0,077%
Agente Fiduciario RS 30.119,52 0,010%
Registrador RS 2.766,08 0,001%
Custodiante RS 7.529,88 0,003%
Escriturador RS 63.700,00 0,021%
Agéncia de Rating RS 56.000,00 0,019%
Publicagdes e Grafica RS 55.000,000 0,018%
0,000%

Custos Totais o RsssIsassss nsa%
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11.

DESTINACAO DO RECURSOS

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serao utilizados exclusivamente pela

Emissora para a integralizacdo das Debéntures. Por sua vez, o destino final dos recursos captados

por meio das Debéntures sera utilizado para financiamento dos Empreendimentos, conforme

descritos abaixo, sendo certo que (i) tais recursos nao serao destinados ao reembolso de custos ou

despesas relacionadas aos Empreendimentos Imobiliarios incorridos anteriormente a efetiva

distribuicao dos CRI; e (ii) ainda nao foi destinado qualquer recurso aos Empreendimentos

Imobiliarios:

Cronograma estimado

DENOMINACAO ENDERECO MATRICULA SPE/CNPJ % lastro Valor gasto em 12 Valor gasto em 12 a
meses (RS) 24 meses (RS)
Rua Leopoldo Couto de 191.365 - 49 R Cyrela Portugual
1. Heritage Magalh3es Junior, 1200 - Empreendimentos 21,5% 96,0% 4,0%
. Sdo Paulo SP s
- Itaim, SP Imobilidrios Ltda.
N o Living Carita
Rua Tib 900- | 136.821-10°RlI
2. | LivingWishLapa | o099 'IoIcE, > Empreendimentos 2,1% 100,0% 0,0%
Lapa - Sdo Paulo - SP Sdo Paulo - SP o
Imobilidrios Ltda
Rua dos Alpes, 240 11.900 — 6° RI Rua dos Alpes
3. Living Resort Cambuci - Sdo Paulo - o Empreendimentos 2,5% 95,5% 4,5%
Sdo Paulo - SP I
SP Imobilidrios Ltda
Avenida Assis Brasil,
Medplex Eixo 2827 - Passo 184525 —-4°RI
4, o 0, 0
Norte d’Areia - Porto Porto Alegre - RS Cyrela Sul 014 Ltda 7,3% 100,0% 0,0%
Alegre - RS
. . Cyrela Begonia
. Rua Ibrahim Salim 119568 / 119566 . o o o
5. | Cyrela Estoril Bauru Haddad - Bauru - SP - 1¢ Rl Bauru - SP Emprggr)qlmentos 3,6% 100,0% 0,0%
Imobilidrios Ltda
Rua Bardo de Itapura, 147309 29 RI Living Loreto
6. Medplex Campinas 610 - Guanabara - . Empreendimentos 9,5% 35,0% 65,0%
. Campinas - SP [
Campinas - SP Imobilidrios Ltda
Ascendino Reis Rua Prof. Ascendino 8806 /37351 / CBR 051
7. 1145 Reis, 1145 - Sdo Paulo - | 94822 142 Rl Sdo Empreendimentos 18,4% 88,6% 11,4%
SP Paulo - SP Imobilidrios Ltda
CBR 024
Terra Encantada Avenida Ayrton Senna, 400313 - 92 R fnr::t:ﬁ;r;i(g?lizzo\s
8. s/n - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - 6,5% 45,8% 54,2%
CBR 24 . . CBR 030
Rio de Janeiro RJ ;
Empreendimentos
Imobilidrios Ltda
Rua Cabral, 571 - Rio . SUL 016
9. Terreno ?abral ! Branco, Porto Alegre - 203947 -1"RI Empreendimentos 7,0% 59,5% 40,5%
Socalifra Porto Alegre RS I
RS Imobilidrios Ltda
QZEVA'T:;Z;?T;SSE_ 354967 - 92 R Cyrela Monza
10. Maayan X T Rio de Janeiro - Empreendimentos 5,7% 11,1% 88,9%
Cidade Jardim - Rio de [
. RJ Imobilidrios Ltda
Janeiro - RJ
Ab/;‘; i;gb;:;andoo; | 124795-92RI Cyrela Monza
11. Cidade Jardim " ) Rio de Janeiro - Empreendimentos 5,1% 56,6% 43,4%
Barra da Tijuca - Rio de s
; RJ Imobilidrios Ltda
Janeiro - RJ
Universe Av. Abelardo Bueno, 298108 - 92 Rl Cyrela Diamante
12. Emoresarial 1000 - Barra da Tijuca - | Rio de Janeiro - Empreendimentos 2,4% 0,1% 99,9%
P Rio de Janeiro - RJ RJ Imobilidrios Ltda
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Alameda dos 19243 /20014 - Cyrela Anis

13. Maracatins Maracatins, n2 1545 e | 1492 Rl S3o Paulo Empreendimentos 3,4% 100,0% 0,0%
1555 -SP Imobilidrios Ltda
Cyrela Alasca
R Val 13474 - 132RI
14. Capote Valente ua Cap?te alente, ? 3 Empreendimentos 2,3% 94,8% 5,2%
1332 -S&o Paulo - SP Sdo Paulo - SP I
Imobilidrios Ltda
Av. Rui Barbosa, 170 - Diversas CBR 040
15. Morro da Vildva Flamengo, Rio de (Certiddo Empreendimentos 2,6% 100,0% 0,0%
Janeiro - RJ vintenaria) Imobilidrios Ltda
TOTAL 100% RS 405.000.000,00

Os recursos serao transferidos para as SPE até a Data de Vencimento das Debéntures e conforme
cronograma de obras de cada um dos Empreendimentos Imobiliarios por meio de: (i) aumento de
capital social das SPEs; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC; ou (iii) mdtuo.

A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme estabelecido na tabela
acima, podera ser alterada (permanecendo a totalidade dos recursos investida nos
Empreendimentos Imobiliarios listados acima), caso o cronograma de obras ou a necessidade de
caixa de cada Empreendimento Imobiliario seja alterada apds a integralizacdao das Debéntures,
sendo que, neste caso, a Escritura de Emissao das Debéntures e o Termo de Securitizacdo deverao
ser aditados, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Imobiliario.
Referidas alteracdoes poderao ser realizadas, nos termos aqui previstos, sem a necessidade de
realizacao de Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

A Devedora devera encaminhar para a Emissora e para o Agente Fiduciario, trimestralmente o
Relatorio Trimestral, informando o valor total destinado até a data de envio do referido relatorio,
e enviar os respectivos comprovantes de destinacdo dos recursos das Debéntures, quais sejam: (i)
a alteracao do contrato social das SPEs, de forma a formalizar (a) o aumento de capital social das
SPEs; ou (b) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC; ou (ii) o contrato de mdtuo
realizado nas SPEs; e (iii) o cronograma de evolucao das obras nos Empreendimentos Imobiliarios.

Mediante o recebimento do Relatoério Trimestral, o Agente Fiduciario sera responsavel por verificar,
com base no Relatério Trimestral, o cumprimento da destinacdo dos recursos assumida pela
Devedora, sendo que referida obrigacao se extinguira quando da comprovacao, pela Devedora, da
utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissao das Debéntures, conforme destinacao
dos recursos prevista acima.

Caso nao sejam subscritas Debéntures no Valor Total da Emissdo, a Devedora aplicara os recursos
obtidos, de maneira proporcional, conforme indicado na tabela acima.

Na hipotese acima, a Escritura de Emissdao das Debéntures e o Termo de Securitizacao deverao ser

aditados, de forma a prever a aplicacao proporcional, sendo que, neste ato, ndo havera
necessidade de realizacao de Assembleia Geral de Titulares de CRI.

62




12. DECLARACOES

12.1. Declaracdo da Emissora

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM n° 400/03 e do item 15 do Anexo llI
da Instrucdo CVM n° 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da presente Oferta
perante a CVM, que:

(i) este Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
investidores da Oferta, dos CRI, da Emissora, de suas atividades, situacdo econdmico-financeira e
dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes, as quais sao
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;

(iii) verificou e atesta a legalidade e a auséncia de vicios da presente operacdo de
securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, correcado, qualidade e suficiéncia das informacoes
prestadas no Termo de Securitizacao e aquelas fornecidas ao mercado por ocasiao do registro
durante a distribuicao, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM n° 400/03; e

(iv) a Emissora é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

12.2. Declaragao do Coordenador Lider

0 Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n°® 400/03 e do item 15 do
Anexo Ill a Instrucdo CVM n° 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao
e da Oferta na CVM:

(i) este Prospecto contém as informacoes relevantes necessarias a respeito dos CRI a ser
ofertado, da Emissora, de suas atividades, situacdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as
suas atividades e quaisquer outras informacoes relevantes;

(ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; e

(iii) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da presente operacao de securitizacao, além

da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no Termo de
Securitizacao e neste Prospecto.
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Adicionalmente, o Coordenador Lider declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que: (i) as
informacdes prestadas pela Emissora sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as
informacoes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao dos CRI, inclusive aquelas
eventuais ou periodicas constantes da atualizacdo do registro da Emissora e da Devedora, que
integram o Prospecto, sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta.

As declaragfes da Emissora, do Agente Fiduciario e do Coordenador Lider encontram-se anexas ao
Termo de Securitizacao.
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13. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

13.1. Valor Nominal Unitario das Debéntures, Quantidade e Valor Total de Emissao das
Debéntures.

As Debéntures possuem Valor Nominal Unitario de RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao.
Foram emitidas 405.000 (quatrocentas e cinco mil) Debéntures, totalizando R$405.000,000,00
(quatrocentos e cinco milhdes de reais). A Emissora podera, até a data de subscricao das
Debéntures, diminuir o Valor Total da Emissdo e, consequentemente, a quantidade de Debéntures,
conforme descrito no item 13.7 abaixo.

13.2. Remuneracéao das Debéntures

As Debéntures farao jus a uma remuneracao calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, desde a primeira Data de Integralizacao ou a Ultima Data de Pagamento da
Remuneracao, até a Data de Pagamento da Remuneracao subsequente, de acordo com a formula
abaixo:

J = VNe x (Fator DI - 1):

Onde:

J = Valor Unitario dos juros flutuantes acumulado no
periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtério das Taxas DI com o uso do percentual aplicado, desde o inicio de
cada Periodo de Capitalizacao, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

FatorDI = H{l + DI, x i},
k=1 100 onde:

[{I=e}]

k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n” sendo “n” um
numero inteiro;

n = nimero total de Taxas DI consideradas na Data de Pagamento da Remuneracao, sendo

[{I=e}]

n” um ndmero inteiro;

p = valor aplicado sobre a Taxa DI, correspondente a 102,00 (cento e dois inteiros),
informado com 2 (duas) casas decimais;
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TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI, =[ D1, +1J252 1
100

onde:

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;
'K = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 (segmento CETIP UTVM), utilizada com 2 (duas)
casas decimais; e

Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagdo sera capitalizado ao FatorDl um prémio
de remuneracéo equivalente a 1 (um) Dia Util, considerando como DIk a Taxa DI aplicavel ao Dia
Util anterior a primeira Data de Integralizacdo, pro rata temporis.

Para fins de calculo da Remuneracao, define-se “Periodo de Capitalizacao” como o intervalo de
tempo que: se inicia (i) na primeira Data de Integralizacao (inclusive), no caso do primeiro Periodo
de Capitalizacao, ou (ii) na ultima data de pagamento efetivo da Remuneracéo (inclusive), no caso
dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na data de pagamento da Remuneracao
subsequente (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdao de
continuidade, até a Data de Vencimento, ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado.

Observacoes:

O fator resultante da expressao (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento.

Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator

diario, e assim por diante até o Gltimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu calculo.

13.3. Pagamento da Remuneracgédo das Debéntures
O primeiro pagamento da Remuneracéo das Debéntures sera realizado em 07 de dezembro de 2018

e os demais pagamentos nos semestres seguintes, sendo o Ultimo pagamento na Data de Vencimento
das Debéntures, conforme tabela abaixo:
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Datas de Pagamento da Remuneracao das
Debéntures
1 07 de dezembro de 2018
07 de junho de 2019
06 de dezembro de 2019
08 de junho de 2020
08 de dezembro de 2020
08 de junho de 2021
08 de dezembro de 2021
08 de junho de 2022

Cof N O U] Al W N

Os pagamentos devidos pela Devedora em decorréncia da emissao das Debéntures serdo efetuados
mediante depodsito na Conta Centralizadora, sendo que tais recursos poderao ser aplicados nas
aplicacoes financeiras permitidas indicadas no Termo de Securitizacao.

Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer
outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdao de
aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
feitos pela Devedora no ambito da Escritura de Emissdao das Debéntures sao de responsabilidade da
Devedora e serao por ela integralmente suportados, se e quando devidos, acrescido de eventuais
multas e penalidades. Caso qualquer érgao competente venha a exigir, mesmo que sob a legislacao
fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencdo de quaisquer impostos, taxas,
contribuicoes ou quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos
ou reembolso previstos na Escritura de Emissdo das Debéntures, ou a legislacdo vigente venha a
sofrer qualquer modificacao ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir
sobre os pagamentos ou reembolso devidos a Emissora no ambito da Escritura de Emissdo das
Debéntures, a Devedora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retencdo destes
tributos. Nesta situacao, a Devedora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo
que a Emissora receba os mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencao ou
deducao fosse realizada.

Sem prejuizo da Remuneracdo das Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida pela Devedora, os débitos em atraso ficarao sujeitos a multa moratoria,
nao compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora, bem como
taxa equivalente a 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis ambos calculados desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.

13.4.  Correcao Monetaria das Debéntures

Os Créditos Imobiliarios nao serao objeto de correcdo monetaria.
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13.5. Prazo de Vencimento das Debéntures

0 prazo de vencimento das Debéntures é de 49 (quarenta e nove) meses contados da Data Emissao,
vencendo, portanto, em 08 de junho de 2022.

13.6. Amortizacdo das Debéntures

0O pagamento do Valor Nominal Unitario sera realizado em 03 (trés) parcelas (no montante de
33,333%, 33,333% e 33,334% do Valor Nominal Unitario cada), no 25° (vigésimo quinto) més contado
da Data de Emissao, no 37° (trigésimo sétimo) més contado da Data de Emissdao e na Data de
Vencimento, respectivamente.

13.7. Natureza dos Créditos Cedidos e Disposicées Contratuais Relevantes

O Crédito Imobiliario, representado pela CCl, é oriundo das Debéntures, as quais serao emitidas
nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures.

Serao emitidas até 405.000 (quatrocentas e cinco mil) Debéntures, com valor nominal unitario de
RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdao das Debéntures, perfazendo o montante de até RS
405.000.000,00 (quatrocentos e cinco milhdes de reais), na Data de Emissao das Debéntures. A
Emissora podera, até a data de subscricao das Debéntures, diminuir o Valor Total da Emissao e,
consequentemente, a quantidade de Debéntures, até o montante base de RS 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), devendo, neste caso, aditar a Escritura de Emissao, sem necessidade
de nova aprovacao societaria pela Emissora ou de qualquer deliberacdo pelo Debenturista Inicial
ou pela Securitizadora.

As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa, ndao havendo emissdao de certificados
representativos de debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures
presume-se pela inscricao do debenturista no “Livro de Registro de Debéntures Nominativas” da
Devedora, nos termos dos artigos 63 e 31 da Lei das Sociedades por Acdes. As Debéntures serao
livremente transferidas mediante a lavratura de termo no “Livro de Transferéncia de Debéntures
Nominativas” da Devedora, nos termos dos artigos 63 e 31, §1°, da Lei das Sociedades por Acoes.
O Preco de Subscricdo das Debéntures correspondera ao Valor Nominal Unitario, acrescido da
respectiva Remuneracao das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacao (inclusive) até cada Data de Integralizacao (exclusive).

13.8. Tipos de Garantias

Os Créditos Imobiliarios ndo possuem quaisquer tipos de garantias.

13.9. Nivel de Concentracao dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios sao devidos integralmente pela Devedora.
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13.10. Substituicdo, Acréscimo e Remocéo do Crédito Imobiliario

N&o ha possibilidade de acréscimo, substituicdo ou remocao de Crédito Imobiliario.

13.11. Taxa de Desconto na Aquisicdo do Crédito Imobiliario

Nao foram praticadas taxas de desconto pela Emissora na aquisicdo do Crédito Imobiliario.
13.12. Informacgées Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento

Pelo fato de o Crédito Imobiliario ser oriundo das Debéntures de um Unico devedor (no caso, a
Devedora), ndo ha que se falar em perdas e/ou em pré-pagamentos, uma vez que a Escritura de
Emissdao das Debéntures nao prevé nenhuma dessas hipoteses (exceto as hipoteses de Resgate
Antecipado descritas nos itens 8.2.15 e 8.2.16 deste Prospecto).

Para fins do disposto no item 2.6 do Anexo IlI-A da Instrucao CVM n° 400/03, nao houve
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento, pela Devedora, em qualquer titulo de divida de sua
emissao, de créditos de mesma natureza do Crédito Imobiliario decorrente desta Emissao ou de
outras emissdes da Emissora nos ultimos 3 (trés) anos anteriores a Oferta, caracterizado como
crédito imobiliario ou nao, tendo a Emissora e o Coordenador Lider realizado esforcos razoaveis
para obter informacdes adicionais.
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14. FATORES DE RISCO

0 investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora,
e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informacdes que estao descritas no Termo de Securitizacao, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de
investimento.

Os negocios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes
da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a
situacao financeira, os resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou da Cedente poderao
ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacées no ambito da
Oferta.

Esta secao contém apenas uma descricao resumida dos termos e condicdes dos CRI e das obrigacoes
assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam
o Termo de Securitizacao e compreendam integralmente seus termos e condicdes, os quais sao
especificos desta operacao e podem diferir dos termos e condicbes de outras operacdes envolvendo
0 mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora, e/ou a Cedente,
quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre
os negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da
Emissora, da Devedora, e/ou da Cedente, conforme o caso, exceto quando houver indicacao em
contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares
nesta Secao como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou
que hoje sejam considerados imateriais, também poderéo ter um efeito adverso sobre a Emissora
e sobre a Devedora, e/ou a Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem
nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

14.1. Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondémico

14.1.1. Politica Econébmica do Governo Federal

A economia brasileira € marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencdes do

Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar
a economia do Brasil.
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A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar
no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e o
fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica
publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variacdo nas taxas de cambio;
controle de cambio; indices de inflacdo; flutuacdes nas taxas de juros; falta de liquidez nos
mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de
precos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico, social e econdmico que
ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacoes
e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacao de
mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou
outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da Emissora e
respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudancas na politica
econdmica, pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o
beneficio tributario aos investidores dos CRI, (ii) mudancas em indices de inflacao que causem
problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricoes de capital que reduzam a liquidez e a
disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variacao das taxas de cambio que afetem de maneira
significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira
e crises politicas tem afetado a confianca dos investidores e do pUblico em geral, o que resulta na
desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias
brasileiras. Atualmente, os mercados brasileiros estao vivenciando uma maior volatilidade devido
as incertezas decorrentes da operacao Lava-Jato e seus impactos sobre a economia brasileira e o
ambiente politico.

14.1.2. Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacao consideraveis. A inflacdo e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle
inflacionario, contribuiam para a incerteza econdémica e aumentavam a volatilidade do mercado
de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflacao frequentemente
tém incluido a manutencéo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo
assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas
pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cambio e
acoes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a
economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao. Em 1994, foi implementado o
plano de estabilizacao da moeda (denominado Plano Real). Desde entdo, no entanto, por diversas
razoes, tais como crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica cambial,
eleicdes presidenciais, entre outras ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a
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inflacdo apurada pela variacdo do IPCA nos Ultimos anos vem apresentando oscilacées, sendo que
em 2009 foi de 4,31%, em 2010 subiu para 5,91%, em 2011 atingiu o teto da meta com 6,5%, recuou
em 2012 para 5,84%, fechou 2013 em 5,91%, fechou 2014 em 6,40%, 2015 em 10,67%, 2016 em
6,28%, e 2017 em 2,95%. A elevacao da inflacao podera reduzir a taxa de crescimento da economia,
causando, inclusive, recessao no Pais, o que pode afetar adversamente os negocios da
Securitizadora, da Devedora e da Cedente, influenciando negativamente sua capacidade produtiva
e de pagamento.

14.1.3. Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos economicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizacées repentinas, pequenas desvalorizacdes periodicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais
e dois mercados de cambio. As desvalorizacdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em
flutuacoes significativas nas taxas de cambio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América.
N&o é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o délar dos Estados Unidos da América
ird permanecer nos niveis atuais. As depreciacoes do real frente ao dolar dos Estados Unidos da
América também podem criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar
negativamente a liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

14.1.4. Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros

Nos Gltimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Caso ocorra
elevacao acentuada das taxas de juros (em 31/10/2017 a taxa SELIC encontra-se em 7,50% a.a.,
conforme dados do BACEN), podera afetar diretamente o mercado de securitizacao, pois, em geral,
os investidores tém a opcao de alocacao de seus recursos em titulos do governo que possuem alta
liquidez e baixo risco de crédito, dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, de forma que
o0 aumento acentuado da Taxa SELIC pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de
seus portfolios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI.

14.1.5. Efeitos da retrac@o no nivel da atividade econbémica

As operacoes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacao direta com
o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacao no patamar
de inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive da Devedora, e de seus clientes.

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacoes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflacao brasileiros
e eventual desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacbes de recursos por empresas
brasileiras.
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14.1.6. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios e resultados da Devedora
e o preco dos CRI

0 ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho
da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca dos investidores
e do publico em geral, o que resultou na desaceleracao da economia e no aumento da volatilidade
dos valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras.

Atualmente, os mercados brasileiros estao enfrentando um aumento da volatilidade devido as
incertezas relacionadas com os escandalos de corrupcdo em curso, os quais estdo sendo
investigados pelo Ministério Publico Federal nas operacdes “Lava Jato”, “Zelotes”, “Greenfield” e
outras, e ao impacto dos escandalos sobre a economia e ambiente politico brasileiro. Membros do
Poder Executivo e do Poder Legislativo no ambito municipal, estadual e federal, bem como altos
funcionarios de grandes empresas estao sendo processados pelo crime de corrupgao.

Como resultado, diversos politicos, incluindo deputados e senadores, e diretores de empresas
estatais e privadas no Brasil renunciaram ou foram presos. Atualmente, politicos e outros
funcionarios publicos estdao sendo investigados por alegacdes de conduta antiética e ilegal,
identificadas durante as investigacfes das operacdes “Lava Jato”, “Zelotes”, “Greenfield” e
outras.

O potencial resultado das investigacoes sobre o esquema de corrupcdo € incerto, mas as
investigacbes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e a reputacdao das empresas
implicadas e sobre a percepcao geral do mercado da economia brasileira. Nao podemos prever se
tais alegacdes levarao a uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas alegacdes contra
os funcionarios do governo irdo surgir no futuro.

Posteriormente, o avanco das investigacoes conduzidas pela Policia Federal e pela Procuradoria
Geral da Republica (“PGR”) aumentou a incerteza em relacao as perspectivas futuras do mercado
brasileiro, inclusive com o protocolo de varios pedidos de impeachment contra o Presidente Michel
Temer, bem como denlncias apresentadas pela PGR - que podem resultar, inclusive, no seu
afastamento da Presidéncia da Replblica -, apos alegacdes de que o Sr. Michel Temer supostamente
endossou o suborno de um politico encarcerado. Nao podemos prever se as investigacoes levarao a
mais instabilidade politica e econdmica ou se havera novas alegacdes contra membros do alto
escaldo do Governo Federal no futuro. Além disso, ndo podemos prever o resultado de nenhuma
dessas investigacoes incluindo seus efeitos sobre a economia brasileira. A Devedora nao é capaz de
estimar plenamente o impacto dos acontecimentos politicos e macroeconémicos globais e
brasileiros em seus negdcios.

Nao podemos prever se as investigacoes levarao a mais instabilidade politica e econémica ou se
havera novas alegacdes contra membros do alto escaldao do Governo Federal no futuro. Além disso,
nao podemos prever o resultado de nenhuma dessas investigacées incluindo seus efeitos sobre a
economia brasileira. A Devedora nao é capaz de estimar plenamente o impacto dos acontecimentos
politicos e macroecondmicos globais e brasileiros em seus negocios. Além disso, em virtude da atual
instabilidade politica, ha uma incerteza substancial sobre as politicas econémicas futuras e a
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Devedora nao pode prever quais politicas serao adotadas pelo atual governo brasileiro e pelo novo
governo que sera eleito em 2018, bem como se essas politicas afetardao negativamente a economia,
os negdcios ou condicao financeira da Devedora. A instabilidade politica e econémica atual levou
a uma percepcao negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de
valores mobiliarios brasileiro, que também podem afetar adversamente os negocios e os CRI de
emissdo da Devedora. Qualquer instabilidade econdmica recorrente e incertezas politicas
decorrentes da eleicao presidencial de 2018 podem afetar adversamente os negocios da Devedora.

14.2. Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconomico Internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras &
influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracao
dessa percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na
economia e as condicdes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da
América Latina, poderao influenciar o mercado em relacao aos titulos e valores mobiliarios emitidos
no Brasil. Ainda que as condicoes economicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condicdes econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de
emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, nao apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como
os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em
consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os
investidores estao mais cautelosos na realizacao de seus investimentos, o que causa uma retracao
dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil,
fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos,
tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta
forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o
mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente
Emissao.

14.3. Riscos Relativos a Alteracdes na Legislacao e Regulamentacao Tributarias Aplicaveis
aos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo
isentos de IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracao de ajuste anual de pessoas
fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser
alterado. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando tal isencao, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis. Adicionalmente, esta sob discussao a conversao em lei da Medida Provisoria n® 694/2015
que extingue a isencdo tributaria para os Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas. Caso referida
medida provisoria seja convertida em lei, os Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas poderao ser
prejudicados, tendo em vista que ndo havera isencao tributaria.
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14.4. Riscos Relativos a Emissora
14.4.1. Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo
como objeto social a aquisicao e securitizacao de créditos imobiliarios por meio da emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimonios sao administrados separadamente. O
Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma,
qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente
a capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora
ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a administracdo dos Créditos
Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patriménio Separado. Em Assembleia
Geral, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio
Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das
obrigacoes da Emissora perante os Titulares de CRI.

14.4.2. Faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos
Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacdo de patrimonio, em razao do que dispoe o artigo 76 da Medida Provisoria n°
2.158-35/2001.

14.4.3. Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdomico e juridico desta Emissao considera um
conjunto de rigores e obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da
legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacédo financeira,
em situacoes de estresse podera haver perdas por parte dos Investidores dos CRI, inclusive
decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposicées contidas
nos Documentos da Operacao.

14.4.4. A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios

Os CRI sao lastreado pela CCl, a qual representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios e vinculada
aos CRI por meio do estabelecimento de Regime Fiduciario, constituindo Patrimonio Separado da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos
conforme o Termo de Securitizacdao depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas
obrigacdes assumidas nas Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos adversos em relacdo ao pagamento da Devedora,
como aqueles descritos nestes fatores de risco entre outros, podera afetar o pagamento dos CRI
pela Emissora.
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14.4.5. A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacées

A Emissora nao realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade da
Devedora de honrar com as suas obrigacoes. Nao obstante ser a presente emissao de CRI realizada
com base em uma operacao estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas pela Devedora
podera comprometer a capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos
Imobiliarios.

14.4.6. Auséncia de diligéncia legal das informacées do Formuldrio de Referéncia da Emissora e
auséncia de opinido legal relativa ds informacdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informacodes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para
fins desta Oferta e nao foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informacdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora.

14.5. Riscos Relativos a Emissao dos CRI

14.5.1. Risco da deterioracé@o da qualidade de crédito do Patrimbnio Separado poderd afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI

Os CRI sao lastreados pela CCl, a qual representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios. A CCl foi
vinculada aos CRI por meio do Termo de Securitizacdo, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario
e criado o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela
Emissora exclusivamente contra a Devedora, que compreendem a Remuneracao e outras eventuais
taxas de remuneracado, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os
respectivos acessorios.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das
quantias devidas em funcao dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira da
Devedora, como aqueles descritos nestes fatores de risco, poderao afetar negativamente o
Patrimoénio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

14.5.2. Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores dos CRI decorrem direta
ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacées dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os
CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos investidores dos CRI.
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14.5.3. A auséncia de garantias e o risco de crédito da Devedora podem afetar adversamente os
CRI

Como nao foram constituidas garantias em beneficio dos titulares dos CRI, estes correm o risco de
crédito da Devedora enquanto Unica devedora das Debéntures. Ademais, uma vez que o pagamento
da Remuneracao dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos
respectivos Créditos Imobiliarios, a capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em
funcao de sua situagcdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o
que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

14.5.4. Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacdo dos pagamentos ou resgate antecipado dos CRI

A Devedora podera manifestar a Emissora, decorridos 2 (dois) anos da emissdao dos CRI, a sua
intencdo de realizar o resgate antecipado total das Debéntures mediante notificacdo enviada a
Emissora constando a data na qual pretende exercer a sua faculdade de realizar o resgate
antecipado total das Debéntures, o que acarretara também o resgate antecipado dos CRI.
Adicionalmente, os CRI vencerao antecipadamente nas hipoteses de vencimento antecipado
estabelecidas na Escritura de Emissdo das Debéntures. A ocorréncia do evento acima ou das
hipoteses de vencimento antecipado estabelecidas na Escritura de Emissdao das Debéntures
acarretara o pré-pagamento total dos CRI. Deste modo, o pré-pagamento total dos CRI pode gerar
perdas financeiras, tendo em vista a nao obtencao do retorno integralmente esperado para o
investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

14.5.5. Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Geral de Investidores

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas por maioria simples dos CRI
presentes nas Assembleias Gerais, ressalvados os quoruns especificos estabelecidos no Termo de
Securitizacao. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da
maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulsoria no
caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em
Assembleia Geral.

14.5.6. Baixa liquidez no mercado secunddrio

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacio
dos CRI que permita sua alienacéo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam
pelo desinvestimento. Adicionalmente, os CRI ndao contarao com a contratacao de formador de
mercado para dar liquidez ao mercado secundario dos CRI. Dessa forma, o investidor que adquirir
os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.
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14.5.7. Estrutura

A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte, estipulados através de contratos pUblicos ou
privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacées de
CRI, em situacdes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores dos CRI em razao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

14.5.8. Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizacdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao
de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii)
risco de falta de liquidez.

14.5.9. Guarda Fisica da Escritura de Emissédo de CCI

0 Custodiante sera responsavel pela custddia da Escritura de Emissao de CCl. A perda e/ou extravio
da Escritura de Emissdao de CCl podera resultar em perdas para os Titulares de CRI.

14.5.10. Risco da Distribuicéo Parcial

A Oferta pode vir a ser cancelada caso nao sejam subscritos CRI equivalentes ao Montante
Minimo.

Ocorrendo a distribuicao parcial, os CRI que nao foram colocados serdo cancelados apds o término
do Prazo de Distribuicdo, o que podera afetar a liquidez dos CRI detidos pelos Investidores.

14.5.11. Alteracdo da Agéncia de Classificac@o de Risco sem a Realizacdo de Assembleia Geral de
Titulares de CRI

De acordo com o disposto neste Prospecto, a Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser alterada
pela (i) FITCH RATINGS BRASIL LTDA., agéncia de classificacao de risco com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n.° 20, sala 401 B, CEP 20.010-
010, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 01.813.375/0001-33, ou (ii) STANDARD & POOR'S RATINGS DO
BRASIL LTDA., com endereco na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 201, 18° andar, CEP 05426-100, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.295.585/0001-40, sem
necessidade de deliberacao em Assembleia Geral. Neste caso, o interesse dos Titulares dos CRI
podera ser afetado.
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14.5.12. Risco da formalizacdo do lastro dos CRI

A emissao das Debéntures devera atender aos critérios legais e regulamentares estabelecidos para
sua regular emissao e formalizacao. Neste sentido, para a correta formalizacao e transferéncia das
Debéntures a Emissora, a Escritura de Emissao das Debéntures e o Contrato de Cessao deverao ser
registrados na competente junta comercial e no cartorio de registro de titulos e documentos da
sede das Partes, respectivamente, sendo que, caso ndao sejam registrados, podera haver a
contestacao por terceiros de suas regulares constituicées, causando prejuizos aos Titulares de CRI.

14.5.13. Ndo serd emitida carta conforto no dmbito da Oferta

No ambito desta Emissao, nao sera emitida carta conforto e/ou manifestacdo escrita por parte dos
auditores independentes da Emissora e da Devedora acerca da consisténcia das informacoes
financeiras constantes no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo com as demonstracées
financeiras por elas publicadas. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora e/ou
da Devedora nao se manifestarao sobre a consisténcia das informacdes financeiras da Emissora e/ou
da Devedora constantes no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo.

14.5.14. Demais riscos

Os CRI estao sujeitos as variacdes e condicoes dos mercados de atuacdo da Devedora, que sdo
afetados principalmente pelas condices politicas e econdomicas nacionais e internacionais. O
investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo
geral.

14.6. Riscos Relacionados ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria

14.6.1. Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas
por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacao considera
um conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. A Lei n.° 9.514/97, que criou os certificados de
recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997, entretanto, sé houve um volume maior de emissoes
de certificados de recebiveis imobiliarios nos Gltimos 10 anos.

A pouca maturidade do mercado de securitizacao de créditos imobiliarios e a falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacao a estruturas de securitizacdo em geral
podera gerar um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a
Emissao e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses
dos Investidores. Ademais, em situacoes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte
dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses
direitos.
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14.6.2. Credores privilegiados

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separac@o ou afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, nao obstante serem objeto do Patriménio Separado, os Créditos
Imobiliarios e os recursos deles decorrentes poderdao ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora,
tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os detentores
destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacao
dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Créditos
Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento
daqueles credores.

14.6.3. Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais

0 mercado de titulos e valores mobiliarios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia
e condicdes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da
América Latina. A reacao dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um
impacto desfavoravel no mercado de titulos e valores mobiliarios no Brasil. Por outro lado, crises
em outros paises emergentes ou politicas economicas de outros paises, podem reduzir a demanda
do investidor por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até
mesmo a qualidade do portfélio de direitos creditérios do Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar no futuro na
gestao da Politica Econdmica e nao pode prevé-las. Por isso nao é possivel quantificar os impactos
que tais medidas poderao gerar nos negocios da Emissora.

14.7. Riscos Relativos a Devedora e as SPEs
14.7.1. Obrigacées ambientais

A Devedora na qualidade de proprietario (direto ou indireto) ou de operadores de empreendimentos
imobiliarios, pode ser responsabilizada pela remocao ou tratamento de substancias nocivas ou
toxicas, inclusive por todos os custos envolvidos. A Devedora pode, também, ser consideradas
responsavel por outros custos potenciais relativos a substancias nocivas ou tdxicas (incluindo multas
governamentais e danos a pessoas e propriedades), estando ou nao ciente de tais acontecimentos.
Esses potenciais custos podem ser significativamente altos, podendo consequentemente afetar
adversamente a Devedora.
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As penalidades administrativas e criminais impostas contra aqueles que violarem a legislacao
ambiental serao aplicadas independentemente da obrigacao de reparar a degradacao causada ao
meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva,
direta e indireta. Isto significa que a obrigacdo de reparar a degradacao causada podera afetar a
todos os direta ou indiretamente envolvidos, independentemente da comprovacao de culpa dos
agentes. Como consequéncia, quando a Devedora contrata terceiros para proceder a qualquer
intervencdo nas suas operacdes, como a disposicdo final de residuos, nao esta isenta de
responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por estes terceiros contratados. A
Devedora pode ser considerada responsavel por todas e quaisquer consequéncias provenientes da
exposicao de pessoas a substancias nocivas ou outros danos ambientais. Os custos para cumprir com
a legislacdo atual e futura relacionada a protecdo do meio ambiente, salide e seguranca, e as
contingéncias provenientes de danos ambientais e a terceiros afetados poderao ter um efeito
adverso sobre os negocios da Devedora, os seus resultados operacionais ou sobre a sua situacdo
financeira, o que podera afetar sua capacidade de pagamento do CRI

14.7.2. Contingéncias Trabalhistas e Previdencidrias

Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os empregados
contratados diretamente pela Devedora, esta pode contratar prestadores de servicos que tenham
trabalhadores a ela vinculados. Embora esses trabalhadores nao possuam vinculo empregaticio com
a Devedora, estes poderao ser responsabilizados por eventuais contingéncias de carater trabalhista
e previdenciario dos empregados das empresas prestadoras de servicos, quando estas deixarem de
cumprir com seus encargos sociais. Essa responsabilizacao podera afetar adversamente o resultado
da Devedora e, portanto, o fluxo de pagamentos decorrente dos CRI.

14.7.3. A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido perante a Devedora para os fins da Oferta apresentou
escopo restrito e ndo incluiu a afericao de suas respectivas capacidades para o pagamento dos
Créditos Imobiliarios, a analise de certidées administrativas e judiciais da Devedora, bem como a
analise da aprovacdo, da regularidade, e das certiddoes administrativas e judiciais dos
Empreendimentos.

14.7.4. Risco de Concentracdo
Os Créditos Imobiliarios sao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de
crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela

aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a amortizacdo e Remuneracao dos CRI.

81



14.8. Riscos Relacionados a Cedente
14.8.1. Invalidade ou Ineficdcia da Cesséo

A cessao dos Créditos Imobiliarios pela Cedente podera ser declarada invalida ou tornada ineficaz,
com impactos negativos ao fluxo de pagamento dos CRI apds a sua aquisicao pela Emissora, caso
apurado em acao judicial propria que a cessao foi realizada em: (i) fraude contra credores,
incluindo, sem limitacao, o disposto no artigo 130 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, se,
no momento da cessao dos Créditos Imobiliarios, conforme disposto na legislacao em vigor, a
Cedente estiver insolvente ou, em razdo da cessao dos Créditos Imobiliarios, passe a esse estado;
(ii) fraude a execucao em processos civil e/ou trabalhista, (a) caso quando da cessao dos Créditos
Imobiliarios a Cedente seja sujeito passivo de demanda judicial capaz de reduzi-la a insolvéncia;
(b) caso sobre os Créditos Imobiliarios penda, na data de aquisicao, demanda judicial fundada em
direito real e (c) nos demais casos previstos em lei; (iii) fraude a execucéo fiscal, se a Cedente,
quando da cessao dos Créditos Imobiliarios, sendo sujeito passivo de débito para com a Fazenda
Publica por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, ndo dispuser de bens para
total pagamento da divida fiscal; (iv) caso os Créditos Imobiliarios, ja se encontrem vinculados a
outros negocios juridicos, inclusive por meio da constituicao de garantias reais; ou (v) meio a um
pedido de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Cedente.
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15. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

15.1. Historico

A securitizacao de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas. Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a
securitizacdo como “a pratica de estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja
distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por
um so credor”.

0 mercado de securitizacao iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma
de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicbes financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operacdes
com recebiveis comerciais de emissoes publicas de endividamento. No Brasil, seu surgimento se
deu em um momento histoérico peculiar. Na década de 90, com as privatizacdes e a desestatizacao
da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a negociacdo de crédito e o
gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade
desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizacdao de uma reformulacdo na
estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacao do mercado de capitais que passou a exigir
titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como consequéncia, o foco
para a analise da classificacao de riscos passou a ser a segregacao de ativos. Apesar de as primeiras
operacoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que diversas
companhias utilizaram-se das securitizacées como parte de sua estratégia de financiamento. A Lei
n° 9.514 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacdo de
securitizacao.

15.2. O Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI

A Lei n®9.514, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, instituiu o Sistema de
Financiamento Imobiliario, tornando-se um marco para o fomento do mercado de securitizacédo de
créditos imobiliarios no Brasil. O intuito da Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario foi o de
suprir as deficiéncias e limitacdes do Sistema Financeiro Habitacional - SFH, criado pela Lei n°
4.380 e das respectivas disposicdes legais referentes ao assunto. A introducao do SFI teve por
finalidade instituir um arcabouco juridico que permitisse promover o financiamento imobiliario em
geral em condicdes compativeis com as da captacao dos respectivos fundos.

A partir desse momento as operacbes de financiamento imobiliario passaram a ser livremente
efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFl, segundo condic6es de mercado e observadas
as prescricoes legais, sendo que, para essas operacoes, passou a ser autorizado o emprego de
recursos provenientes da captacao nos mercados financeiro e de valores mobiliarios, de acordo
com a legislacdo pertinente. Dentre as inovacdes trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento
Imobiliario, destacam-se: as companhias securitizadoras, os certificados de recebiveis imobiliarios,
o regime fiduciario e a alienacdo fiduciaria de coisa imdvel. As principais caracteristicas e
implicacoes de cada um dos elementos estao listadas a seguir.
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15.3. Evolucdo Recente do Mercado Brasileiro de Securitizagao

Uma caracteristica interessante das operacoes registradas refere-se a natureza diversificada dos
lastros utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com lastro em operacées de
financiamento imobiliario residencial com multiplos devedores pessoas fisicas a operacdes com
lastro em contratos de um Unico devedor, tais como os contratos de built-to-suit. Recentemente,
foram registradas e emitidas operacdes com lastro em recebiveis ligados a atividade de shoppings
centers.

No escopo destas operacdes, observam-se locatarios de diversas naturezas, que incluem desde
instituicoes financeiras até fabricantes de produtos de consumo, varejistas e diferentes prestadores
de servicos. Essa diversidade atesta que a securitizacdo de créditos imobiliarios tem sido um
instrumento amplo, capaz de conciliar objetivos comuns de diversas indUstrias diferentes. A
comparacao com a evolucao de outros instrumentos de financiamento ajuda, ainda, a capturar
novos indicios sobre o sucesso do SFI em geral e dos CRI (como instrumento de financiamento em
particular).

Fica claro que, mesmo diante da forte oscilacao registrada entre os anos de 2005 e 2006, os CRI
vem aumentando a sua participacao e importancia, quando comparado a outras modalidades de
financiamento disponiveis.

15.4. Companhias Securitizadoras

Companhias securitizadoras de créditos imobiliarios sao instituicdes nao financeiras constituidas
sob a forma de sociedade por acdes com a finalidade de adquirir e securitizar créditos imobiliarios
e emitir e colocar, no mercado financeiro, certificados de recebiveis imobiliarios, podendo, ainda,
emitir outros titulos de crédito, realizar negocios e prestar servicos compativeis com as suas
atividades. Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario autoriza a emissao de
outros valores mobilidrios e a prestacao de servicos compativeis com suas atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario autoriza a emissao de outros valores
mobiliarios e a prestacao de servicos compativeis com suas atividades. Assim, as companhias
securitizadoras nao estao limitadas apenas a securitizacdo, sendo-lhes facultada a realizacao de
outras atividades compativeis com seus objetos.

Embora nao sejam instituicdes financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario facultou
ao CMN estabelecer regras para o funcionamento das companhias securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobiliarios para distribuicdo publica,
esta deve obter o registro de companhia aberta junto a CVM, conforme o disposto no artigo 21 da
Lei n° 6.385, devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na Instrucao CVM 414,

15.5. Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobiliarios consiste em um titulo de crédito nominativo, de emissao

exclusiva das companhias securitizadoras, de livre negociacéo, lastreado em créditos imobiliarios
e que constitui promessa de pagamento em dinheiro.
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Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto
que, de um lado, € compativel com as caracteristicas das aplicacoes do mercado imobiliario,
estando vinculado as condicdes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro
lado, reune as condicbes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao
conjugar a mobilidade e agilidade proprias do mercado de valores mobiliarios, bem como a
seguranca necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

O certificado de recebiveis imobiliarios € considerado valor mobiliario, para efeitos do artigo 2°,
inciso lll, da Lei n° 6.385, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolucdo CMN 2.517. Ainda,
conforme mencionado anteriormente, o CRlI somente pode ser emitido por companhias
securitizadoras e seu registro e negociacao sao realizados por meio dos sistemas centralizados de
custodia e liquidacao financeira de titulos privados.

15.6. Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissao de certificado de recebiveis imobiliarios era regulada pela Instrucao
CVM 284, primeiro normativo sobre securitizacao de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De
acordo com a Instrucao CVM 284, somente era possivel a distribuicao de certificado de recebiveis
imobiliarios cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00. Em 30 de dezembro de 2004,
a CVM editou a Instrucdo CVM 414, ja mencionada acima, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois nao foi estipulado valor nominal minimo para o certificado de recebiveis
imobiliarios. A Instrucao CVM 414 revogou a Instrucado CVM 284, passando a regular a oferta publica
de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios e o registro de companhia aberta das
companhias securitizadoras. De acordo com a Instrucao CVM 414, somente podera ser iniciada uma
oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o registro de companhia aberta da
securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposicoes da Instrucdo CVM n° 414/04 acerca da oferta publica, destacam-se as

seguintes:

(i) nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobiliarios com valor nominal unitario
inferior a R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissao (a) estejam sob
regime fiduciario; (b) sejam originados de imoveis com “Habite-se” concedido pelo o6rgao
administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos
por devedor;

(ii) se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da
aquisicao ou promessa de aquisicao de unidade imobiliaria vinculadas as incorporacdes objeto de
financiamento, para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicao de
patriménio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n° 4.591;

(iii) se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da
aquisicao ou promessa de aquisicao de unidade imobiliaria vinculadas as incorporagdes objeto de
financiamento, para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicio de
patrimoénio de afetacédo a que faz referéncia a Lei n° 4.591;
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(iv) é facultada a obtencao do registro provisorio para a distribuicao dos certificados de
recebiveis imobiliarios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R§300.000,00. Porém,
caso o pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subsequente ao da
concessao do registro provisorio, este ultimo sera automaticamente cancelado;

(v) o registro definitivo sera cancelado se a companhia nao proceder a formalizacao do termo
de securitizacdo ou nao prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios,
nos termos do artigo 7°, paragrafo 5° da Instrucao CVM n° 414/04; e

(vi) é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobiliarios 18 meses apos a
data do encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel
imobiliario passe a ser inferior a RS 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrucao
CVM n® 414/04 e da Instrucao CVM 442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissao de certificado de recebiveis imobiliarios deverao
observar o limite maximo de 20% (vinte por cento), por devedor ou coobrigado. O percentual de
20% (vinte por cento) podera ser excedido quando o devedor ou o coobrigado: (i) tenha registro de
companhia aberta; (ii) seja instituicao financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial
que tenha suas demonstracoes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a
data de emissao dos CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por
Acoes, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no artigo
5°,paragrafo 4° da Instrucao CVM 414,

Podera ser dispensada a apresentacao das demonstracées financeiras no caso dos CRI que: (i) sejam
objeto de oferta publica de distribuicao que tenha como puUblico destinatario exclusivamente
sociedades integrantes do mesmo grupo econdmico, e seus respectivos administradores, sendo
vedada a negociacao dos CRI no mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior
a R$1.000.000,00, e sejam objeto de oferta publica destinada a subscricdo por ndo mais do que 50
investidores.

A oferta publica de distribuicao de certificado de recebiveis imobiliarios serd realizada com
observancia do disposto na Instrucao CVM n° 400/03, sendo dispensada a participacao de instituicdo
intermediaria nas ofertas pUblicas de distribuicao de CRI para captacao de importancia ndo superior
a RS 30.000.000,00, ou que atendam ao disposto nos incisos | ou Il do paragrafo 4° do artigo 5° da
Instrucao CVM n° 400/03.

15.7. Regime Fiduciario
A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliarios contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os

certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é
denominado de regime fiduciario.
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0 regime fiduciario é instituido mediante declaracao unilateral da companhia securitizadora no
contexto do termo de securitizacdo de créditos imobilidrios e submeter-se-a, entre outras, as
seguintes condicoes: (i) a constituicdo do regime fiduciario sobre os créditos que lastreiem a
emissao; (ii) a constituicdo de patriménio separado, pelo termo de securitizacao, integrado pela
totalidade dos créditos submetidos ao regime fiduciario que lastreiem a emissao; (iii) a afetacdo
dos créditos como lastro da emissao da respectiva série de titulos; (iv) a nomeacao do agente
fiduciario, com a definicdo de seus deveres, responsabilidades e remuneracdo, bem como as
hipéteses, condicoes e forma de sua destituicao ou substituicao e as demais condicdes de sua
atuacao. O principal objetivo do regime fiduciario é fazer que os créditos que sejam alvo desse
regime nao se confundam com o patriménio comum da companhia securitizadora, de modo que os
patrimonios separados s6 respondam pelas obrigacdes inerentes aos titulos a ele afetados e que a
insolvéncia da companhia securitizadora nao afete os patrimonios separados que tenham sido
constituidos.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimoénio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Nao obstante, a
companhia securitizadora respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimonio separado.

15.8. Medida Proviséria n® 2.158-35/01

Embora a Medida Proviséria n° 2.158-35/01 tenha trazido beneficios concretos com relacdao a
tributacao dos certificados de recebiveis imobiliarios, seu artigo 76 acabou por limitar os efeitos
do regime fiduciario que pode ser instituido por companhias securitizadoras, ao determinar que
“as normas que estabelecam a afetacado ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica nao produzem efeitos com relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”.

Assim, os créditos imobiliarios e os recursos deles decorrentes que sejam objeto de patrimonio
separado, poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da companhia
securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e
juridicas pertencentes ao mesmo grupo economico da securitizadora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos.

Sendo certo que nos casos de descaracterizacdo do Patrimonio Separado para fins de pagamento
de débitos fiscais, previdenciarios ou trabalhistas da Emissora ou qualquer empresa do seu grupo
econdmico, a Emissora devera reembolsar todo o valor retirado no limite do Patrimonio Separado.
15.9. Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de securitizacdo

de créditos, que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela
securitizadora.
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0 termo de securitizacao é firmado pela securitizadora e o agente fiduciario, e devera conter todas
as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado
de recebiveis imobiliarios, o Imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se
for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objetos de regime fiduciario, o termo de securitizacdo sera
averbado nos Cartorios de Registro de Imoveis em que estejam matriculados os respectivos imoveis.

No caso de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios objeto de regime fiduciario e
lastreados em créditos representados por cédulas de crédito imobiliario, o termo de securitizacao
sera registrado na instituicdo custodiante, mencionando o patrimonio separado a que estdo
afetados.

15.10. Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras de Créditos Imobiliarios

As companhias securitizadoras estao sujeitas a tributacao pelo IRPJ (aliquota basica de 15%, mais
adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000,00 no ano) e pela CSLL (aliquota
de 9%), com base no lucro real, nos termos do artigo 14, inciso VIl, da Lei n® 9.718, bem como pelo
PIS (a aliquota de 0,65%) e pela COFINS (aliquota de 4%), com base no regime cumulativo dessas
contribuicdes, nos termos da Lei n° 9.718, artigo 3°, paragrafos 5° a 9°, da Lei n° 10.833, artigo 10,
inciso I, da Lei n® 10.637, artigo 8°, inciso |, e da Lei n° 10.684, artigo 18.

Pelo disposto no artigo 3°, paragrafos 8° da Lei n°9.718, com redacao dada pelo artigo 2° da Medida
Provisoria n° 2.158-35, as companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, nos termos da Lei
n° 9.514, podem deduzir as despesas da captacao da base de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as
securitizadoras apuram as citadas contribuicées de forma semelhante as instituicdes financeiras,
ou seja, pelo conceito de spread.
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15.12. O Setor Imobiliario
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15.13. Taxa de Juros/Concessao de Crédito
A queda nas taxas de juros tende a melhorar aprovagdo de crédito
Exemplo — Premissa: 80% de LTV
2014 2016 2017
— ———— A
Custo por unidade | R$400.000 I —_— ll R$400.000 i
Taxa real de juros .
p.p.
Longo prazo _—
Parcela Mensal R$ 3.068 —l R$ 3.678 —l R$ 3.126
Renda Mensal R$ 12.273 +20% -3 R$ 14.712 S15% = R$ 12.505
Comprometimento da renda r 25,0% I —_— r 25,0% I —_— r- 25,0% I
e J \_ J | J
Para cada 1% de aumento (reducdo) na taxa de juros, a renda mensal deve subir (cair) aproximadamente 8%.
15.14. O Setor Imobiliario - Lancamento e Vendas
Rio de Janeiro (RS milhdes)
7.930 B.024 Il vendas
7.470
Langamentos
5.512
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1110
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
530 Paulo! (RS bilhdes)
23 23
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2009 2010

Fonte: SECOVI— 5P; ADEMI — RL
Nota: (1) Atualizado pelo INCC-DI de novembro/2017.
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16. INFORMACOES RELATIVAS A EMISSORA

Este sumdrio é apenas um resumo das informacées da Emissora. O presente sumdrio nGo contém
todas as informacdes que o investidor deve considerar antes de investir nos CRI. As informacées
completas sobre a Emissora estdo no seu formuldrio de referéncia, incorporado por referéncia a
este Prospecto. Leia-o antes de aceitar a Oferta.

16.1. Sumario da Emissora

A Emissora foi constituida em 14 de setembro de 2004, sob a forma de sociedade por acdes, tendo
como principal atividade a securitizacdo de créditos imobilidrios. O prazo de duracao da Emissora
€ indeterminado, e seu objeto social compreende: (i) a aquisicao e securitizacdo de créditos
decorrentes de operacodes de financiamento imobiliario; e (ii) a emissao e colocacao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negocios e prestar
servicos compativeis com suas atividades.

Em 02 de maio de 2005, a CVM deferiu o pedido de registro de companhia aberta da Emissora sob
o codigo 19720.

A Companhia é 99,99% controlada pela Cyrela Brazil Realty S/A, e até o inicio de 2011 estava em
fase pré-operacional.

Em junho de 2011, a companhia fez sua 1* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
empreendimentos da Cyrela Brazil Realty, no valor total de RS 270 milhdes, com vencimento em
12 anos.

Em maio de 2012, a companhia fez sua 2® Emissdao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
lastreados em empreendimentos da Cyrela Brazil Realty, no valor total de RS 300 milhdes, com
vencimento em 5 anos.

Em outubro de 2013, a companhia fez sua 3* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
lastreados em empreendimentos Cyrela Brazil Realty, no valor total de RS 130 milhdes, com
vencimento em 2 anos.

Em junho de 2014, a companhia fez sua 4* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
lastreados em empreendimentos da Plano & Plano Construcoes e Participacdes, no valor total de
RS 50 milhges.

Para maiores informacdes acerca dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais envolvendo a
Emissora, vide os itens “4.3 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos e
relevantes”, “4.4 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos cujas partes
contrarias sejam administradores, ex-administradores, controladores, ex-controladores ou
investidores”, “4.5 - Processos sigilosos relevantes “, “4.6 - Processos judiciais, administrativos ou
arbitrais repetitivos ou conexos, nao sigilosos e relevantes em conjunto” e “4.7 - OQutras
contingéncias relevantes” do Formulario de Referéncia da Emissora.
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Para fins do disposto na Instrucao CVM n° 583/16, na data da assinatura do Termo de Securitizacao,
o Agente Fiduciario identificou que presta servicos de agente fiduciario no: (i) CRI 12 Série da 12
Emissao com data de emissao em 14 de junho de 2011, em que foram emitidos 900 (novecentos)
certificados de recebiveis imobiliarios, na data de emissdo, no valor total de RS 270.000.000,00
(duzentos e setenta milhdes de reais), com data de vencimento em 01 de junho de 2023. Até a
presente data foi verificado evento de repactuacao, nao tendo sido verificado qualquer evento de
amortizacao, conversao e/ou inadimplemento. Na data da emissao, os créditos imobiliarios do CRI
12 Série da 1* Emissao contaram com Cessao Fiduciaria de créditos oriundos da comercializacao de
unidades imobiliarias, conforme previsto no termo de securitizacao; (ii) CRI 12 Série da 2® Emissao,
com data de emissao em 21 de maio de 2012, em que foram emitidos 900 (novecentos) certificados
de recebiveis imobiliarios, na data de emissdo, no valor total de RS 300.000.006,00 (trezentos
milhGes e seis reais), com data de vencimento em 24 de maio de 2017. Até a presente data nao foi
verificado qualquer evento de resgate antecipado, amortizacao, conversao, repactuacao e/ou
inadimplemento. Na data da emissdo, os créditos imobiliarios do CRI 1* Série da 2* Emissao
contaram com Cessao Fiduciaria de créditos oriundos da comercializacdo de unidades imobiliarias,
conforme previsto no termo de securitizacao.

16.2. Breve Histérico das Operacdes Realizadas pela Emissora

NUmero Total de Ofertas Plblicas: 07 (sete);

Valor Total das Ofertas Publicas (RS mil): RS 1.130.000,00;

NUmero de Ofertas da Emissora ainda em circulacédo: 4 (quatro), sendo a1?, 52, 62 e 72 Emissoes;

Percentual das Ofertas Publicas emitidas com Patrimonio Separado: 100% (cem por cento);

Percentual das Ofertas Plblicas emitidas com Coobrigacdo da Emissora: O (zero);

Patriménio Liquido da Emissora RS mil: RS 230.640,00;

Localizacdo, no Formulario de Referéncia da Emissora, das informacoes sobe eventuais
pendéncias judiciais e trabalhistas da Emissora: Item 4;
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17. INFORMACOES RELATIVAS A DEVEDORA E A CEDENTE

As informacdes contidas nesta Secdo foram obtidas e compiladas de fontes pUblicas (relatorios
anuais, websites da Devedora e da CVM, jornais, entre outros) consideradas seguras pela Emissora
e pelo Coordenador Lider.

17.1. Historico da Devedora

A Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes € o produto da incorporacdo do Grupo
Cyrela pela Brazil Realty. A Cyrel Comercial Imobiliaria S.A., antiga controladora das sociedades
do Grupo Cyrela, foi constituida em 1962, pelo atual acionista Elie Horn. Até 1981, a empresa
dedicava-se exclusivamente a atividade de incorporacado de edificios residenciais e de salas em
edificios comerciais, e terceirizava a construcao e venda dos projetos. Em 1981, passou a prestar
servicos mais personalizados e de melhor qualidade aos seus clientes, criando duas subsidiarias: a
Cyrela Construtora Ltda. (“Cyrela Construtora”) e a Seller Consultoria Imobiliaria e Representacoes
Ltda. (“Seller”), para construcao e venda de seus imdveis, respectivamente.

A Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes, antiga denominacao social da Companhia
(“Brazil Realty”) foi constituida em 01/12/1993, sob a forma de sociedade anénima entre o Sr. Elie
Horn (fundador da Companhia) e a Inversiones e Representaciones S.A. (“IRSA”), sociedade
argentina, com o objetivo de atuar na construcao e locacao de lajes corporativas de alto padrao.
A Brazil Realty foi pioneira no desenvolvimento de fundos de investimento imobiliario no Brasil e,
no seu setor de atuacao, ao acesso ao mercado de capitais brasileiro e norte-americano, em 1996,
quando realizou uma oferta pUblica primaria de acdes preferenciais, representando um montante
total de USS 80,5 milhdes.

Em 2000, foi criada a BRC Servicos Ltda. (“BRC”), subsidiaria direcionada a administracdo de
edificios comerciais.

Em 2002, durante a crise econdmica argentina, o acionista Elie Horn adquiriu a participacao detida
pela IRSA na Brazil Realty, representando aproximadamente 50,0% das acoes da Brazil Realty, que
em maio daquele ano, passou a dedicar-se, também, a incorporacéo residencial de alto padrao.
Em decorréncia disso, o referido acionista passou a deter na época, direta e indiretamente, 100,0%
das acoes ordinarias e aproximadamente 73,4% das acdes preferenciais da Brazil Realty.

Em novembro de 2004, em razao de uma reestruturacao interna do grupo, o acionista Elie Horn
passou a deter 99,99% do capital da Cyrela Vancouver Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Cyrela
Vancouver”), a qual passou a controlar as demais sociedades do Grupo Cyrela.

Em 2004, a Cyrela Securitizadora foi criada com o objetivo social de: (i) aquisicao e securitizacao
de créditos decorrentes de operacdes de financiamento imobiliario; e (ii) emissdo e colocacdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negdcios
e prestar servicos compativeis com as suas atividades.
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Em maio de 2005, a Cyrela Vancouver foi incorporada pela Brazil Realty que alterou sua
denominacao social para a denominacao atual, Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participacdes. Esta operacao representou a conclusdo de um processo de reestruturacao societaria
que comecou a ser implementada em 2002, com a finalidade de integrar a Cyrela e a Brazil Realty,
por meio da unificacao da estrutura de capital, com a otimizacao dos investimentos e reducao de
custos. Ainda, em maio de 2005, foi aprovada em assembleia geral extraordinaria: (i) a conversao
da totalidade das acdes preferenciais em acoes ordinarias, a razao de uma acéo ordinaria para cada
acao preferencial; e (ii) a alteracdo do Estatuto Social de forma a adapta-lo as regras do Novo
Mercado. Em julho de 2005, foi celebrado um contrato com a B3, regulando a listagem das acoes
ordinarias da Cyrela no Novo Mercado da B3.

Em setembro de 2005, a Cyrela em conjunto com o acionista Eirenor realizou uma oferta publica
primaria e secundaria, respectivamente, de 60.145.000 acdes ordinarias, que representavam,
naquela data, 40,44% do total do capital social da Companhia. O inicio das negociacdes das acoes
no Novo Mercado da B3 foi em 22 de setembro de 2005.

Em maio de 2006, foi incorporada a RJZ Participacdes e Investimentos Ltda. (“RJZ Participacdes”),
empresa que atua na participacao em sociedades do segmento de construcao, incorporacao e venda
de empreendimentos imobiliarios no Rio de Janeiro, bem como na administracao de bens imoveis
proprios. Como resultado da incorporacédo, a RJZ Participacdes foi extinta e seu antigo acionista,
Rogério Jonas Zylberstajn (“RZ”) passou a deter 3.820.402 acoes de emissdo da Companhia, em
substituicao de sua participacao na companhia incorporada.

Em julho de 2006, a Companhia em conjunto com os acionistas Eirenor e Rogério Jonas Zylbersztajn,
realizou uma oferta plblica primaria e secundaria de 28.405.000 acdes ordinarias, que
representavam, naquela data, aproximadamente 16,03% do total do capital social.

Em outubro de 2006, foi criada a marca Living, marcando o inicio das operacées da Companhia no
segmento econdmico e superecondémico residencial. Durante os anos de 2006, 2007 e 2008, com o
objetivo de alavancar negocios em comum, gerando sinergias das atividades das empresas e know-
how, para um crescimento conjunto em escala, a Companhia firmou diversas parcerias, dentre
elas, com a Concima, Cury, Cytec, SKR, Lider e, IRSA.

Em abril de 2007, os acionistas aprovaram a cisao parcial dos ativos e passivos relacionados as
operacdes desenvolvidas até entdo no segmento da incorporacao, locacao e comercializacao de lajes
corporativas de alto padrao e alta tecnologia, bem como de administracao de shopping centers. Em
funcao da cisao parcial, os ativos relacionados a estas operacdes foram transferidos a uma nova
companhia, a Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participacoes (“CCP”).

Também em abril de 2007, a subsidiaria Agra Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Agra
Empreendimentos”) concluiu sua oferta pUblica inicial de acdes, as quais passaram a ser negociadas
no segmento do Novo Mercado da B3. Das 92.475.000 acGes negociadas, 88.511.590 foram emitidas
no ambito da oferta primaria e 3.963.410 foram vendidas em oferta secundaria. A Agra
Empreendimentos recebeu R$715,0 milhées como produto da oferta. Apos a conclusao da oferta, a
participacao detida na Agra Empreendimentos foi reduzida de 42,5% para 19,0%.
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Em dezembro de 2008 a Companhia adquiriu a participacao detida pela Concima na Concima
Participacdes Ltda. (“Concima Participacdes”), passando a deter 100% do capital social da Concima
Participacdes. A Companhia adquiriu também participacdo da Viver Empreendimentos Imobiliarios
e Participacoes Ltda. (“Viver”), subsidiaria da Concima Empreendimentos e Construcdes Ltda. em
outras sociedades nas quais tinham parceria para o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios, passando a deter também 100% do capital social dessas sociedades. O valor total
envolvido na operacao foi de R$10,2 milhdes.

Em junho de 2009 a Companhia incorporou a Goldsztein Participacdes S.A. (“Goldsztein”), uma
parceria firmada em abril de 2006, através da qual foi constituida a Goldsztein Cyrela
Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Goldsztein Cyrela”). Com a aprovacao da incorporacao em
Assembleia Geral Extraordinaria, os acionistas da Goldsztein passaram a ser acionistas da Cyrela.
A Goldsztein Cyrela, que em decorréncia da incorporacao, passou a ter o seu capital detido 100%
(cem por cento) pela Cyrela, continuara sendo administrada por sua atual diretoria, na gestao dos
negocios na Regido Sul do Brasil (abrange os Estados do Parana, Santa Catarina e Rio Grande do
Sul) e assumiu as atividades da Cyrela desenvolvidas na Argentina e no Uruguai.

Em 25 de setembro de 2009, foi celebrado com a BRF Investimentos e Participacoes Ltda. (“BRF”)
e com a Carip6 Participacoes Ltda. (“Caripé”), o Contrato de Compra e Venda de Acdes, por meio
do qual a Companhia alienou a totalidade de sua participacao no capital social da Agra
Empreendimentos, sendo 27.684.746 acbes ordinarias para a BRF e 27.684.747 acOes ordinarias
para a Caripo, totalizando 55.369.493 acdes ordinarias, representativas de 23,138400% do capital
social da Agra Empreendimentos, pelo preco total de R$304.532.211,50, correspondente a R$5,50
por acao.

Em 27 de outubro de 2009, a Companhia realizou uma oferta publica primaria de acdes. Foram
ofertadas 53.750.000 acdes de emissao da companhia que representavam, naquela data,
aproximadamente 12,73% do total do capital social.

Em 13 de julho de 2011, a Companhia adquiriu a participacao de 20% detida pela Construtora
Andrade Mendonca Ltda., na empresa Cyrela Andrade Mendonca Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., passando a deter 100% do capital social desta Sociedade. O valor total envolvido na operacao
foi de RS 10 milhdes. Com esta operacao a Companhia aumentou sua participacdo em torno de 26
empreendimentos Imobiliarios na Regido Nordeste, bem como passou a atuar na regido de forma
organica. A operacao ndao modificou o quadro acionario da Companhia.

17.2. Cisao Parcial

Na Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) de 11 de abril de 2007, os acionistas da Companhia
aprovaram a cisao parcial dos ativos e passivos relacionados as operacdes desenvolvidas até entao
no segmento da incorporacao, locacao e comercializacao de lajes corporativas de alto padrao e
alta tecnologia, bem como de administracao de shopping centers (“Cisao Parcial”). Em funcao da
Cisao Parcial, os ativos relacionados a estas operacoes foram transferidos a uma nova companhia,
a CCP. Apds a Cisao Parcial, além dos empreendimentos residenciais, a empresa continuou
engajada na incorporacao e venda de pequenos edificios comerciais destinados a escritérios de
profissionais liberais, bem como na prestacao de servicos de administracao de edificios comerciais.

A avaliacao que lastreou a transferéncia do acervo liquido cindido da Companhia e transferido a
CCP, elaborada pela Terco Grant Thornton em 14 de marco de 2007, e que determinou o valor
cindido em R$228.222.951,37, equivalente a 11,7124% do Patrimonio Liquido da Companhia, se deu
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pelo critério contabil de apuracao do valor patrimonial, tendo como base os elementos constantes
do balanco patrimonial da Companhia em 31 de dezembro de 2006 (data base da Cisao Parcial),
auditado pela Terco Grant Thornton. As variacdes patrimoniais havidas entre a data base da Cisao
Parcial e a efetiva aprovacao da Cisao Parcial pela AGE da Companhia realizada em 11 de abril de
2007 foram apropriadas pela Companhia, conforme fossem relativas a bens, direitos e obrigacées
conservados na Companhia, ou pela CCP, conforme fossem relativas a bens, direitos e obrigacoes
relativos a parcela do patrimonio liquido transferida a CCP.

A operacao nao modificou o quadro acionario da Companhia.

17.3. Visdo Geral

Highlights

) Posicdo de lideranca na indistria;

. 50 anos de histdria

) Mais de 200.000 clientes

. Recebiveis - 3,9 milhdes (marco de 2018);

o Eleita de 13 vezes a “Empresa Mais Admirada do Brasil” na categoria de construtora e
incorporadora; e

o Rating Aa3.Br pela Moody’s e brAA- pela S&P

Distribuigdo Geografica / Langamentos 2017

*

Centro Oeste

3,0%
Rio de Janeiro
- 11.0%
580 Paulo
79.0%
Sl
T, 0%
Composigio Acionaria
Free-float Fundad Top
ree-floa undadores Shareholders
‘ 44% ‘ 34% ‘ 22%
CYRELA
Rating
Ba2/BB-
Aa3.Br/ brAA-

Negativa / Estavel

« RS 3,9 Bilhdes em recebiveis (RS 1,38 bilh&es performado)
« CaixadeRS 1,12 bilhdo

« Dividatotal de RS 2,13 bilh&es

« Dividaliquida/PL de 16,8%
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17.4.

Forma de Atuacao
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17.6.  Atuacdo de Mercado

CYRELA

[1 CYRELA SKI>

A
lLIVING FLAVVI
5 @ rmoenme CYPAA
« SUL

Fonte: Companhia

Heritage / Endereco: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes, 1.200 - Itaim Bibi

Fonte: Companhia

Quadra Greenwich / Endereco: Rua Bela Vista, 709 — Chdcara Santo Anténio

4

b |
e
=
—
"
e
=4
T
}
L
|
A 4
}
e
i1

TLARE

i

%
i

D

b |

Fonte: Companhia

97



Lancamentos - VGV (bilhées)

Total de Unidades Lancgadas (milhares)

27,9
6,6

2013 2014 2015 2016 2017 1117 1718 2013 2014 2015 2016 2017 1117 1718
Vendas Contratadas - VGV (bilhdes)
7,2
2013 2014 2015 2016 2017 117 1T18
Fonte: Companhia
Receita Bruta (RS bilhdes) Margem Bruta
54 58
45
33 32,7% 34,6%
27 — -— 27,4% 27,7%
32,1% - —e
A 333% 3095
o7 05
2013 2014 2015 2016 2017 1T17 1T18 2013 2014 2015 2016 2017 iz 1718
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718 661
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733
4
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55 51 . min
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Fonte: Companhia 18

Divida Bruta (RS bilhées)

4,2

Divida Liquida (RS bilhGes)

38 3,7

3,4

2,6 2,5
2,2 16 2,1 21
2,3 21 10 g 15 17 19 1,0
1,0 39,6% 5
- - - - 32,8% 22,2% 25,1% 19,4% 16,8%
2013 2014 2015 2016 2017 1T18 2013 2014 2015 2016 2017 1718
I SFH Corp —&—Divida Bruta Divida Liguida —e—Divida Liquida / PL

Gerac3o de Caixa (RS milhdes) Comentarios
893
622 712 L
+ Desde 2010 a empresavem desalavancando tendo atingido um
277 301 118 184 L P
indice de dividaliquida / PL de 16,8% em margo de 2018;

13 111

Além disso, vem gerando caixa de forma consistente desde 2012 ;

Fluxo de caixa comprometidocomo principal politica financeira da

-1.124 empresa.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 1T17 1T18

Fonte: Companhia
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17.7. Estratégia de Funding

Perfil da divida (RS bilhdes) Comentarios

+  Minimo vencimentos de divida corporativa apos 2019

* Queda do CDI tornou os custo de divida de SFH mais caros em

036 7 relacdo as dividas corporativas
* Politica de limites de vencimentos anuais de divida corporativa
mantida.
Corp. SHF Total

Perfil de Pagamento (RS milhdes)

1249
572

i o8 > Py
—Te . e iz -,
12 Meses 24 Meses 36 Meses 48 Meses =48 Meses

M Outras Dividas SHF

Fonte: Companhin

[}

17.8. Principais Concorrentes
A Emissora entende que nao ha competicao com outras securitizadoras, tendo em vista que a

Emissora foi tao somente ainda para emitir certificados de recebiveis imobiliarios que sejam

lastreados em créditos imobiliarios devidos por uma empresa do seu grupo economico.
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17.9. Capitalizacdo da Devedora

A tabela a seguir apresenta, na coluna “Efetivo”, a capitalizacao total da Devedora com base nas
demonstracgoes financeiras da Devedora relativas ao trimestre encerrado em 31 de marco de 2018,
e, na coluna “Ajustado pela Oferta”, a capitalizacao total da Devedora ajustada para refletir os
recursos que a Devedora estima receber com a Oferta, no montante de, inicialmente, RS
300.000.000,00 (trezentos milhoes de reais):

Informacdes Financeiras (R$/mil) Efetivo Ajustado pela Oferta
(Em milhares de RS)

Passivo Circulante

Empréstimos e Financiamentos 1.267 1.267

Passivo Nao Circulante

Empréstimos e Financiamentos 878 1.178
Patriménio Liquido 6.035 6.035
Capitalizacao Total 8.180 8.480

() 0 Total da Capitalizacdo corresponde a soma do total de empréstimos e financiamentos, obrigacées por aquisicdo de bens, debéntures e do total do patriménio
liquido.

Os dados acima deverao ser lidos em conjunto com as demonstracdes financeiras e informacoes
trimestrais da Devedora e respectivas notas explicativas, incorporados a este Prospecto por referéncia.

Os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a emissao das Debéntures (apos a deducao
das comissOes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na secao “Demonstrativo dos
Custos da Oferta”) nao apresentardo, na data em que a Devedora receber tais recursos liquidos,
qualquer impacto: (i) nos indices de atividade de giro de estoque, de prazo médio de recebimento,
de prazo médio de pagamento ou de giro de ativos permanentes; (ii) nos indices de endividamento
de cobertura de juros ou de cobertura de pagamentos fixos referentes as demonstracoes de
resultado de exercicio dos ultimos 12 (doze) meses; ou (iii) nos indices de lucratividade de margem
bruta, de margem operacional, de margem liquida, de retorno sobre patrimonio liquido, de lucro
por acao ou de indice de preco por lucro referentes as demonstracoes de resultado de exercicio
dos ultimos 12 (doze) meses.
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Por outro lado, com relacdo: (i) aos indices de liquidez de capital circulante liquido, indice de
liquidez corrente ou indice de liquidez seco; (ii) ao indice de atividade de giro do ativo total; (iii)
ao indice de endividamento geral; e (iv) ao indice de lucratividade de retorno sobre ativo total, os
recursos liquidos que a Devedora estima receber com a emissao das Debéntures (apos deducéo das
comissoes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na secao “Demonstrativo dos Custos
da Oferta”), de forma individualizada, impactarao, na data em que a Devedora receber tais
recursos, tais indices de acordo com a tabela abaixo.

A tabela abaixo apresenta, na coluna “Efetivo”, os indices referidos no paragrafo imediatamente
anterior calculados com base nas demonstracdes financeiras da Devedora relativas ao trimestre
encerrado em 31 de marco de 2018, e, na coluna “Ajustado” pela oferta, esses mesmos indices
ajustados para refletir os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a Oferta e a emissao
das Debéntures, no montante de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) e apos a deducao
das comissdes e despesas que a Devedora estima serem devidas no ambito da Oferta, conforme

previstas na secao “Demonstrativo dos Custos da Oferta”.
Em 31 de marc¢o de 2018

Efetivo Ajustado pela Oferta
indices de Liquidez
Indice de Liquidez Geral 2,67 2,54
Indice de Liquidez Corrente 2,68 2,82
Indice de Liquidez Imediata 0,50 0,63
indices de Endividamento
Indice de Endividamento Geral 37% 39%
Grau de Endividamento 17% 17%
Composicao do Endividamento 62% 57%
indices de Lucratividade
Retorno sobre Ativo 2% 2%
indices de Atividade
Giro do Ativo Total 32% 31%

(™ 0 indice de liquidez de capital circulante liquido corresponde a subtragdo do ativo circulante pelo passivo circulante da Devedora. Apresenta se existe folga nos
ativos de curto prazo em relagao aos passivos de curto prazo.

@) 0 indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisdo do ativo circulante pelo passivo circulante da Devedora.

©) 0 indice de liquidez seco corrente corresponde ao quociente da divisdo: (i) do resultado da subtracdo dos estoques de terrenos e iméveis a comercializar do ativo
circulante pelo (ii) passivo circulante da Devedora.

@ 0 indice de atividade de giro do ativo total corresponde ao quociente da divisao da receita de venda de bens e/ou servigos dos ultimos 12 meses pelo ativo total
da Devedora. Quanto maior seu valor melhor, pois indica que determinada companhia € eficiente em usar seus ativos para gerar receita.

®) 0 indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisao: (i) do resultado da soma dos empréstimos e financiamentos, obrigacdes por aquisicao de
bens e debéntures no circulante e dos empréstimos e financiamentos, obrigagées por aquisicdo de bens e debéntures no nao circulante; pelo (ii) ativo total da
Devedora. Indica o percentual dos ativos que determinada companhia financia com capital de terceiros.

© 0 indice de lucratividade de retorno sobre ativo total corresponde ao quociente da divisao do lucro (prejuizo) liquido dos Ultimos 12 meses pelo ativo total da

Devedora. Mostra a capacidade de geracao de receita operacional dos ativos de uma companhia depois dos impostos e alavancagem.
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17.10. A Cedente

A Cedente é a CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila
Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.921.561/0001-59. Constituida em 02 de
dezembro de 1998, seu objeto social é a compra e venda de imoveis proprios, aluguel de iméveis
proprios e a incorporacdo de empreendimentos imobiliarios. A Cedente ja participou das seguintes
operacoes de securitizacao: 5% e 6* emissoes de CRI da Emissora.

102



18. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS NA OFERTA

18.1. Relacionamento Entre a Emissora e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negodcios, nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta secao.

18.2. Relacionamento Entre a Emissora e a Devedora
A Emissora é uma companhia Securitizadora constituida em 2004 e é controlada pela Devedora.
18.3. Relacionamento Entre a Emissora, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Agente Fiduciario da Emissdo atua como Agente
Fiduciario nas seguintes emissdes da Emissora: (i) CRI 12 Série da 12 Emissao, em que foram emitidos
900 (novecentos) certificados de recebiveis imobiliarios, na data de emissao, no valor total de RS
270.000.000,00 (duzentos e setenta milhoes de reais), com data de vencimento em 01 de junho de
2023. Na data da emissdo, os créditos imobiliarios do CRI 12 Série da 12 Emissdao contaram com
Cessao Fiduciaria de créditos oriundos da comercializacao de unidades imobiliarias; (ii) CRI 12 Série
da 5% Emissdo, em que foram emitidos 150.000 (cento e cinquenta mil) certificados de recebiveis
imobiliarios, na data de emissao, no valor total de RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais), com data de vencimento em 05 de dezembro de 2018. Na data da emissao, os créditos
imobiliarios do CRI 12 Série da 52 Emissao nao contaram com garantia; (iii) CRI 12 e 22 Séries da 6°
Emissdo, em que foram emitidos 200.000 (duzentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios, na
data de emissao, no valor total de RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sendo que a 12
Série ja se encontra resgatada e a 2° Série tem data de vencimento em 15 de novembro de 2018.
Na data da emissao, os créditos imobiliarios do CRI 12 e 22 Série contaram com Fianca; (iii) CRI 22
Série da 5% Emissdao, em que foram emitidos 200.000 (duzentos mil) certificados de recebiveis
imobiliarios, na data de emissao, no valor total de RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
com data de vencimento em 15 de novembro de 2018. Na data da emissao, os créditos imobiliarios
do CRI 22 Série contaram com Fianca; e (iv) CRI 12 Série da 7* Emissdo, em que foram emitidos
30.000 (trinta mil) certificados de recebiveis imobiliarios, na data de emissao, no valor total de RS
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), com data de vencimento em 14 de dezembro de 2018. Na
data da emissao, os créditos imobiliarios do CRI 12 Série da 7 Emissao contaram com Aval. Nao ha
conflitos de interesse entre as partes desta secao.

18.4. Relacionamento Entre a Emissora e os Auditores Independentes
Além do relacionamento no curso normal dos negocios (auditoria desde 2012), ndo ha qualquer

relacdo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta
secao.
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18.5. Relacionamento Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negdcios, nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta secao.

18.6. Relacionamento Entre a Devedora, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Agente Fiduciario e Instituicao Custodiante
atua como agente fiduciario nas 22 e 6* emissoes de debéntures da Devedora. Nao ha qualquer
relacao ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta
secao.

18.7. Potenciais Conflitos de Interesses Entre as Partes
Além das operacdes entre as partes responsaveis pela estruturacdo, coordenacao e distribuicao da
presente Oferta, descritas na Secao “Relacionamento entre as Partes Envolvidas na Operacao”, e

pelo fato da Emissora e da Devedora pertencerem ao mesmo grupo econdémico, ndo ha outras
potenciais situacoes que podem ensejar conflito de interesses.
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ESTATUTO SOCIAL DA
BRAZIL REALTY - COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CAPITULO I
DA DENOMINACAO, SEDE, OBJETO E PRAZO

Artigo 1° - A Brazil Realty — Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios € uma sociedade
por agdes, regida por este Estatuto Social e pelas demais disposi¢des legais que lhe forem
aplicaveis.

Artigo 2° - A Companhia tem sua sede e foro na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°. 3.600, 12° andar - parte, Itaim Bibi, CEP: 04538-132, podendo abrir
filiais, escritdrios, agencias ou depdsitos em qualquer outra parte do territério nacional ou no
exterior, por deliberacdo do Conselho de Administragao.

Artigo 3° - A Companhia tem por objeto as seguintes atividades:

1) aquisi¢do e securitizacdo de créditos decorrentes de operagbes de financiamento
imobilidrio; e

(ii) a emissdo e colocacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, podendo emitir
outros titulos de crédito, realizar negdcios e prestar servicos compativeis com as suas
atividades.

Artigo 4° - A Companbhia terd prazo indeterminado de duracdo.

CAPITULO II
DO CAPITAL SOCIAL E DAS ACOES

Artigo 5° - O capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado é de R$ 101.279,00
(cento e hum mil, duzentos e setenta e nove reais), divido em 101.279,00 (cento e hum mil,
duzentas e setenta e nove) acdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo 1° - As acdes representativas do Capital Social sdo indivisiveis em relacdo a
Companhia.

Paragrafo 2° - As acGes sdo nominativas e sua propriedade serd presumida pela inscri¢ao do
nome do acionista no livro de Registro de Acdes Nominativas da Companhia. Caso a
Companhia decida emitir certificados representativos de acdes, estes serdo assinados por 2
(dois) Diretores, podendo o custo de emissao ser cobrado do acionista quando for por este
solicitado.
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Paragrafo 3° - A cada ac¢lo ordindria nominativa corresponde um voto nas deliberagdes das
Assembleias Gerais.

Paragrafo 4° - As acgbes preferenciais ndo terdo direito a voto e gozardo prioridade no
reembolso do Capital Social no caso de liquidagdo da Companhia.

Paragrafo 5° - A Companhia, por deliberacio da Assembleia Geral, é facultado emitir acdes
sem guardar propor¢do com as espécies e/ou classes de agdes ja existentes, ou que possam
vir a existir, desde que o nimero de acdes preferenciais sem direito de voto ndo ultrapasse o
limite de 50% (cinquenta por cento) do total do Capital Social.

CAPITULO III
DA ADMINISTRACAO

Artigo 6° - A Companhia serd administrada por um Conselho de Administragdo e uma Diretoria,
conforme disposto em lei e previsto no presente Estatuto.

Paragrafo 1° — Cabe a Assembleia Geral fixar a remuneracdo dos membros da Diretoria e
do Conselho de Administragdo. A remuneragdo poderd ser votada em verba individual, para
cada membro, ou verba global, cabendo entdo ao Conselho de Administragdo deliberar sobre
a sua distribuicdo.

Paragrafo 2° — Os administradores serdo investidos em seus cargos mediante assinatura de
termo de posse no livro préprio, dentro dos 30 (trinta) dias que se seguirem a sua eleicdo.

Paragrafo 3° — Os membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria da Companhia
ficam dispensados de prestar cau¢do como garantia de sua gestao.

Paragrafo 4° - E expressamente vedado e serd nulo de pleno direito o ato praticado por
qualquer administrador, procurador ou funciondrio da Companhia que a envolva em
obrigacdes relativas a negdcios e operacdes estranhos ao objeto social, sem prejuizo da
responsabilidade civil ou criminal, se for o caso, a que estard sujeito o infrator deste
dispositivo.

SECAOI
DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Artigo 7° - O Conselho de Administracdo serd composto por 03 (trés) membros, todos acionistas,
residentes ou ndo no Paifs, sendo um Presidente e os demais Conselheiros sem designagdo

especifica, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - O prazo de mandato de cada membro eleito para o Conselho de
Administracdo serd de 03 (trés) anos, permitida a reelei¢do. Findo o mandato, os membros
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do Conselho permanecer@o no exercicio dos cargos até a investidura dos novos Conselheiros
eleitos.

Paragrafo 2° - No caso de auséncia ou impedimento temporério de qualquer Conselheiro,
este poderd indicar, dentre os demais membros do Conselho de Administracdo, aquele que o
representard.

Paragrafo 3° - No caso de vacéncia no cargo de Conselheiro, serd convocada Assembleia
Geral para preenchimento do cargo em cardter definitivo até o término do respectivo
mandato.

Artigo 8° - O Conselho de Administracdo reunir-se-a, ordinariamente, a cada trimestre e,
extraordinariamente, sempre que necessario, por convocagdo de qualquer Conselheiro.

Paragrafo 1° - As reunides serdo convocadas mediante convocagdo por escrito, expedida
com pelo menos 10 (dez) dias de antecedéncia, devendo dela constar o local, dia e hora da
reunido, bem como, a ordem do dia.

Paragrafo 2° - A convocacdo prevista no paragrafo anterior poderd ser dispensada sempre

que estiver presente a reunido a totalidade dos membros em exercicio do Conselho de
Administragdo.

Paragrafo 3° — Para que se instale validamente a reunido do Conselho de Administracéo, é
necessdria a presenca da totalidade de seus membros em exercicio, sendo considerado como
presente aquele que, na ocasido, estiver presente na reunido através de mecanismos de
teleconferéncias, ou devidamente representado ou, ainda, tiver enviado seu voto por escrito
por carta ou via fax.

Paragrafo 4° - As reunides do Conselho de Administracdo serdo preferencialmente
realizadas na sede social e presididas por seu Presidente.

Paragrafo 5° — Das reunides do Conselho de Administragdo serdo lavradas atas em livro
proprio.

Artigo 9° - Compete ao Conselho de Administracdo, sem prejuizo das demais competéncias
definidas em lei, pela Assembleia Geral e pelo presente Estatuto Social:

(1) fixar a orientagdo geral dos negdcios da Companhia;

(ii) eleger e destituir os Diretores da Companhia, fixando-lhes as designagdes e as
atribuicdes que ndo estejam expressamente previstas neste Estatuto Social ou na lei;
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(iii) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo os livros, papéis e outros
documentos da Companbhia, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em vias de
celebragdo, e sobre quaisquer outros atos;

(iv) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente ou necessario;

(v) manifestar-se sobre o relatério da Administragdo e as contas da Diretoria;

(vi) apresentar a Assembleia Geral propostas sobre a distribuicdo de lucros sociais e de
alteracdes estatutdrias;

(vii) fixar os limites dentro dos quais a Diretoria poderd promover alienacdo de bens do
ativo permanente, constituicio de Onus reais e prestagdo de garantias a obrigacdes de

terceiros;

(viii) deliberar sobre a instalacdo, alteracdo e encerramento de filiais, depdsitos, agéncias e
escritérios em outras pracgas do Pais e do exterior;

(ix) distribuir a remuneracdo global dos Administradores entre 0s seus membros e os
Diretores, observando-se o disposto no Artigo 6°, pardgrafo primeiro deste Estatuto Social;

(x) deliberar sobre quaisquer acordos ou contratos que representem a assuncgdo de
compromissos ou obrigacdes pela Companhia em valores superiores a R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais);

(xi) deliberar sobre pedido de concordata ou autofaléncia da Companhia;

(xii) deliberar sobre a contratagd@o e dispensa de auditores independentes;

(xiii) autorizar qualquer operagéo fora do curso normal dos negécios da Companhia.
Paragrafo Unico — A cada 12 (doze) meses, a contar da presente data, os valores indicados
neste artigo deverio ser atualizados monetariamente pelo Indice Geral de Precos de
Mercado, divulgado pela Fundacdo Getilio Vargas ou outro que venha a legalmente

substitui-lo.

Artigo 10 - As deliberagdes do Conselho de Administrag@o serdo tomadas por maioria de votos dos
Conselheiros.

SECAO I
DA DIRETORIA

Artigo 11 - A Diretoria serd composta de no minimo 02 (dois) e no maximo 04 (quatro) membros,
pessoas naturais, residentes no Pais, acionistas ou nao, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pelo
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Conselho de Administragdo, sendo um Diretor Presidente, um Diretor de Relagdes com Investidores
e os demais Diretores sem designacdo especifica.

Paragrafo 1° — O prazo de mandato de cada Diretor serd de 03 (trés) anos, sendo permitida
a reelei¢do. Findo o prazo de mandato, os Diretores permanecerdo no exercicio de seus
cargos até a investidura dos novos diretores eleitos.

Paragrafo 2° - No caso de impedimento tempordrio, licenga ou férias de qualquer Diretor,
este devera ser substituido interinamente por outro diretor indicado pela Diretoria.

Paragrafo 3° - No caso de vacincia no cargo de Diretor, o Diretor devera ser substituido por
outro Diretor indicado pelo Diretor Presidente, até o preenchimento do cargo, mediante
eleicdo realizada pelo Conselho de Administragdo, em reunido que deverd ocorrer no prazo
maximo de 20 (vinte) dias contados do evento, devendo o diretor entdo eleito completar o
mandato do diretor substituido.

Paragrafo 4° - A Diretoria é o 6rgao de representagio da Companhia.

Artigo 12 - A Diretoria € o 6rgdo executivo da Companhia, cabendo-lhe assegurar o funcionamento
regular desta, tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto
aqueles que, por lei ou pelo presente Estatuto Social, dependam de prévia aprovagdo do Conselho
de Administragdo ou da Assembleia Geral.

Artigo 13 - A Diretoria reunir-se-a, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre
que necessdrio.

Paragrafo 1° - As reunides da Diretoria serdo convocadas pelo Diretor Presidente, mediante
convocagdo por escrito, expedida com pelo menos 2 (dois) dias de antecedéncia, devendo
dela constar o local, dia e hora da reunido, bem como a ordem do dia. A presente
convocagdo poderd ser dispensada sempre que estiver presente a reunido a totalidade dos
seus membros em exercicio.

Paragrafo 2° - As reunides da Diretoria realizar-se-do preferencialmente na sede social, e
das mesmas serdo lavradas atas, no competente livro de Registro de Atas de Reunides da
Diretoria.

Paragrafo 3° - O qudrum de instalagio das reunides da Diretoria ¢ o da maioria dos
membros em exercicio. As deliberagdes da Diretoria serdo tomadas pelo voto favordvel da
maioria dos diretores presentes a reunido.

Artigo 14 - Compete fundamentalmente aos Diretores: (a) zelar pela observancia da Lei e deste
Estatuto Social; (b) coordenar o andamento das atividades normais da Companhia, incluindo a
implementa¢do das diretrizes e o cumprimento das deliberagcdes tomadas em Assembleias Gerais,
nas Reunides do Conselho de Administracdo e nas suas proprias reunides; (c) administrar, gerir e

113



superintender os negdcios sociais; e (d) emitir e aprovar instrugdes e regulamentos internos que
julgar tteis ou necessérios.

Paragrafo 1° - A representacdo da Companhia, em todos os atos que envolvam obrigacgdes
ou responsabilidades, cabe:

a) ao Diretor Presidente, em conjunto com outro Diretor;

b) a dois Diretores e um procurador em conjunto;

¢) aum Diretor, em conjunto com dois procuradores;

d) atrés procuradores, em conjunto;

e) a um procurador, isoladamente, no caso de mandato judicial, inclusive para prestar
depoimento pessoal; e

f) aum procurador, isoladamente, observado o disposto no Pardgrafo 2° deste artigo.

Paragrafo 2° - Na outorga de mandatos de que tratam as letras "c", "d", "e" e "f", bem como
aqueles indicados no Pardgrafo 3° deste artigo, a Companhia deve ser representada,
necessariamente, pelo Diretor-Presidente, em conjunto com qualquer Diretor, devendo ser
especificados no instrumento os atos ou opera¢des que podem ser praticados e o prazo de
sua duracdo, que, no caso de mandato judicial, pode ser indeterminado.

Paragrafo 3° - Na assinatura de cheques e/ou contratos, a representacdo da Companhia
obedecerd a seguinte regra:

a) em se tratando de obrigacdes que demandem a assinatura de cheques e/ou contratos no
valor de até R$ 4.000,00 (quatro mil reais), a Companhia considerar-se-a representada por 2
(duas) assinaturas, sendo elas de 2 (dois) Diretores em conjunto, ou de 1 (um) Diretor em
conjunto com 1 (um) procurador, ou, ainda, de 2 (dois) procuradores em conjunto;

b) em se tratando de obrigag¢des que demandem a assinatura de cheques e/ou contratos no
valor de até R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), a Companhia considerar-se-d representada
por 3 (trés) assinaturas, sendo elas de 3 (trés) Diretores em conjunto, ou de 2 (dois) Diretores
em conjunto com 1 (um) procurador, ou ainda de 3 (trés) procuradores em conjunto;

¢) em se tratando de obrigacdes que demandem a assinatura de cheques e/ou contratos no
valor superior a R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), a Companhia considerar-se-d
representada por 4 (quatro) assinaturas, sendo elas de 4 (quatro) Diretores em conjunto, ou
de 3 (trés) Diretores em conjunto com 1 (um) procurador, ou de 2 (dois) Diretores em
conjunto com 2 (dois) procuradores, ou, ainda, de 1 (um) Diretor em conjunto com 3 (trés)
procuradores, €;

d) a Companhia considerar-se-4 representada pela assinatura do Diretor-Presidente em

conjunto com outro diretor em se tratando de cheques e/ou contratos de todo e qualquer
valor.
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Artigo 15 - Sem prejuizo das demais atribui¢cdes da Diretoria fixadas pelo presente Estatuto Social
e em lei, compete, especialmente ao Diretor Presidente, convocar e presidir as reunides de Diretoria,
planejar, supervisionar, coordenar, dirigir e administrar todas as atividades da Companhia,
exercendo fungdes decisdrias e executivas.

Paragrafo Unico - Ao Diretor de Relacdes com Investidores compete representar a
Companhia perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) e demais entidades do
mercado de capitais e instituicdes financeiras, além de fazer cumprir as normas
regulamentares aplicdveis a Companhia no tocante aos registros mantidos junto a CVM e
administrar a politica de relacionamento com investidores.

CAPITULO IV
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 16 - A Assembleia Geral competem as atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei n°
6.404/76 (“Lei”) e pelo presente Estatuto Social.

Artigo 17 - As Assembleias Gerais realizar-se-d0, ordinariamente, no prazo da Lei e,
extraordinariamente, sempre que o exigirem os interesses sociais, sendo permitida a realizag@o
simultdnea de Assembleias Gerais Ordindria e Extraordindria.

Artigo 18 - As Assembleias Gerais serdo convocadas e instaladas na forma da Lei. As deliberacgoes,
exceto nos casos previstos em Lei ou neste Estatuto Social ou em Acordo de Acionistas
devidamente arquivado na sede da Companhia, serdo tomadas pelos votos de acionistas
representando a maioria absoluta dos presentes.

Paragrafo 1° - As Assembleias Gerais serfo instaladas e presididas pelo Presidente do
Conselho de Administragcdo ou na sua ausé€ncia por outro Conselheiro por ele indicado, ou,
na ausé€ncia de ambos, por acionista escolhido por maioria de votos dos presentes. Ao
Presidente da Assembleia caberd a escolha de um secretério.

Paragrafo 2° - Os acionistas poderdo ser representados nas Assembleias Gerais por
procurador, nos termos da Lei, mediante procuracdo com poderes especificos, a qual ficara
arquivada na sede da Companhia.

CAPITULO V
DO CONSELHO FISCAL

Artigo 19 - A Companhia terd um Conselho Fiscal, de funcionamento ndo permanente, composto
por no minimo 3 (trés) e no maximo 5 (cinco) membros e igual niimero de suplentes, acionistas ou

ndo, residentes no Pais, devidamente qualificados na forma da Lei.

Paragrafo 1° - O Conselho Fiscal serd instalado por deliberagdo da Assembleia Geral, a
pedido de acionistas, na forma prescrita em Lei.
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Paragrafo 2° - O funcionamento, competéncia, os deveres e as responsabilidades dos
Conselheiros obedecerio ao disposto na legislagao em vigor.

Paragrafo 3° - A remuneracio dos membros do Conselho Fiscal serd fixada pela
Assembleia Geral que os eleger, respeitando o limite legal.

CAPITULO VI
DO EXERCICIO SOCIAL E DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 20 - O exercicio social inicia-se em 1° de janeiro e encerra-se em 31 de dezembro de cada
ano.

Artigo 21 - Ao fim de cada exercicio social, a Diretoria fara elaborar o balanco patrimonial e as
demais demonstragdes financeiras exigidas pela Lei, as quais, em conjunto, deverdo exprimir com
clareza a situacdo do patrimonio da Companhia e as mutagdes ocorridas no exercicio.

Paragrafo Unico - A Diretoria poderd levantar balangos semestrais, observadas as
disposicdes legais.

Artigo 22 - Do resultado apurado em cada exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer outra
participacdo, os prejuizos acumulados e a provisdo para o imposto sobre a renda. O prejuizo do
exercicio serd obrigatoriamente absorvido pelos lucros acumulados, pelas reservas de lucros e pela
reserva legal, nessa ordem.

Artigo 23 - Do lucro liquido do exercicio, definido no artigo 191, da Lei, 5% (cinco por cento)
serdo aplicados, antes de qualquer outra destinacdo, na constituicdo da reserva legal, que ndo
excedera 20% (vinte por cento) do capital social.

Artigo 24 - Do saldo restante, feitas as deducgdes e destina¢des referidas nos Artigos antecedentes,
serd distribuido aos acionistas um dividendo obrigatério de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro
liquido, pagdvel no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de sua declaracdo, ressalvada a
hipétese de deliberacdo em contrdrio do Conselho de Administragdo.

Artigo 25 - A Companhia mantera reserva de lucros denominada “Reserva de Expansdo”, que terd
por fim assegurar recursos para financiar aplicacdes adicionais de capital fixo e circulante e
expansdo das atividades sociais e serd formada com até 100% (cem por cento) do lucro liquido que
remanescer apds as dedugdes legais e estatutdrias, ndao podendo o saldo desta reserva ultrapassar o
valor do capital social. O eventual saldo remanescente serd distribuido aos acionistas como
dividendos.

Artigo 26 - Nos termos do artigo 204 da Lei a Diretoria podera (i) levantar balango semestral e
declarar dividendos & conta de lucro apurada nesse balanco e (ii) declarar dividendos
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intermedidrios, a conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no tltimo balango
anual ou semestral.

Artigo 27 — Nos termos do artigo 190, da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, a Assembleia
Geral Ordindria que aprovar as contas do exercicio social poderd determinar a distribui¢do de até
10% (dez por cento) do resultado do exercicio social, apds os ajustes do artigo 189 da Lei n.° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, aos administradores da Companbhia, a titulo de participagdo nos lucros.

Paragrafo 1° - A atribuigio e participacdo nos lucros aos administradores somente poderd
ocorrer nos exercicios sociais em que for assegurado aos acionistas o pagamento do
dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 24 deste Estatuto Social.

Paragrafo 2° - Compete ao Conselho de Administragdo fixar os critérios de atribuicdo de
participagdo nos lucros aos administradores, observado o montante estabelecido pela
Assembleia Geral Ordindria.

Artigo 28 — Por deliberagdo da Assembleia Geral, poderdo ser pagos ou creditados aos acionistas
juros a titulo de remunerag@o sobre o capital proprio, na forma e limite permitido em lei.

CAPITULO VII
DA TRANSFORMACAO

Artigo 29 — A Companhia podera ser transformada de um tipo em outro mediante deliberagcdo da
maioria de seus acionistas.

CAPITULO VIII
DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO

Artigo 30 - A Companhia serd dissolvida ou entrard em liquidacdo nos casos previstos em Lei, ou
por deliberacio da Assembleia Geral. Compete a Assembleia Geral estabelecer a forma da
liquidacdo e nomear o liquidante e o Conselho Fiscal que deverdo funcionar no periodo de

liquidag@o, fixando seus poderes e estabelecendo suas remuneragdes, conforme previsto em Lei.

CAPITULO IX
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 31 - Os casos omissos ou duvidosos deste Estatuto Social serdo resolvidos pela Assembleia
Geral, a eles aplicando-se as disposi¢des legais vigentes.

Erro! Nome de propriedade do documento desconhecido.
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ANEXO Il

ATA DA RCA DA EMISSORA
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7JUCE;P PROTOCOLO
0.468.597/18-9

S [

BRAZIL REALTY — COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
CNPJ/MF n° 07.119.838/0001-48
NIRE —35.300.318.323

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

DATA, HORA E LOCAL: 08 de maio de 2018, as 11:00 horas, na sede social da Companhia,
localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.600, 12° andar - Parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132.

* CONVOCACAO: Dispensada a convocagio em face a presenga da totalidade dos conselheiros de
administragio da Companhia.

INSTALACAO E PRESENCA: Reunifio instalada em primeira convocacdo ante a presenga da

totalidade dos conselheiros de administra¢io da Companhia.

COMPOSICAO DA MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Elie Horn, que convidou a

mim, Rafael Novellino, para secretaria-lo.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) a emissfo de certificados de, até 405.000 (quatrocentos e
cinco mil) recebiveis imobilidrios da 1* série da 8* emissdo da Companhia (“CRI” ¢ “Emissio”,
respectivamente), com valor nominal unitdrio de R$ 1.000,00 (mil reais), na data de emiss3o do
CRI, qual seja, 09 de maio de 2018 (“Data de Emiss30”), totalizando, na Data de Emissfo, o
montante total de, inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), os quais serfio
objeto de distribui¢io publica, sob regime de garantia firme e de melhores esforgos de colocagéo,
nos termos da Instru¢io da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme em vigor (“Instrucdo CVM n° 400/03™), e da Instrugio CVM n° 414 de 30 de

dezembro de 2004, conforme em vigor (“Instrucio CVM n° 414/04” ¢ “Oferta”, respectivamente),
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i

1% série da 8° emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazil Realty — Companhia

Securitizadora de Créditos Imobilidrios” (“Termo _de Securitizag@o™). Os CRI sdo lastreados em

créditos imobilidrios decorrentes da emissdo de, inicialmente, 405.000 (quatrocentas e cinco mil)
debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria,
em série unica, de emissio da CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, sociedade anénima constituida de acordo com as leis do Brasil, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila
Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 73.178.600/0001-18 (“Devedora”), nos
termos do “Instrumento Particular de Escritura da 9° Emissdo de Debéntures Simples, Ndo

Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Coloca¢do Privada, da

* Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes” (“Escritura de Emissdo de

Debéntures™), a ser celebrado entre a Devedora, na qualidade de emissora das Debéntures, e a
CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila
Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.921.561/0001-59 (“Cedente™), as quais

serdio cedidas, pela Debenturista Inicial 2 Companhia, nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo de Créditos, Transferéncia de Debéntures e Outras Avengas” (“Contrato de
Cessfo™), representadas por 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio integral, sem garantia real, sob a
forma escritural, emitidas pela Companhia (“CCIs” e “Créditos Imobilidrios™); (ii) deliberar sobre a
autorizagio para que a Diretoria da Companhia (a) contrate as instituicSes intermedidrias para
realizar a Oferta; (b) contrate os prestadores de servigos relacionados a Oferta; e (c) assine todos os

documentos referentes a Oferta.

DELIBERACOES: Apés exame e discussio, os Conselheiros, por unanimidade:

(1) aprovaram, por unanimidade, a emiss@o dos CRI, com as seguintes caracteristicas:
a) Emissdo: 8%
b) Série: 17
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c) Quantidade de CRI: inicialmente, 300.000 (trezentos mil) CRI, sendo que a
quantidade de CRI a ser emitida podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até 60.000 (sessenta mil) CRI, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400/03; ¢ em até 15% (quinze por cento) a
quantidade dos CRI originalmente ofertados, ou seja, em até 45.000 (quarenta e cinco mil)
CRI;

d) Valor Total da Oferta: inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), sendo que esta quantidade podera ser aumentada em: (1) até 20% (vinte por cento)
da quantidade de CRI originalmente ofertada, nos termos do artigo 14, parigrafo 2°, da
Instrugdo CVM n° 400/3, ou seja, em até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais); e
(2) até 15 (quinze por cento) da quantidade de CRI originalmente ofertada, nos termos do
artigo 24 da Instru¢iio CVM n° 400/03, ou seja, em até R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco

milhdes de reais);

e) Valor Nominal Unitdrio: R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emiss&o;

f) Data de Emissdo: A ser definida na Escritura de Emissdo de CCI; e

2) Data de Vencimento: A ser definida na Escritura de Emissio de CCI;

h) Distribui¢do Parcial: A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de

distribuigfio parcial dos CRI, independente do numero de CRI que venha a ser subscrito;

i) Forma: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade
serd comprovada por extrato emitido pela B3 S.A. — BOLSA, BRASIL, BALCAO (“B3”)
(segmento CETIP UTVM), quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3
(segmento CETIP UTVM). Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI o extrato em nome do titular de CRI emitido pelo agente escriturador,
com base nas informagdes prestadas pela B3 (segmento CETIP UTVM) quando os CRI
estiverem eletronicamente custodiados na B3 (segmento CETIP UTVM);

) Prazo de Duragdo e Vencimento: Observadas as hipéteses de resgate antecipado,
os CRI terdo prazo de duragfio de 1.492 (mil cento e quarenta e dois) dias contados da Data
de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 09 de junho de 2022;

k) Atualizacdo Monetdria: Os CRI ndo terfo seu Valor Nominal atualizado.
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)] Remuneragdo: A remuneragdo que os titulares dos CRI fardo jus, correspondentes
a 102% (cento e dois por cento) da Taxa DI, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o valor nominal ndo
amortizado dos CRI. A Remuneragio sera calculada de acordo com a formula descrita no
Termo de Securitizagio;

m) Amortizagdo: O primeiro pagamento da Amortizacdo sera realizado no 25°
(vigésimo quinto) més e os demais pagamentos no 37° (trigésimo sétimo) més € no 49°
(quadragésimo nono) més;

n) Prazo de Colocagdo: O prazo de colocacdo dos CRI sera de até 180 (cento e

oitenta) dias contados da divulgagfio do anuncio de inicio da Oferta; e

0) Demais caracteristicas: Conforme descritas nos documentos da Emissfio e da
Oferta.
(i) autorizam a Diretoria da Companhia (a) a contratar as institui¢des intermediarias para

realizar a Oferta; (b) a contratar todos os prestadores de servigos relacionados & Emissdo e a Oferta;

e (¢) assinar todos os documentos referentes & Emissgo e a Oferta.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi oferecida a palavra a quem dela
quisesse fazer uso, € como ninguém se manifestou, foram encerrados os trabalhos e suspensa a
Assembleia pelo tempo necessario a lavratura da presenta ata no livro préprio, a qual, apos reaberta

a sessdo, foi lida, achada conforme e por todos os presentes assinada.

CONSELHEIROS PRESENTES: Elie Horn, Rafael Novellino; e George Zausner

A presente ata ¢ copia fiel da original lavrada no Livro de Reunides e Pareceres do C e Administragdo da Companhia.

My pe
ELIE HORN | \ 'APL NOVELLINO

Presidente Secretario
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ANEXO 1ll

CONTRATO DE CESSAO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS, TRANSFERENCIA DE
DEBENTURES E OUTRAS AVENGCAS

| - PARTES:

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP
04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.921.561/0001-59, neste ato representada na forma de

seu Contrato Social (doravante denominado “Cedente”);

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, sociedade andnima, com
registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 12° andar,
parte, Itaim Bibi, Sao Paulo - SP, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.119.838/0001-48,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social] (doravante denominada “Cessionaria” ou

“Debenturista”); e

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES, sociedade andnima constituida
de acordo com as leis do Brasil, com sede na Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila
Olimpia, CEP 04552-000, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
73.178.600/0001-18, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (doravante denominada

simplesmente “Devedora”).

(sendo a Cedente, a Cessionaria e a Devedora denominadas, conjuntamente, como “Partes” e,

individual e indistintamente, como “Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

(A) em 09 de maio de 2018, a Devedora emitiu 405.000 (quatrocentas e cinco mil) debéntures, no
valor total de RS 405.000.000,00 (quatrocentos e cinco milhdes de reais), em série Unica
(“Debéntures”), de acordo com os termos e condicbées definidos no “Instrumento Particular de
Escritura da 99 EmissGo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie
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Quirografdria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacbes” celebrado em 10 de maio de 2018 entre a Devedora e a Cedente

(“Escritura de Emissdao das Debéntures”), as quais foram subscritas, nessa data, pela Cedente, nao

tendo sido ainda integralizadas;

(B) a Cessionaria é uma companhia securitizadora devidamente autorizada pela CVM para
desenvolver essa atividade, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“Lei n°® 9.514/97”), e da Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Instrucao CVM n° 414/04”);

(C) como premissa para a emissao das Debéntures, ficou estabelecido que a titularidade, os
direitos e as obrigacdoes das Debéntures seriam transferidos para a Cessionaria, para fins de
vinculacdo dos respectivos créditos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1 Série da 82
Emissao da Cessionaria (“CRI”), os quais serdao objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos
da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n°®

400/03”, “Emissao” e “Oferta”), conforme condicoes estabelecidas no “Termo de SecuritizacGo de

Créditos Imobilidrios da 19 Série da 8% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazil
Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios” celebrado, na presente data, entre a
Cessionaria e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituico
financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38, na qualidade de agente fiduciario da emissao

dos CRI (“Termo de Securitizacao”);

(D) a Oferta sera distribuida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de titulos e
valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3600/3624, 10° andar, conjuntos 101 e 102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”) nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de

Distribuicdo Publica Primdria, Sob Regime de Garantia Firme e de Melhores Esforcos de Colocacéo,

Com Compromisso de SubscricGo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 89
Emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios celebrado, nesta data,

entre o Coordenador Lider, a Cessionaria e a Devedora (“Contrato de Distribuicao”);
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(E) os termos iniciados com letras mailsculas que ndo tenham sido de outra forma definidos neste

instrumento terao o significado a eles atribuidos na Escritura de Emissao das Debéntures; e

(F) as Partes dispuseram de tempo e condicées adequadas para a avaliacao e discussao de todas
as clausulas deste instrumento, cuja celebragao, execucao e extingao sao pautadas pelos principios

da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Contrato de CessGo de Créditos,

Transferéncia de Debéntures e Outras Avencas” (“Contrato” ou “Contrato de Cessdao”), que sera

regido pelas seguintes clausulas, condicbes e caracteristicas.

Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Cessao e Transferéncia: Este Contrato tem por objeto a cessdo e transferéncia onerosa,

nesta data, em carater irrevogavel e irretratavel, pela Cedente a Cessionaria, da titularidade das
Debéntures livres e desembaracadas de quaisquer Onus, gravames ou restricoes de qualquer
natureza, exceto pela obrigacdo de integralizacdo das Debéntures, passando a Cessionaria a ser a
nova debenturista das Debéntures, assumindo, dentre outros direitos e obrigacdes, o dever de

integralizacdo das Debéntures (“Cessao”).

1.1.1. A Cessao é realizada a titulo oneroso, nos termos do item 1.1 acima, sem qualquer

espécie de coobrigacao ou solidariedade da Cedente.

1.2. Formalizacdo da Transferéncia: A transferéncia das Debéntures é formalizada por meio

deste Contrato e por meio das devidas inscricdes no Livro de Registro de Debéntures Nominativas e
no Livro de Transferéncia de Debéntures Nominativas da Devedora, os quais serdo realizados em até
10 (dez) Dias Uteis contados da celebracdo deste Contrato, sendo certo que nesta data as Partes
reconhecem, em carater irrevogavel e irretratavel, que todos os direitos e obrigacdes decorrentes
das Debéntures, inclusive a plena titularidade das Debéntures e o dever de integralizacao destas,
passam a ser detidos e de responsabilidade unicamente pela Cessionaria, restando a Cessionaria
automaticamente sub-rogada em todos os direitos, garantias, privilégios, preferéncias e/ou

prerrogativas conferidas por e/ou oriundos das Debéntures.
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1.3. Emissao dos CRI: A Cessao destina-se a viabilizar a emissao dos CRI, de modo que as
Debéntures serdao vinculadas aos CRI. Considerando essa motivacdo, é essencial que os créditos
oriundos das Debéntures mantenham seu curso e sua conformacéo estabelecidos nas Debéntures e
neste Contrato, sendo certo que eventual alteracdo dessas caracteristicas interfere no lastro dos CRI
e, portanto, somente podera ser realizada mediante deliberacdo dos titulares dos CRI reunidos em
assembleia de titulares dos CRI convocada para esse fim, conforme disposicoes previstas no Termo de

Securitizacao.

1.3.1.  Em virtude da emissao dos CRI, a Devedora obriga-se a arcar com todas as despesas
incorridas pela Cessionaria, sendo certo que caso a Cessionaria venha a arcar com qualquer
despesa, a Devedora devera reembolsa-la em até 5 (cinco) dias contados da respectiva

solicitacao.

1.3.2.  Nenhuma remuneracdo sera devida para a Cessionaria em virtude da emissao dos
CRI.

1.4. Pagamentos das Debéntures: Durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos das Debéntures,

conforme datas de pagamento e condicdes estabelecidas na Escritura de Emissao das Debéntures,
serao depositados diretamente em conta corrente n° 12123-3, agéncia 0912, do Banco Ital Unibanco

S.A., de titularidade da Cessionaria (“Conta Centralizadora”).

1.5. Patrimoénio Separado dos CRI: As Debéntures:

(i) constituirdo patrimoénio separado dos CRI, ndao se confundindo com o patrimonio da

Cessionaria em qualquer hipotese;

(i1) permanecerao segregadas do patrimonio da Cessionaria até o pagamento integral dos CRI;
(iii) destinar-se-ao exclusivamente ao pagamento dos CRI;

(iv) estardo isentas de qualquer acdo ou execucao promovida por credores da Cessionaria;

(v) nao poderao ser utilizadas na prestacao de garantias e nao poderao ser excutidos por
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quaisquer credores da Cessionaria, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente responderao pelas obrigacées decorrentes dos CRI.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DA CESSAO E DAS CONDICOES PRECEDENTES

2.1. Valor da Cesséo: Pela aquisicao das Debéntures, a Cessionaria pagara a Devedora, por conta
e ordem da Cedente, tendo em vista que, nesta data, as Debéntures nao foram ainda integralizadas
pela Cedente, o valor de RS 405.000.000,00 (quatrocentos e cinco milhdes de reais) (“Valor da
Cessao”). O pagamento do Valor da Cessdo sera feito a medida em que os CRI forem integralizados,

observado o disposto no item 2.1.2 abaixo.

2.1.1. Em razao do Valor da Cessao a ser pago pela Cessionaria a Devedora ser considerado
como integralizacdo das Debéntures, este pagamento sera acrescido da Remuneracao das
Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissao das Debéntures) desde a primeira

Data de Integralizacao até o efetivo pagamento de cada parcela do Valor da Cesséo.

2.1.2. O pagamento do Valor da Cessao relativamente a emissdo das Debéntures sera
realizado na medida em que forem integralizados os respectivos CRI, conforme disposto no
item 2.1 acima, sendo que: (i) sera realizado na mesma data da liquidacao financeira dos
CRI, caso esta ocorra até as 16:00 horas (inclusive); sera realizado no Dia Util
imediatamente posterior, caso a liquidacao financeira dos CRI ocorra apoés as 16:00 horas,
sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades e/ou correcao monetaria; e (ii)
deverao ter sido satisfeitas todas as condicoes precedentes estabelecidas no item 2.2
abaixo. Os CRI que nao forem colocados no ambito da Oferta serdao cancelados pela
Cessionaria, independentemente de decisao dos titulares dos CRI, de forma que o Valor da

Cessao sera ajustado conforme o nimero de CRI integralizados.

2.1.3. Tendo em vista que o pagamento do Valor da Cessao sera feito na medida em que os
CRI forem integralizados e que as Debéntures nao foram ainda integralizadas pela Cedente,
fica estabelecido que caso ao término da Oferta de CRI o valor captado nao seja o suficiente
para pagamento do Valor da Cessao, este sera considerado o mesmo que o captado com a
Oferta, cancelando assim os CRI ndo subscritos e as Debéntures nado integralizadas, conforme
Termo de Securitizac&o e Escritura de Emissao das Debéntures, respectivamente.
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2.2. Condicoes Precedentes: O pagamento do Valor de Cessao a Devedora esta condicionado, nos

termos do artigo 125 do Codigo Civil Brasileiro, a implementacdo das seguintes condicoes

precedentes (“Condicdes Precedentes”):

(i) celebracdo da Escritura de Emissao das Debéntures pelos respectivos signatarios e

arquivamento desta na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”);

(i1) comprovacao de que a Cedente é a Unica titular das Debéntures mediante a apresentacao de
copia simples dos respectivos livros de registro das Debéntures, admitindo-se a apresentacao por e-

mail, nos termos do item 4.1. deste Contrato;

(iii) arquivamento na JUCESP da Ata RCA Devedora, realizada em 08 de maio de 2018, com as

consequentes publicacdes de tal ato societario;

(iv) formalizacao da cessao das Debéntures objeto deste Contrato mediante a inscricao nos livros
de transferéncia das Debéntures, isto é, no Livro de Registro de Debéntures Nominativas e no Livro

de Transferéncia de Debéntures Nominativas da Devedora; e

(v) registro deste Contrato de Cessao nos Cartorio de Titulos e Documentos na Cidade de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo.

2.2.1. Exceto se de outra forma acordado por escrito entre as Partes, caso as Condicoes
Precedentes, conforme previstas no item 2.2. acima, nao sejam atendidas em sua
integralidade até a primeira Data de Integralizacdo, o presente Contrato de Cessao nao mais
vinculara as Partes, sem qualquer obrigacao pecuniaria para qualquer das Partes, ocasido em

que a titularidade das Debéntures sera transferida novamente para a Cedente.

2.2.2. Caso o nao atendimento de alguma das Condicdes Precedentes seja
responsabilidade e/ou decorra de qualquer ato e/ou omissao da Devedora e/ou da Cedente,
a Devedora ficara obrigada a reembolsar as despesas que ja tiverem sido incorridas pela

Cessionaria, desde que devidamente comprovadas.

2.3. Quitacao: Apos o recebimento total do Valor de Cesséo sera dada plena e geral quitacao:
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(i) pela Cedente, em conjunto com a Devedora, a Cessionaria referente a obrigacdo de
pagamento do Valor de Cessdo, sendo que o comprovante das Transferéncias Eletronicas Diretas sera

prova de quitacao do Valor da Cessao; e

(i) pela Devedora a Cedente e a Cessionaria referente a obrigacdo de integralizacdo das
Debéntures sob responsabilidade da Cessionaria, nos termos deste Contrato, mediante envio de e-
mail informando sobre a referida quitacdo no prazo maximo de 1 (um) Dia Util a contar do

recebimento do pagamento da integralizacao das Debéntures.

2.4. Posicdo Contratual: O presente negocio juridico representa a assuncao, pela Cessionaria, da

posicao contratual da Cedente na qualidade de titular das Debéntures e dos direitos e obrigacoes
oriundos da Escritura de Emissdo das Debéntures, incluindo, sem limitacdo, a obrigacdo de
integraliza-las, ficando a Cedente, a partir desta data, completamente livre e desonerada de

qualquer responsabilidade quanto as Debéntures.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DECLARACOES

3.1. Declaracdes de Parte a Parte: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte nesta
data que:
(i) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato, realizar todos os

negocios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas, tendo tomado todas
as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua
celebracao, implementar todas as operacdes nele previstas e cumprir todas as obrigacoes nele

assumidas, que serdo tratadas de boa-fé e com lealdade;
(i1) cumprira com todas as suas obrigacoes previstas neste Contrato;
(iii) este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e

exequivel de acordo com os seus termos e nao ha qualquer fato impeditivo a celebracdo deste

Contrato;
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(iv) a celebracao deste Contrato e o cumprimento de suas obrigacdes: (a) nao violam qualquer
disposicao contida em seus documentos societarios; (b) nao violam qualquer lei, regulamento,
decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) nao exigem qualquer
outro consentimento, acdo ou autorizacao de qualquer natureza, exceto pelos registros previstos no
inciso (v) do item 2.2 acima e no item 4.6 abaixo; e (d) nao infringem qualquer contrato,

compromisso ou instrumento publico ou particular que sejam parte;

v) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes estatutarios
e/ou legitimamente outorgados para assumir em seu nome as obrigacdes estabelecidas neste

Contrato;

(vi) as discussoes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

(vii) foi informada e avisada de todas as condicoes e circunstancias envolvidas na negociacao
objeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foi

assistida por assessores legais na sua negociacao;

(viii) as declaracoes e garantias prestadas neste contrato sao verdadeiras, corretas e precisas em
todos os seus aspectos relevantes na data deste Contrato e nenhuma delas omite qualquer fato

relacionado ao seu objeto, omissao essa que resultaria na falsidade de tal declaracao ou garantia;

(ix) tem conhecimento e experiéncia em financas e negocios, bem como em operagoes
semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o conteldo deste negocio e é capaz de

assumir tais obrigacoes, riscos e encargos; e
(x) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como condicao do negdcio
ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Codigo

Civil.

3.2. Declaracdes da Cedente sobre as Debéntures: A Cedente declara, ainda, nesta data que:
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(i) ndo se encontra impedida de realizar a transferéncia das Debéntures objeto deste Contrato,
a qual inclui, de forma integral, todos os direitos, acoes e prerrogativas, incluindo, sem limitacao, o

dever de integralizar; e

(i) as Debéntures consubstanciam-se em relagdes juridicas regularmente constituidas, validas e,
apos os devidos arquivamentos e publicacbes, conforme aplicavel, do ato societario e da Escritura de
Emissao das Debéntures, eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os seus termos, valores e

anexos nestes indicados.

3.3. Declaracdo da Cessionaria: A Cessionaria declara e garante, na data de assinatura deste

Contrato e na data do pagamento do Valor de Cessao, que:

(i) é companhia securitizadora de créditos devidamente registrada na CVM nos termos da
Instrucao CVM n° 414/04 e em funcionamento de acordo com a legislacao e regulamentacao em

vigor;

(i1) todos os alvaras, licencas, autorizacbes ou aprovacdes necessarias ao seu funcionamento

foram regularmente obtidos e encontram-se atualizados;

(i) esta devidamente autorizada a celebrar este Contrato e obteve todas as licencas e
autorizacoes necessarias a celebracdo deste Contrato, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebracao deste Contrato: (a) nao viola qualquer disposicao contida em seus documentos
societarios; (b) ndo viola qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a
que esteja vinculada; e (c) ndo exige consentimento, acao ou autorizacao de qualquer natureza que

nao tenha sido obtida;

(v) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes estatutarios

e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacoes estabelecidas neste Contrato;

(vi) esta ciente que assume, neste ato, a posicdo de Unica titular das Debéntures, o dever de

integralizar que lhe foi transferido com este Contrato;
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(vii) cumprira com todas as obrigacdes assumidas nos termos deste Contrato; e

(viii) a celebracao deste Contrato e o cumprimento das obrigacdes aqui previstas nao infringem

qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Cessionaria.

CLAUSULA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

4.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre as Partes serao consideradas validas a partir do
seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por

escrito, durante a vigéncia deste Contrato.

Se para a Cedente

CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia
CEP 04552-000, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Paulo Eduardo Gongalves e/ou Nathalia Santos Rocha
Tel.: (011) 4502-3345 / (011) 4502-3445

Fax: (011) 4502-3225

E-mail: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br

Se para a Cessiondria

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 12° andar, parte, Itaim Bibi

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

Tel.: (55 11) 4502-3345 / 4502-3445

E-mail: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br]

Se para a Devedora

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia

CEP 04552-000, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Paulo Eduardo Goncalves e/ou Nathalia Santos Rocha

Tel.: (011) 4502-3345 / (011) 4502-3445

Fax: (011) 4502-3225
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E-mail: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br

4.1.1. Todos os avisos, notificacoes ou comunicacées que, de acordo com este Contrato,
devam ser feitos por escrito serao considerados entregues quando recebidos sob protocolo
ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos -
ECT, ou por correio eletronico, quando da mensagem eletronica, nos enderecos indicados no
item 4.1 acima. Cada parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco, ficando

responsavel a parte que nao receba quaisquer comunicacées em virtude desta omissao.

4.2. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato

constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos do artigo 784 da Lei n° 13.105,

de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

4.3. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposicoes contidas neste Contrato

forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a
validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicoes nao serao afetadas ou prejudicadas a

qualquer titulo.

4.4, Sucessao: O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e suas

disposicoes obrigam as Partes e seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo.

4.5. Cessao: Fica vedada a cessao e/ou transferéncia deste Contrato e/ou de qualquer direito ou

obrigacao dele decorrente pelas Partes, sem a prévia e expressa anuéncia das outras Partes.

4.6. Registro: O presente Contrato e seus eventuais aditamentos serao registrados no Cartorio de
Titulos e Documentos na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em até 05 (cinco) contados da
data de assinatura deste Contrato, sendo que a Cedente se obriga a enviar 1 (uma) via original deste

Contrato e seus eventuais aditamentos devidamente registrados a Cessionaria.

4.7. Aditamentos: Toda e qualquer modificacao, alteracao ou aditamento ao presente Contrato

somente sera valido se feito por instrumento escrito, assinado por todas as Partes.
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4.8. Anuéncia: A Devedora assina o presente instrumento manifestando de forma irrevogavel e
irretratavel a sua concordancia com todos os termos deste Contrato, incluindo em relagdo a

transferéncia das Debéntures (incluindo de todos os seus direitos) para a Cessionaria.

4.9. Dias Uteis: Para fins deste Contrato, “Dia Util” significa de segunda a sexta-feira, exceto
feriados declarados nacionais e dias em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario ou
nao funcione o mercado financeiro na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA QUINTA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

5.1. Legislacdo Aplicavel: Os termos e condicdes deste instrumento devem ser interpretados de

acordo com a legislacao vigente na Republica Federativa do Brasil.
5.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questoes ou litigios oriundos deste Contrato, renunciando-

se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Contrato em 3 (trés) vias de igual

teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 30 de maio de 2018.
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(Pagina de assinatura 1/3 do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos,
Transferéncia de Debéntures e Outras Avencas” celebrado em 30 de maio de 2018, entre a Cybra de
Investimento Imobiliario Ltda., a Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios e a

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacoes)

CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Cedente
v )\
» . by
: 7 .
one: o Eduardo Gongalves Home: Sanara Esihy Aie Petzenbaum
Cargo; Fal ' or e Rl ¢ Operasoes Cargo: CPF: 132.903.268-37
Dure
Esuvulul'adu
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(Pagina de assinatura 2/3 do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos,
Transferéncia de Debéntures e Outras Avencas” celebrado em 30 de maio de 2018, entre a Cybra de

Investimento Imobiliario Ltda., a Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios e a

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacoes)

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Cessiondria

; y

|

P, gl

oM andra Esiy Al Pelzenbau Nome: { " RAfAEL NOVELLINO
Cargo: CpF: 132.903.268-37 Cargo: = CPF:021.174.018-72
DIRETOR
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(Pagina de assinatura 3/3 do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos,
Transferéncia de Debéntures e Outras Avencas” celebrado em 30 de maio de 2018, entre a Cybra de
Investimento Imobiliario Ltda., a Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios e a

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacoes)

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Devedora
g() Sl
Nome: paylo Efuardo Gongalves Norne: 3>
D1ret0r de Rl e Operagoes . Miguel Maia Mickelberg

Cargo: Estruturadas Cargo: C?’F 006.105.080-67
TESTEMUNHAS:

l - AN K)‘k ‘{‘ A i“ A ‘-' T &/‘ A UV\Q' S 2',, ;.i;«’. " ;J.“..'\ "._'_.LL._'.‘.’_—i' Dl ""v‘;,,,
?,n:) SUE’M’ Sﬂwmwil SG!D HH’IMU R(J Larissa Fena"(a Bausta

S RG 53.743.111-1 ) RG: 46.019.882-8

CPF: CPF 009.254 771-09 5 1 CPF: 372.286.898-01
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ANEXO IV

TERMO DE SECURITIZAGAO
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 8 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE
CREDITOS IMOBILIARIOS

| - PARTES:
Pelo presente instrumento particular, as partes:

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, sociedade andnima,
com registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”), com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 12° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.119.838/0001-48, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”); e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com
sede na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP:
22640—102, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”).

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” e,

isoladamente, como “Parte”)

RESOLVEM a Emissora e o Agente Fiduciario firmar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 19 Série da 8% Emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos

Imobilidrios” (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”) para formalizar a securitizacdo dos Créditos

Imobiliarios e a correspondente emissao dos CRI pela Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor, com a Instrucao CVM n° 414, de 30 de
dezembro de 2004, conforme em vigor, e com a Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme em vigor, e com as demais clausulas e condi¢des abaixo.

Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINIGOES
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1.1. Definicoes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas a seguir:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, nao

definidas neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o

masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural.

“Agéncia de Classificacao

de

Risco”

E a MOODY’S AMERICA LATINA LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida das Nacoes Unidas, 12.551, 16° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 02.101.919/0001-05;

“Agente Escriturador”

E a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com endereco na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdo dos CRI
enquanto os CRI nao estiverem eletronicamente custodiados na
B3 (segmento CETIP UTVM);

“Agente Fiduciario”

Tem o seu significado definido no preambulo deste Termo de

Securitizacao;

“Amortizacao”

E a amortizacdao de principal incidente sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI, a qual sera paga em trés parcelas, sendo (i)
33,333% no 25° (vigésimo quinto) més; (ii) 33,333% no 37°
(trigésimo sétimo) més; e 33,334% no 49° (quadragésimo nono)

més;

“ANBIMA”

E a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Republica do Chile, n° 230, 13° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 34.271.171/0001-77;

“AnUncio de Encerramento”

0 anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado na pagina
da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador
Lider, da CVM e da B3 (segmento CETIP UTVM), na forma do
artigo 29 da Instrucao CVM n° 400/03;
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“Anuncio de Inicio”

E o anlncio de inicio da Oferta a ser divulgado na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider,
da CVM, e da B3 (segmento CETIP UTVM), na forma dos artigos
52 e 54-A da Instrucao CVM n° 400/03;

“Aplicacoes Financeiras

Permitidas”

As aplicagées financeiras em fundos de investimento com
aplicacoes exclusivas em titulos publicos federais ou operacoes
compromissadas contratadas com o Ital Unibanco S.A., com o
Banco do Brasil S.A., com o Banco Bradesco S.A., com o Banco
Santander (Brasil) S.A., e/ou suas partes relacionadas, desde
que esses bancos na data do investimento tenham a classificacao
de risco, em escala global, igual ou superior ao rating soberano
da RepUblica Federativa do Brasil, atribuida pela Agéncia de

Classificacao de Risco;

“Assembleia de Titulares de CRI”,

“Assembleia Geral” ou

“Assembleia”

E a assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da

Clausula Quatorze deste Termo de Securitizacao;

“Aviso ao Mercado”

E o aviso divulgado na pagina da rede mundial de computadores
da Emissora, CVM, B3 (segmento CETIP UTVM) e do Coordenador
Lider, informando os termos e condicoes da Oferta, sem
prejuizo de eventual publicacao no jornal “Valor Economico”,
nos termos do artigo 53 da Instrucao CVM n °400/03;

“B3 (segmento CETIP UTVM)”

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (segmento CETIP
UTVM), instituicao devidamente autorizada pelo BACEN para a
prestacdo de servicos de depositaria de ativos escriturais e
liquidacao financeira, com sede na Avenida Republica do Chile,
n°® 230, 11° andar, CEP 20031-170, na Cidade do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de Janeiro;

“E”

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
andnima de capital aberto, com sede na Praca Anto6nio Prado, n°
48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de registro e

de liquidacao financeira de ativos financeiros autorizado a

sob o n°

3
DOCS - 984815v1

149




funcionar pelo BACEN e pela CVM;

“Banco Liquidante”

E o ITAU UNIBANCO S.A., com endereco na Praca Alfredo Egydio

de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, na Cidade de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquidacdes financeiras
dos CRI;

“Boletim de Subscricao”

Cada boletim de subscricao por meio do qual os Titulares de CRI

subscreverao os CRI;

“@”

E a Cédula de Crédito Imobiliario n° 001, série Unica,
representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios, emitida

por meio da Escritura de Emissao de CCl;

“Cedente”

E a CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila
Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.921.561/0001-59;

“CETIP 21~

E o modulo de negociacdo secundaria de titulos e valores
mobiliarios administrado e operacionalizado pela B3 (segmento
CETIP UTVM);

“CNPJ/MF”

E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda;

“Codigo ANBIMA”

E o “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas para as
Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores

Mobilidrios”, em vigor desde 1° de agosto de 2016;

“Codigo Civil Brasileiro”

E a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

“Compromisso de Subscricao”

E o compromisso do Coordenador Lider de, até o término do
Prazo de Distribuicdao, a subscrever e integralizar, limitado ao
valor de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), o saldo de
CRI necessario para se atingir o valor de CRI integralizados de RS
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhoes de reais), desde que
cumpridas, no ato do eventual exercicio do Compromisso de
Subscricao, as Condicoes do Exercicio do Compromisso de

Subscricao;
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de Oferta de

Antecipada

“Comunicacao

Amortizacao

Facultativa”

E a comunicacao enviada pela Devedora para a Emissora e para
0 Agente Fiduciario, acerca da Oferta de Amortizacao
Antecipada Facultativa, a qual devera descrever os termos e
condicoes da Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa,
incluindo: (i) o valor do prémio de amortizacao, que nao podera
ser negativo, se houver; (ii) forma de manifestacao da Emissora
que aceitar a Oferta de Amortizacao Antecipada Facultativa;
(iii) a data efetiva para a amortizacdo do valor nominal unitario
(iv)

decisao e

das Debéntures e pagamento a Emissora; e demais

informagcdes necessarias para tomada de

operacionalizacao pela Emissora;

de

Antecipado Facultativo Especial”

“Comunicacao Resgate

E a comunicacéao feita pela Devedora e enderecada a Emissora e
ao Agente Fiduciario, acerca do Resgate Antecipado Facultativo
Especial, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de
realizacdo do Resgate Facultativo Especial, a qual devera
descrever os termos e condicoes do Resgate Antecipado
Facultativo Especial, incluindo: (i) a data para o resgate das
Debéntures e o efetivo pagamento a Emissora; e (ii) demais
relevantes pela Devedora para

informacoes consideradas

conhecimento da Emissora;

do

Compromisso de Subscricao”

“Condicdes Exercicio  do

Sao as seguintes condicdes para o exercicio do Compromisso de
Subscricdao pelo Coordenador Lider: (i) manutencdo do registro
de companhia aberta da Emissora, bem como do Formulario de
Referéncia na CVM devidamente atualizado; (ii) manutencao da
classificacdao de risco atribuida aos CRI; (iii) nao ocorréncia de
qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracao negativa ou
incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao
Coordenador Lider no ambito da Oferta; (iv) obtencdo, pela
Devedora, pela Emissora e respectivas afiliadas, de todas e
quaisquer aprovacOes, averbacdes, protocolizacdes, registros
e/ou demais formalidades necessarias para a realizacao,
efetivacao, liquidacao, boa ordem, transparéncia, conclusao e

validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto a: (a)
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orgaos governamentais e nao governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacao; (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituicoes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES, se aplicavel; (c)
orgao dirigente competente da Devedora e Emissora; (v) nao
deterioracao das condicoes operacionais e/ou financeiras da
Emissora, da Devedora, das SPEs e seus acionistas;
(vi)manutencao do setor de atuacao da Emissora e da Devedora
ou nado ocorréncia de possiveis alteracdes no setor de atuagao da
Devedora ou da Emissora, por parte das autoridades
governamentais, que afetem ou possam afetar negativamente a
Oferta; (vii) ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na
composicao societaria da Emissora ou da Devedora, ou qualquer
alienacao, cessao ou transferéncia, direta de acdes do capital
social da Emissora ou da Devedora, em qualquer operacao
isolada ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle da
Emissora ou da Devedora; (viii) ndo ocorréncia de (i) liquidacao,
dissolucao ou decretacao de faléncia da Devedora, e/ou de
empresas do seu grupo econdmico; (ii) pedido de autofaléncia
da Devedora, e/ou de qualquer sociedade do grupo econdmico;
(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Devedora, e/ou de qualquer sociedade do grupo econdémico e
ndo devidamente elidido por estas antes da data da realizacao
da Oferta; (iv) propositura pela Devedora, e/ou por qualquer
sociedade do grupo econdmico, de plano de recuperacio
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso pela
Devedora, e/ou por qualquer sociedade do grupo econémico, em
juizo, com requerimento de recuperacdo judicial; (ix)

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer
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dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, as leis
anticorrupcao pela Emissora, Devedora e/ou qualquer sociedade
do seu grupo econdmico; (x) agir com melhores esforcos no
cumprimento, pela Devedora, e qualquer sociedade do seu
grupo econdmico, da legislacdo socioambiental, adotando as
medidas e acbes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social; e (xi) ndo ocorréncia de qualquer hipotese de
vencimento antecipado a ser prevista no termo de securitizacao
dos CRI ou na Escritura de Emissao de Debéntures. Sem prejuizo
do acima previsto, o Coordenador Lider estara desobrigado a
exercer o Compromisso de Subscricao mediante: (i) mudancas
significativas no ambiente legal e/ou regulatorio que disciplinam
a Oferta; (ii) anormalidades politicas e/ou econOmicas que
afetem a emissao e a colocacao dos CRI e consequentemente o
retorno esperado pelos potenciais investidores do CRI; (iii)
quaisquer informacdes puUblicas veiculadas na midia local ou
externa, tanto sobre a Devedora ou sobre empresas ligadas a
Devedora, direta ou indiretamente que, na analise do
Coordenador Lider, possam resultar em risco de diminuicao ou
cancelamento das intencoes de investimento por parte dos
investidores, ocasionando assim em risco de nao
venda/colocacao dos CRI; e (iv) quaisquer eventos de mercado
que impactem a Oferta, gerando aumento dos custos ou

prejudiquem a sua razoabilidade economica;

“Condicoes Precedentes”

Sao as condicoes estabelecidas na Clausula 3.1. do Contrato de
Distribuicdo, que devem ser atendidas para a distribuicao dos
CRI;

“Conta Centralizadora”

E a conta corrente n° 12123-3, agéncia 0912, do Banco Ital

Unibanco S.A., de titularidade da Emissora, atrelada ao
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Patrimonio Separado, na qual serdao depositados os valores

decorrentes do pagamento dos Créditos Imobiliarios;

“Contrato de Cessao”

E o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos,
Transferéncia de Debéntures e Outras Avencas”, celebrado em

30 de maio de 2018 entre a Cedente, a Emissora e a Devedora;

”

“Contrato de Distribuicao

E o “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica
Primdria, Sob Regime de Garantia Firme e Melhores Esforcos de
Colocacdo, com Compromisso de Subscricdo, dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 8% EmissGo da Brazil
Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios”,
celebrado em 10 de maio de 2018, entre a Emissora, o

Coordenador Lider e a Devedora;

“Coordenador Lider”

E a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.600, 10°, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 02.332.886/0011-78;

“Créditos Imobiliarios”

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures,
que compreendem a obrigacao de pagamento pela Devedora do
Valor Nominal Unitario, da Remuneracédo (conforme definidos na
Escritura de Emissao das Debéntures), bem como todos e
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora por
forca das Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios, e demais encargos
contratuais e legais previstos nos termos da Escritura de Emissao

das Debéntures;

“CRIl em Circulacao”

E a totalidade dos CRI em circulacdo no mercado, excluidos
aqueles que a Emissora, a Cedente ou a Devedora possuirem em
tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus controladores,
ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos

respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuges,
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para fins de determinacdo de quéruns em assembleias e demais

finalidades previstas neste Termo de Securitizacao;

“CRI” Sao os CRI da 12 série da 8% emissao da Emissora que terao como
lastro os Créditos Imobiliarios representados integralmente pela
CCl, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n® 9.514/97;

“CVYM” E a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao” 09 de maio de 2018;

“Data _de Integralizacdo das | E a data em que ocorrer a integralizacdo das Debéntures, em

Debéntures” moeda corrente nacional;

“Data de Integralizacao dos CRI”

E a data em que ocorrer a integralizacao dos CRI, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricao dos CRI, de acordo com

os procedimentos da B3;

“Data de
Remuneracao”

Pagamento de

E a data em que ocorrer o pagamento da Remuneracao, sendo
que primeiro pagamento da Remuneracéo sera realizado em 10
de dezembro de 2018 e os demais pagamentos nos semestres
seguintes, sendo o Ultimo pagamento na Data de Vencimento,
conforme tabela constante na pagina 23 deste Termo de

Securitizacao;

“Data de Vencimento”

09 de junho de 2022;

“Debéntures”

405.000 (quatrocentos e cinco mil) debéntures simples, nao
conversiveis em acodes, da espécie quirografaria, em série Unica,
emitidas pela Devedora por meio da Escritura de Emissao das

Debéntures;

“Devedora”

E a CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, sociedade andnima constituida de acordo com
as leis do Brasil, com sede na Rua do Roécio, n° 109, 2° andar,
sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
73.178.600/0001-18;

“Dia Util”

Segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados nacionais e
dias em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario
ou nao funcione o mercado financeiro na Cidade de Sao Paulo,

Estado de Sao Paulo;
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“Divida FGTS”

Significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao
FGTS, nos termos previstos na Circular da Caixa Econdmica
Federal n° 465, de 1° de abril de 2009 (ou outra norma que
venha a substitui-la de tempos em tempos) no balanco

patrimonial consolidado da Devedora;

“«

Divida Liquida”

E o somatoério das dividas onerosas no balanco patrimonial
consolidado da Devedora menos as disponibilidades (somatorio
do caixa mais aplicacdes financeiras) menos a Divida SFH e
Divida FGTS;

“Divida SFH”

Corresponde a somatoria de todos os contratos de empréstimo
da Devedora em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam
oriundos do Sistema Financeiro da Habitacao (incluindo os
contratos de empréstimo de suas subsidiarias, considerados
proporcionalmente a participacdo da Devedora em cada uma

delas); e (ii) contratado na modalidade “Plano Empresario”;

“Documentos da Operacao”

Sao os seguintes documentos, quando mencionados
conjuntamente: (i) a Escritura de Emissao das Debéntures; (ii) a
Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato de Cessao, (iv) o
Termo de Securitizacdao; (v) o Prospecto Preliminar; (v) o
Prospecto Definitivo; (vi) o Contrato de Distribuicao; (vii) o
Boletim de Subscricao; (viii) o Aviso ao Mercado; (ix) o Andncio
de Inicio; (x) Anuncio de Encerramento; e (x) os demais

instrumentos celebrados no ambito da Emissao e da Oferta;

“Emissao”

E a presente emissao de CRI, a qual constitui a 12 série da 82

emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora;

“Emissora” ou “Securitizadora”

E a BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS, companhia com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600,
12° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 07.119.838/0001-48;

“Empreendimentos Imobiliarios”

Sao os empreendimentos imobiliarios, de titularidade da
Devedora ou das SPEs, nos quais os recursos liquidos captados

pela Devedora com a emissao das Debéntures serdo destinados,
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conforme descritos no item 3.2 do Termo de Securitizagao;

“Escritura de Emissao das

Debéntures”

E o “Instrumento Particular de Escritura da 9¢ EmissdGo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografdria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes”
celebrado em 09 de maio de 2018, entre a Emissora e a

Cedente;

“Escritura de Emissao de CCI”

E o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Sem Garantia Real Imobiliagria sob a Forma
Escritural” celebrado em 30 de maio de 2018, entre a Emissora,

a Instituicao Custodiante e com interveniéncia da Devedora;

“Eventos de Liquidacao do

Patrimonio Separado”

Qualquer um dos eventos previstos no item 13.1 do Termo de
Securitizacdo, os quais ensejarao a assuncao imediata e
transitoria da administracdo do Patrimonio Separado pelo

Agente Fiduciario;

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

Qualquer um dos eventos previstos no item 6.1. da Escritura de
Emissdao das Debéntures os quais poderdo ensejar vencimento
antecipado dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos
CRI;

“Formador de Mercado”

E a instituicdo financeira que podera ser contratada pela
Emissora, conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para
atuar no ambito da Oferta por meio da inclusao de ordens firmes

de compra e de venda dos CRI;

“Governo Federal”

E o Governo da Republica Federativa do Brasil;

“IGP-M”

E o Indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e divulgado

pela Fundacao Getulio Vargas;

“Instituicao Custodiante”

E a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicao com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200,
Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 17.343.682/0001-38;

“Instrucao CVM n° 400/03”

E a Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

em vigor;
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“Instrucao CVM n° 414/04”

E a Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

em vigor;

“Instrucao CVM n° 480/09”

E a Instrucdo CVM n° 480 de 07 de dezembro de 2009, conforme

em vigor;

“Instrucao CVM n° 505/11”

E a Instrucao CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme

em vigor;

“Instrucao CVM n° 539/13”

E a Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme

em vigor;

“Instrucao CVM n° 554/14”

E a Instrucao CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme

em vigor;

“Instrucao CVM n° 583/16”

Significa a Instrucdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016,

conforme em vigor;

“Investidores” ou “Titulares de

mn

Sao os investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas
residentes e domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como
clubes de investimento, além de fundos de investimentos,
fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados
na CVM, seguradoras, entidades abertas e fechadas de

previdéncia complementar e de capitalizacao;

“IPCA/IBGE” ou “IPCA”

E o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo IBGE;

“JUCESP”

E a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo;

“Lei n® 10.931/04”

E a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor;

“Lein® 6.385/76”

E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor;

“Lei n° 6.404/76” ou “Lei das

Sociedades por Acoes”

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em

vigor;

“Lei n® 8.981/95”

E a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor;

“Lei n® 9.514/97”

E a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em

vigor;

“MDA"

E o Mddulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de distribuicao

primaria administrado e operacionalizado pela B3 (segmento
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CETIP UTVM);

“Montante da Garantia Firme”

E o montante correspondente a R$50.000.000,00 (cinquenta
milhoes de reais) objeto da garantia firme que sera prestada
pelo Coordenador Lider, desde que cumpridas as Condicoes

Precedentes;

“Montante do Compromisso de

Subscricao”

E o montante correspondente a R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais) que sera subscrito pelo Coordenador
Lider, desde que cumpridas determinadas condicoes previstas

neste Termo de Securitizacao;

“Oferta de Amortizacao

Antecipada Facultativa”

E a oferta de amortizacao antecipada facultativa parcial das
Debéntures que podera ser realizada pela Devedora nos termos
do item 5.3. da Escritura de Emissao das Debéntures, na qual
100% (cem por cento) dos Titulares de CRI devem concordar com
a amortizacao antecipada parcial dos CRI, em virtude da
ocorréncia da Oferta de Amortizacao Antecipada realizada pela

Devedora;

“Oferta”

E a oferta publica dos CRI, realizada nos termos da Instrucao
CVM n° 400/03 e da Instrucdo CVM n° 414/04, a qual: (i) é
destinada aos Investidores; (ii) sera intermediada pelo
Coordenador Lider; e (iii) dependera de registro perante a CVM,
da divulgacdo do Andncio de Inicio e da disponibilizacdo do

Prospecto Definitivo aos Investidores;

“Opcao de Lote Adicional”

E a opcao da Emissora, sem necessidade de novo pedido ou de
modificacao nos termos da Oferta, de aumentar, total ou
parcialmente, a quantidade dos CRI originalmente ofertada em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 60.000 (sessenta mil),
correspondente a até RS 60.000.000 (sessenta milhdes de
reais),nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVYM
n° 400/03;

“Opcao de Lote Suplementar”

E a opcado outorgada pela Emissora ao Coordenador Lider, de
aumentar, total ou parcialmente, a quantidade dos CRI
originalmente ofertada em até 15% (quinze por cento), ou seja,

em até 45.000 (quarenta e cinco), correspondente a até RS
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45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), nas mesmas
condicoes e preco dos CRI inicialmente ofertados, nos termos do
artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03;

“Patriménio Liquido”

E o patrimonio liquido consolidado da Devedora, excluidos os

valores da conta reservas de reavaliacao, se houver;

“Patrimoénio Separado”

E o patrimonio constituido ap6s a instituicio do Regime
Fiduciario, composto pelas Debéntures, pela CCl e pelos Créditos
Imobiliarios, o qual ndo se confunde com o patriménio comum
da Emissora e se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a
que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos

custos de administracao e obrigacoes fiscais;

“Pessoas Vinculadas”

Sao os Investidores, que sejam: (i) controladores ou
administradores pessoa fisica ou juridica da Emissora e da
Devedora, de suas controladoras e/ou de suas controladas ou
outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicido, bem como
seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores ou
administradores pessoa fisica ou juridica do Coordenador Lider;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos, da Devedora
e/ou do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na Oferta; (iv) agentes autébnomos que prestem
servicos, a Devedora e/ou ao Coordenador Lider; (v) demais
profissionais que mantenham, com a Devedora e/ou com o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Devedora e/ou pelo
Coordenador Lider ou por pessoas a elas vinculadas; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas ao Coordenador Lider, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos

menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”; e (ix)
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clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrucao
CVM n°® 400/03 e do artigo 1°, inciso VI da Instrucao CVM n°
505/11;

“Prazo de Distribuicao”

E o prazo para a conclusao da Oferta que sera de até 180 (cento
e oitenta) dias contados da disponibilizacdo do Anlncio de

Inicio;

“Preco de Integralizacao”

E o preco de integralizacdo dos CRI sera o correspondente ao

Valor Nominal Unitario do CRI;

“Prémio de Resgate Antecipado

Facultativo”

E o prémio a ser pago pela Devedora a Emissora, na ocorréncia

do Resgate Antecipado Facultativo Especial;

“Prospecto Definitivo”

E o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1¢ Série da 8% Emissdo
da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos

Imobilidrios”;

“Prospecto Preliminar”

E o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de DistribuicGo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1¢ Série da 8% EmissGo
da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos

Imobilidrios”;

“Prospectos”

O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando

mencionados conjuntamente;

“Regime Fiduciario”

Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Emissora institui
regime fiduciario sobre as Debéntures, a CCl e os Créditos
Imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, segregando-os do
patrimonio comum da Emissora, até o pagamento integral dos
CRI, para constituicdo do Patrimonio Separado, ressalvando-se,
no entanto, o disposto no artigo 76 da Medida Provisoria n°
2.158-35/2001;

“Relatorio Trimestral”

E o relatorio a ser enviado, pela Devedora ao Agente Fiduciario,
trimestralmente, a partir da Data de Integralizacao das
Debéntures e até a: (i) destinacao total dos recursos obtidos

pela Devedora; ou (ii) Data de Vencimento, o que ocorrer
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primeiro, acerca da aplicacdo dos recursos obtidos com a
emissao das Debéntures, nos termos do Anexo Il a Escritura de

Emissao das Debéntures;

“«

Remuneracao”

E a remuneracao que sera paga aos Titulares de CRI, equivalente
a 102% (cento e dois por cento) da Taxa DI, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada a partir da primeira Data
da Integralizacao dos CRI, de acordo com a formula constante no

item 5.1 deste Termo de Securitizacao;

“Resgate Antecipado Facultativo

Especial”

E o resgate antecipado total das Debéntures a ser realizado pela
Devedora, a seu exclusivo critério, a partir do 24 (vigésimo
quarto) més, contado da Data de Emissao, mediante pagamento,
a Emissora, do Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneracao, calculada pro rata
temporis desde a Data de Integralizacdo, ou Data de Pagamento
da Remuneracao imediatamente anterior até a data de Resgate
Antecipado Facultativo Especial, conforme o caso, acrescido do

Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Especial;

“Resposta a Comunicacdo de | E a manifestacao dos Titulares de CRI acerca da aceitacdo ou
Oferta de Amortizacao | nao da Oferta de Amortizacao Antecipada Facultativa;
Antecipada”

“SPEs” Sao as sociedades de propodsito especifico controladas pela

Devedora;

“Taxa DI” ou “Taxa DI-Over”

As taxas médias diarias dos Depoésitos Interfinanceiros - DI de um
dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada pela B3 (segmento CETIP UTVM), no informativo diario

disponivel em sua pagina na internet (www.cetip.com.br);

“Termo de Securitizacao”

E este “Termo de Securitizacdo da 19 Série da 89 Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazil Realty

Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios”;

“Titulares do CRI”

Sao os detentores de CRI;

“Valor da Cessao”

E o valor correspondente a RS 405.000.000,00 (quatrocentos e

cinco milhdes de reais), que sera pago pela Emissora a
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Devedora, por conta e ordem da Cedente, quando da efetiva

integralizacao das Debéntures;

“Yalor Nominal Unitario” E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente a RS

1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao; e

“Valor Total da Emissao” Inicialmente, RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na

Data de Emissao, podendo ser aumentado pelo eventual
exercicio da Opcao de Lote Adicional e/ou da Opcao de Lote

Suplementar.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVAGCAO DA EMISSAO E VINCULAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Aprovacao da Emissao: A Emissao e a Oferta foram aprovadas em Reunidao do Conselho de

Administracao da Emissora realizada em 08 de maio de 2018, registrada na junta comercial do
Estado de Sao Paulo em 25 de maio de 2018, sob o n° 253.250/18-3.

2.2. Vinculacao dos Créditos Imobiliarios: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater

irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, descritos
na Clausula Terceira abaixo, aos CRI objeto desta Emissdao, conforme caracteristicas descritas na

Clausula Quarta abaixo.

2.3. Lastro dos CRI: A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo de
Securitizagao, os Créditos Imobiliarios, com valor nominal total de R$ 405.000.000,00 (quatrocentos
milhdes de reais), na Data de Emissao dos CRI, cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da

celebracao do Contrato de Cessao.

2.4. Origem dos Créditos Imobiliarios: A CCl, representativa dos Créditos Imobiliarios, foi emitida

pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei n° 10.931/04 e da respectiva Escritura de

Emissao de CCI.

2.4.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da
totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Instrucdo
CVM n° 583/76.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI
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3.1. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente

Emissao possuem as seguintes caracteristicas:

i) Emissdo: 8?;
ii) Série: 1%;

iii) Quantidade de Debéntures: 405.000 (quatrocentas e cinco mil) Debéntures;

(

(

(

(iv) Valor total da Emissdo: R$405.000.000,00 (quatrocentos e cinco milhdes de reais);

(v) Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00, na Data de primeira integralizacao das Debéntures;
(vi) Pagamento da Amortizacdo: O pagamento do Valor Nominal Unitario sera realizado em 03
(trés) parcelas do Valor Nominal Unitario, no 25° (vigésimo quinto) més contado da Data de Emissao,
no 37° (trigésimo sétimo) més contado da Data de Emissao e na Data de Vencimento, conforme

tabela abaixo:

Més Amortizacdo das Debéntures %

25 08/jun/20 33,333%
37 08/jun/21 33,333%
49 08/jun/22 33,334%

(vii) Remuneracdo das Debéntures: As Debéntures fardo jus a uma remuneracao que contemplara
juros remuneratoérios, a contar da primeira Data de Integralizacdo, correspondentes a 102,00%
(cento e dois por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, conforme calculada nos termos do item
4.2. da Escritura de Emissao das Debéntures;

(viii) ~ Pagamento da Remuneracdo das Debéntures: O primeiro pagamento da Remuneracao sera
realizado em 07 de dezembro de 2018 e os demais pagamentos semestralmente, nos meses de junho
e dezembro, sendo o Ultimo pagamento na data de vencimento das Debéntures, conforme tabela
abaixo:

Datas de Pagamento Remuneracao das
Debéntures
07/dez/18
07/jun/19
06/dez/19
08/jun/20
08/dez/20
08/jun/21

o Ul AW N -
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(
(
(
(

da Data de Emissao, vencendo, portanto, em 08 de junho de 2022.

3.2.

ix)
X)
xi)

xii)

Garantias: Nao possui;
Data de Emissdo: 09 de maio de 2018;

Local de Emissdo: Sao Paulo, SP;

08/dez/21
08/jun/22

Data de Vencimento das Debéntures: 1.491 (mil quatrocentos e noventa e um) dias contados

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos captados pela Devedora com a emissao das

Debéntures serdo utilizados integralmente para investimento diretos ou indiretos através de SPEs,

dos Empreendimentos Imobiliarios, conforme descritos abaixo:

Cronograma estimado

165

DENOMINAGAO ENDERECO MATRICULA SPE/CNPJ % lastro {Valor gasto em 12 |Valor gasto em 12
meses (R$) a 24 meses (R$)
Rua Leopoldo Couto de Cyrela Portugual
191.365 - 42RI
Heritage Magalhdes Junior, 1200 Empreendimentos 21,5% 96,0% 4,0%
S&o Paulo SP
- Itaim, SP Imobilidrios Ltda.
Living Carita
Rua Jodo Tibiri¢a, 900 - | 136.821—10°RI
Living Wish Lapa Empreendimentos 2,1% 100,0% 0,0%
Lapa - Sdo Paulo - SP Sdo Paulo - SP
Imobiliarios Ltda
Rua dos Alpes, 240 Rua dos Alpes
211.900-6°RI
Living Resort Cambuci - Sdo Paulo - Empreendimentos 2,5% 95,5% 4,5%
S&o Paulo - SP
SP Imobiliarios Ltda
Avenida Assis Brasil,
Medplex Eixo 184525 —-4°RlI
2827 - Passo d’Areia - Cyrela Sul 014 Ltda 7,3% 100,0% 0,0%
Norte Porto Alegre - RS
Porto Alegre - RS
Cyrela Begonia
Rua lbrahim Salim 119568 / 119566
Cyrela Estoril Bauru Empreendimentos 3,6% 100,0% 0,0%
Haddad - Bauru - SP - 12 RI Bauru - SP
Imobilidrios Ltda
Rua Bardo de Itapura, Living Loreto
147309 22RI
Medplex Campinas 610 - Guanabara - Empreendimentos 9,5% 35,0% 65,0%
Campinas - SP
Campinas - SP Imobiliarios Ltda
Rua Prof. Ascendino 8806 /37351 /
Ascendino Reis CBR 051 Empreendimentos
Reis, 1145 - Sdo Paulo - | 94822 142 Rl Sao 18,4% 88,6% 11,4%
1145 Imobiliarios Ltda
SP Paulo - SP
Terra Encantada - { Avenida Ayrton Senna, 400313 - 92 Rl CBR 024 Empreendimentos
6,5% 45,8% 54,2%
CBR 24 s/n - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - Imobilidrios Ltda \ CBR 030
19
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Rio de Janeiro RJ Empreendimentos
Imobiliarios Ltda
Rua Cabral, 571 - Rio
Terreno Cabral | 203947 -1°RI SUL 016 Empreendimentos
9. Branco, Porto Alegre - 7,0% 59,5% 40,5%
Socalifra Porto Alegre RS Imobiliarios Ltda
RS
Av. Vice-Presidente
354967 - 92 Rl Cyrela Monza
José Alencar, 1400 -
10. Maayan Rio de Janeiro - Empreendimentos 5,7% 11,1% 88,9%
Cidade Jardim - Rio de
RJ Imobiliarios Ltda
Janeiro - RJ
Av Embaixador
124.795 - 92RI Cyrela Monza
Abelardo Bueno S/N
11 Cidade Jardim Rio de Janeiro - Empreendimentos 5,1% 56,6% 43,4%
Barra da Tijuca - Rio de
RJ Imobilidrios Ltda
Janeiro - RJ
Av. Abelardo Bueno, 298108 - 92 RI Cyrela Diamante
Universe
12. 1000 - Barra da Tijuca - | Rio de Janeiro - Empreendimentos 2,4% 0,1% 99,9%
Empresarial
Rio de Janeiro - RJ RJ Imobiliarios Ltda
Alameda dos 19243 /20014 -
Cyrela Anis Empreendimentos
13. Maracatins Maracatins, n2 1545 e 142 Rl S3o Paulo 3,4% 100,0% 0,0%
Imobiliarios Ltda
1555 -Sp
Cyrela Alasca
Rua Capote Valente, 13474 - 132RI
14. Capote Valente Empreendimentos 2,3% 94,8% 5,2%
1332 - Sdo Paulo - SP S&o Paulo - SP
Imobiliarios Ltda
Diversas
Av. Rui Barbosa, 170 - CBR 040 Empreendimentos
15. Morro da Vilava Flamengo, Rio de (Certiddo o 2,6% 100,0% 0,0%
" Imobiliarios Ltda
Janeiro-RJ vintenaria)
TOTAL 100% R$ 405.000.000,00

3.2.1. Os recursos serdo transferidos para as SPE até a data de vencimento das
Debéntures e conforme cronograma de obras de cada um dos Empreendimentos Imobiliarios
por meio de: (i) aumento de capital social das SPEs; (ii) adiantamento para futuro aumento

de capital - AFAC; ou (iii) mituo.

3.2.2. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme
estabelecido na tabela acima, podera ser alterada (permanecendo a totalidade dos recursos
investida nos Empreendimentos Imobiliarios listados acima), caso o cronograma de obras ou
a necessidade de caixa de cada Empreendimento Imobiliario seja alterada apds a
integralizacdo das Debéntures, sendo que, neste caso, a Escritura de Emissdao das
Debéntures e este Termo de Securitizacao deverao ser aditados, de forma a prever o novo

percentual para cada Empreendimento Imobilidrio. Referidas alteracdoes poderao ser
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realizadas, nos termos aqui previstos, sem a necessidade de realizacao de Assembleia Geral
de Titulares dos CRI.

3.2.3. A Devedora devera encaminhar para a Emissora e para o Agente Fiduciario,
trimestralmente, a partir da Data de Integralizacdo e até a: (i) destinacao total dos recursos
obtidos pela Emissora; ou (ii) Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, o Relatorio
Trimestral, informando o valor total destinado até a data de envio do referido relatorio, e
enviar os respectivos comprovantes de destinacdo dos recursos das Debéntures, quais
sejam: (i) a alteracao do contrato social das SPEs, devidamente registrada, de forma a
formalizar (a) o aumento de capital social das SPEs; ou (b) adiantamento para futuro
aumento de capital - AFAC; ou (ii) o contrato de mltuo realizado nas SPEs; e (iii) o

cronograma de evolucao das obras nos Empreendimentos Imobiliarios.

3.2.4. Mediante o recebimento do Relatério Trimestral, o Agente Fiduciario sera
responsavel por verificar, com base no Relatorio Trimestral, o cumprimento da destinacao
dos recursos assumida pela Devedora, sendo que referida obrigacao se extinguira quando da
comprovacao, pela Devedora, da utilizacao da totalidade dos recursos obtidos com a

emissao das Debéntures, conforme destinacao dos recursos prevista no item 3.2 acima.

3.2.5. Para fins do disposto no item 3.2.4 acima, as Partes desde ja concordam que o
Agente Fiduciario limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos
formais constantes dos modelos do Relatorio Trimestral, nos termos do Anexo Il da Escritura
de Emissdao de Debéntures. O Agente Fiduciario ndo sera responsavel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgdes técnicas e
financeiras constantes do Relatoério Trimestral, ou ainda em qualquer outro documento que
lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as

informacgdes do referido Relatdrio Trimestral.

3.2.6. Caso nao sejam subscritas Debéntures no Valor Total da Emissdo, a Devedora

aplicara os recursos obtidos, de maneira proporcional, conforme indicado na tabela acima.

3.2.6.1. Nas hipoteses acima, a Escritura de Emissdo das Debéntures e este
Termo de Securitizacdo deverao ser aditados, de forma a prever a aplicacao

proporcional, sendo que, neste ato, nao havera necessidade de realizacdo de
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Assembleia Geral de Titulares de CRI.

CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobiliarios representados integralmente pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Série: 12 Série;

(i) Emissdo: 82 Série;

(iii) Quantidade de CRI: Serao emitidos, inicialmente, 300.000 (trezentos mil) CRI.

(iv) Valor Total da Emissdo: O Valor Total da Emissao sera de, inicialmente, RS 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), na Data de Emissao dos CRI, podendo ser aumenta para até RS
405.000.000,00 (quatrocentos e cinco milhoes de reais). Os CRI que nao forem colocados no ambito
da Oferta serao cancelados pela Emissora, independentemente de decisao dos Titulares dos CRI.

(v) Valor Nominal Unitdrio: Os CRI terao Valor Nominal Unitario de RS 1.000,00 (mil reais), na
Data de Emissao dos CRI.

(vi) Local da Emissdo: cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;

(vii) Data de Emissa@o: 09 de maio de 2018;

(viii) Forma: Os CRI serdao emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3 (segmento CETIP UTVM), quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3 (segmento CETIP UTVM). Adicionalmente, sera reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome do Titular de CRI emitido pelo Agente
Escriturador, com base nas informacoes prestadas pela B3 (segmento CETIP UTVM) quando os CRI
estiverem eletronicamente custodiados na B3 (segmento CETIP UTVM).

(ix) Preco de Subscricdao e Forma de Integralizacdo: Os CRI serdo integralizados a vista na data
de sua subscricao, nos termos acordados no respectivo boletim de subscricao, pelo seu Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo calculada desde a primeira Data de Integralizacao,
podendo ser colocados com agio ou desagio, a ser definido, se for o caso, na data de subscricao dos
CRI, desde que assegurado a todos os investidores em condicao de igualdade.

(x) Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRI sera o periodo compreendido entre 09 de maio
de 2018 e 09 de junho de 2022, totalizando 1.492 (mil quatrocentos e noventa e dois) dias contados
da Data de Emissao.

(xi) Data de Pagamento da Amortizagdo: O primeiro pagamento da Amortizacdo sera realizado
no 25° (vigésimo quinto) més e os demais pagamentos no 37° (trigésimo sétimo) més e no 49°
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(quadragésimo nono) més, conforme tabela abaixo:

Més Amortizagao dos CRI %

25 09/jun/20 33,333%
37 09/jun/21 33,333%
49 09/jun/22 33,334%

(xii) Remunerac@o: A remuneracao que os Titulares dos CRI farao jus, correspondentes a 102%
(cento e dois por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacéo,
inclusive, ou Ultima Data de Pagamento da Remuneracao, até a Data de Pagamento da Remuneracao
subsequente incidente sobre o Valor Nominal ou saldo do Valor Nominal dos CRI. A Remuneracao
sera calculada de acordo com a formula constante no item 5.1 abaixodeste Termo de Securitizacao;
(xiii) ~ Datas de Pagamento da Remuneracdo: O primeiro pagamento da Remuneracado sera
realizado em 10 de dezembro de 2018 e os demais pagamentos semestralmente, nos meses de junho
e dezembro, sendo o Ultimo pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela constante no item
5.2 deste Termo de Securitizacao;

(xiv) Sistema de Registro e Liquidacdo Financeira: B3 (Segmento CETIP UTVM);

(xv) Classificacdo de Risco: Aa3.br, atribuida pela Agéncia de Classificacao de Risco;

(xvi)  Codigo ISIN dos CRI: BRBZRSCRI098;

(xvii)  Fatores de Riscos: Conforme Anexo VIII.

(xviii)  Garantias: Com excecao do Regime Fiduciario, os CRI ndo contam com qualquer garantia ou
coobrigacao da Emissora;

(xix)  Regime Fiducidrio: Sera instituido, pela Emissora, regime fiduciario sobre as Debéntures, os
Créditos Imobiliarios e as CCl, na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, segregando-os do patrimonio
comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicao do Patriménio Separado;
(xx) Patriménio Separado: O patriménio constituido, apos a instituicdo do Regime Fiduciario: (i)
pelas Debéntures; (ii) pelos Créditos Imobiliarios; e (iii) pela CCl. Este patrimonio ndo se confunde
com o patrimonio da Emissora e se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estiver
afetado, destacados do patriménio da Emissora, destinando-se especificamente a liquidacao dos CRI
e das demais obrigacdes relativas ao regime fiduciario instituido, na forma do artigo 11 da Lei n°
9.514/97;

4.2. Distribuicao e Negociacdo: Os CRI serao depositados: (i) para distribuicao no mercado

primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3 (Segmento CETIP UTVM), sendo

a liquidacao financeira realizada por meio da B3 (Segmento CETIP UTVM); e (ii) para negociacao no
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mercado secundario, por meio do CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3 (Segmento
CETIP UTVM), sendo a liquidacao financeira dos eventos de pagamento e a custodia eletronica dos
CRI realizada por meio da B3 (Segmento CETIP UTVM).

4.2.1. Os CRI serao emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3 (Segmento CETIP UTVM) enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na B3 (Segmento CETIP UTVM). Os CRI que nao estiverem
eletronicamente custodiados na B3 (Segmento CETIP UTVM) terao sua titularidade

comprovada pelo registro efetuado pelo Escriturador.

4.3. Oferta Puablica: Os CRI serdao objeto de distribuicao publica, em conformidade com a

Instruc@o CYM n° 414/04 e a Instrucao CVM n° 400/03, nos termos do Contrato de Distribuicao.

4.3.1. A Emissora e o Coordenador Lider iniciarao a Oferta apds: (i) a concessao do
registro definitivo da Oferta perante a CVM; (ii) a disponibilizacdo do Andncio de Inicio; e

(iii) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos investidores.

4.3.2. Os CRI serao distribuidos publicamente aos investidores, nao existindo reservas
antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos ou minimos. O Coordenador Lider, com
anuéncia da Emissora, organizara a colocacao dos CRI perante os Investidores da Oferta,
podendo levar em conta suas relacées com clientes e outras consideracdes de natureza

comercial ou estratégica.

4.3.3. 0O prazo de distribuicdo dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados a
partir da data da divulgacdao do Anuncio de Inicio, observado, no entanto, o disposto no

Contrato de Distribuicao.

4.3.4. Os CRI serao submetidos a apreciacao da Agéncia Classificadora de Risco, sendo que
o relatdrio de classificacdo de risco sera atualizado trimestralmente, a partir da Data de

Emissao até o vencimento dos CRI.

4.3.5. Cabera a Devedora o pagamento da custddia e da liquidacao dos CRI subscritos, que
deverdo ser pagas diretamente pela Devedora a instituicao financeira contratada para

prestacdo destes servicos, sendo que cabera aos Investidores o pagamento dos tributos que
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incidam ou venham a incidir sobre a distribuicao de seus rendimentos e eventual ganho de

capital, conforme a regulamentacao em vigor.

4.4. Escrituracdo: Os CRI serao registrados pela Emissora, para fins de custodia eletronica e de
liquidacao financeira de eventos de pagamentos na B3 (Segmento CETIP UTVM), conforme o caso,
para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no mercado secundario na B3 (Segmento CETIP
UTVM).

4.4.1. Os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos
como comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicdo de custodia expedido pela B3
(Segmento CETIP UTVM) em nome do respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido
pelo Escriturador, a partir de informacoes que lhe forem prestadas com base na posicao de
custodia eletronica constante da B3 (Segmento CETIP UTVM), considerando que a custodia
eletronica do CRI esteja na B3 (Segmento CETIP UTVM).

4.5. Banco Liquidante: O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o
pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI,

executados por meio do sistema da B3 (Segmento CETIP UTVM), conforme o caso.
4.6. Custddia: Para os fins do paragrafo quarto do artigo 18 da Lei n° 10.931/04, uma via original
da Escritura de Emissao de CCl e de seus eventuais aditamentos deverdo ser custodiados pela

Instituicao Custodiante.

4.7. Encargos Moratorios: Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no

pagamento de qualquer quantia devida pela Emissora, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa
moratoria, nao compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora,
bem como taxa equivalente a 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis ambos calculados desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso,

notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.

4.8. Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Devedora em decorréncia desta Emissao

serao efetuados mediante depdsito na Conta Centralizadora, sendo que tais recursos poderao ser

aplicados nas Aplicacdes Financeiras Permitidas.
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4.9. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

qualquer obrigacao por quaisquer das Partes, inclusive pela Emissora, no que se refere ao
pagamento do preco de subscricdo, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se na data de
vencimento da respectiva obrigacdo nao houver expediente comercial ou bancario na Cidade de Sao
Paulo, no Estado de Sao Paulo, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio
da B3 (segmento CETIP UTVM), hipdtese em que somente sera considerado prorrogado se

coincidirem com dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.
4.9.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 1 (um) Dia Util entre o
recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacoes

referentes aos CRI.

4.10. Registro para Distribuicdo e Negociacao: Os CRI serdo depositados para distribuicao no

mercado primario e para negociacdo no mercado secundario, através do MDA e do CETIP21,
respectivamente, sendo a distribuicao e as negociacoes liquidadas financeiramente e os CRI

custodiados eletronicamente na B3 (segmento CETIP UTVM).

4.11.  Destinacao de Recursos: Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serao

utilizados exclusivamente pela Emissora para a integralizacdo das Debéntures. O destino final dos

recursos captados por meio das Debéntures sera o financiamento dos Empreendimentos Imobiliarios.

4.12. Regime Fiduciario: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, seus

respectivos acessorios, nos termos da Clausula Oitava abaixo.

4.13.  Auséncia de Coobrigacdo: Os CRI sdo emitidos sem qualquer coobrigacao da Emissora.

CLAUSULA QUINTA - FORMA DE CALCULO DA REMUNERACAO DOS CRI

5.1. Remuneracéo: Os CRI fardo jus a uma remuneracdo que contemplara juros remuneratorios,
a contar da primeira Data de Integralizacdo, correspondentes a 102,00% (cento e dois por cento) da

variacao acumulada da Taxa DI.

5.1.1. A Remuneracdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata

temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do
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Valor Nominal Unitario, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima Data de
Pagamento da Remuneracao, até a Data de Pagamento da Remuneracao subsequente, de
acordo com a féormula abaixo:

J = VNe x (Fator DI - 1):

Onde:

J = Valor Unitario dos juros flutuantes acumulado no periodo, calculado com 8 (oito)

casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,

informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
Fator DI = produtério das Taxas DI com o uso do percentual aplicado, desde o inicio decada
Periodo de Capitalizacéo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito)

casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

FatorDI = H{l +1DI, xlé’o},

k=1
onde:

k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n” sendo “n” um nimero

inteiro;

n = nimero total de Taxas DI consideradas na Data de Pagamento da Remuneracao, sendo

“n” um ndmero inteiro;

p = valor aplicado sobre a Taxa DI, correspondente a 102,00 (cento e dois inteiros),

informado com 2 (duas) casas decimais;

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
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arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

252
DI, :(le +1j Y
100

onde:
k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

DIy = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 (segmento CETIP UTVM), utilizada com 2

(duas) casas decimais; e
Observacoes:

Para efeito do calculo da Remuneracao, sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com 2
(dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de calculo do CRI (exemplo: para célculo
da Remuneracao dos CRI no dia 07 de dezembro de 2018, a Taxa DI considerada sera a
publicada no dia 05 de dezembro de 2018, pressupondo-se que os dias 05, 06 e 07 de

dezembro de 2018 so Dias Uteis).

Para fins de calculo da Remuneracao, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o
intervalo de tempo que: se inicia (i) na primeira Data de Integralizacao (inclusive), no caso
do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou (ii) na Ultima data de pagamento efetivo da
Remuneracao (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na data
de pagamento da Remuneracao subsequente (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacao
sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento, ressalvadas as

hipéteses de vencimento antecipado.

O fator resultante da expressao (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento.
Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario

acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o

proximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado.
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Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com

8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niUmero de casas decimais divulgado

pela entidade responsavel pelo seu calculo.

5.1.2. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, sera utilizada, em sua
substituicdo, a mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI divulgada até a data do
calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da
Emissora e da Devedora quanto pelos Titulares de CRI, quando da divulgacao posterior da

Taxa DI respectiva.

5.1.3. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
Dias Uteis contados da data esperada para apuracéo e/ou divulgacdo ou, ainda, na hipotese
de extincao ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacao judicial da Taxa DI, os
Titulares de CRI, definirao, de comum acordo com a Emissora e com a Devedora, mediante
realizacao de Assembleia Geral, a ser convocada pela Emissora, nos termos deste Termo de
Securitizacdo, observada a regulamentacao aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a
qual devera refletir parametros utilizados em operacoes similares existentes a época. Até a
deliberacao desse parametro sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacées
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, a mesma taxa diaria produzida pela

Gltima Taxa DI divulgada.

5.1.4. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacao da Assembleia Geral, a
referida Assembleia Geral ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgacao,
voltara a ser utilizada para o calculo da remuneracdo dos CRI desde o dia de sua

indisponibilidade.

5.1.5. Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Devedora e a Emissora ou
caso nao haja quorum suficiente para a instalacdo e/ou deliberacdao em primeira e segunda
convocacoes da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a Devedora optara, a seu exclusivo
critério, por uma das alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Devedora a
comunicar por escrito a Emissora e ao Agente Fiduciario, no prazo de 2 (dois) dias contados
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5.2.

a partir da data da realizacao da respectiva Assembleia Geral, qual a alternativa escolhida:

(i) a Devedora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente as Debéntures de forma que a Emissora resgate a totalidade dos CRI, sem
multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
realizacao da respectiva Assembleia Geral (ou da data em que esta deveria se realizada,
conforme o caso), pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, nos termos deste Termo de Securitizacdao, acrescido da Remuneracao
devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro rata
temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneracao, conforme o caso. Nesta alternativa, para calculo da Remuneracao aplicavel
aos CRI a serem resgatados e, consequentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de
Auséncia da Taxa DI sera utilizada a mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI

divulgada; ou

(ii) a Devedora devera apresentar cronograma de amortizacdo da totalidade das
Debéntures e consequentemente dos CRI, ndo excedendo o prazo de vencimento final dos
CRI. Durante o prazo de amortizacao dos CRI pela Emissora, o pagamento da Remuneracao
continuara sendo aquela estabelecida neste Termo de Securitizacao, observado que, até a

amortizacao integral dos CRI sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada.

Datas de Pagamento da Remuneracdo: O primeiro pagamento da Remuneracdo sera

realizado em 10 de dezembro de 2018 e os demais pagamentos semestralmente, nos meses de junho

e dezembro, sendo o ultimo pagamento na Data de Vencimento, até as 16 horas do dia anterior aos

pagamentos devidos no ambito das Debéntures, conforme tabela constante abaixo:

Més Juros dos CRI
7 10/dez/18
13 10/jun/19
19 09/dez/19
25 09/jun/20
31 09/dez/20
37 09/jun/21
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09/dez/21
09/jun/22

43
49

CLAUSULA SEXTA - RESGATE ANTECIPADO E OFERTA DE AMORTIZAGAO ANTECIPADA

9.1. Resgate Antecipado: A Emissora realizara o resgate antecipado integral dos CRI nas

hipoteses de pagamento antecipado facultativo dos Créditos Imobilidrios em caso de vencimento
antecipado das Debéntures, em razao do Resgate Antecipado Facultativo Especial, nos termos da
clausula 5.2 da Escritura de Emissao das Debéntures. O resgate antecipado integral dos CRI sera

realizada de acordo com os procedimentos operacionais da B3 (segmento CETIP UTVM).

9.2. Resgate Antecipado Facultativo Especial: A Devedora realizard o Resgate Antecipado

Facultativo Especial por meio de comunicacdo enderecada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario,
nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data
de realizacdo do Resgate Facultativo Especial, a qual devera descrever os termos e condicdes do
Resgate Antecipado Facultativo Especial, incluindo: (i) a data para o resgate das Debéntures e o
efetivo pagamento a Securitizadora; e (ii) demais informacdes consideradas relevantes pela

Devedora para conhecimento da Securitizadora.

9.2.1. 0O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo
Especial sera o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario acrescido (i) da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacdo, ou Data de
Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior até a data de Resgate Antecipado
Facultativo Especial, conforme o caso, (ii) de prémio equivalente 0,75% do saldo devedor
das Debéntures, multiplicado pela duration em anos, remanescente das Debéntures,

conforme formula abaixo:

VNEk
Lie=11k X (F7pr) y 1

VP 252

Duration =

VP = somatorio do valor presente das parcelas posteriores a data do Resgate Antecipado Facultativo

de pagamento dos CRI, calculado da seguinte forma:
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n

P = VNEk
B Z(FVPk )
k=1

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos dos CRI, sendo cada parcela “k”
equivalente ao pagamento da Remuneracdo dos CRI e/ou a amortizacao do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso.

FVPk = fator de valor presente apurado conforme féormula a seguir, calculado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento:

FVPk = {[(1 + Taxa)252])

[}

n = nimero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI, sendo “n” um numero
inteiro.
nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a data de vencimento

programada de cada parcela “k” vincenda.

9.2.2. As Debéntures resgatadas antecipadamente serao obrigatoriamente canceladas pela

Devedora.

9.3. Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa: A Devedora podera, a seu exclusivo critério,

a partir do 24 (vigésimo quarto) més, contado da Data de Emissdao, mediante deliberacdo do seu
Conselho de Administracdo, realizar oferta de amortizacdo antecipada facultativa das Debéntures
enderecada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario. A Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa

sera operacionalizada da seguinte forma:

(i) a Devedora realizarda a Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa por meio de
comunicado a Securitizadora e ao Agente Fiduciario nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, o qual devera descrever os termos e condicdes da Oferta de Amortizacao Antecipada
Facultativa, incluindo: (a) o valor do prémio de amortizacao, se houver; (b) forma de manifestacao
da Securitizadora que aceitar a Oferta de Amortizacao Antecipada Facultativa; (c) a data efetiva
para a amortizacao do valor nominal unitario das Debéntures e pagamento a Securitizadora; e (d)

demais informacdes necessarias para tomada de decisao e operacionalizacdo pela Securitizadora;
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(ii) apos o recebimento pela Debenturista da comunicacdo nos termos do item (i) acima, esta
publicarda a Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa, para que os Titulares dos CRI se
manifestem acerca da sua adesdo, ou nao a oferta de amortizacdo antecipada dos CRI na forma

prevista no Termo de Securitizacao);

(iii) a Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa s6 sera realizada se contar com a

manifestacao positiva de 100% (cem por cento) dos titulares dos CRI; e

(iv) o valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Amortizacdo Antecipada Facultativa sera
equivalente a um percentual do Valor Nominal Unitario, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da
Remuneracao até a data da Amortizacdo Antecipada, calculada nos termos do item 4.2 da Escritura
de Emissao das Debéntures e de eventual prémio de Amortizacdo Antecipada Facultativa a ser
oferecido a Securitizadora, a exclusivo critério da Devedora, o qual nao podera ser negativo, para

cada uma das Debéntures.

CLAUSULA SETIMA - DA FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

10.1.  Registro para Distribuicdo: Os CRI serao depositados para distribuicdo primaria e negociacao

secundaria na B3 (segmento CETIP UTVM), sendo a distribuicao realizada com a intermediacao do
Coordenador Lider, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos

termos do Contrato de Distribuicao.
10.1.1. A Emissora e o Coordenador Lider iniciardo a Oferta apds: (i) a concessdao do
registro definitivo da Oferta perante a CVM; (ii) a divulgacao do Anlncio de Inicio da Oferta;

e (iii) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores.

10.2. Regime de Colocacdo: Os CRI serao distribuidos publicamente aos Investidores, sob regime

de garantia firme e de melhores esforcos de colocacdo, nao existindo reservas antecipadas, nem
fixacao de lotes maximos ou minimos. O Coordenador Lider, com anuéncia da Emissora, organizara a
colocacao dos CRI perante os Investidores da Oferta, podendo levar em conta suas relacoes com

clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

10.2.1. O Coordenador Lider prestara garantia firme para o montante total de RS
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50.000.000,00 (cinquenta milhoes de reais), desde que e somente se cumpridas as

Condicoes Precedentes.

10.2.2. O Coordenador Lider compromete-se, até o término do Prazo de Distribuicdo, a
subscrever e integralizar, limitado ao valor de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) o
saldo de CRI necessario para se atingir o valor de CRI integralizado de RS 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), desde que (i) sejam cumpridas as Condicoes
Precedentes; (ii) nao seja verificado, até o exercicio do Compromisso de Subscricao, o
descumprimento pela Devedora e/ou pela Emissora de quaisquer de suas obrigacoes e
declaragdes previstas nos Documentos da Oferta; (iii) as informacdes reveladas ao publico
alvo da Oferta no momento da divulgacdo nos Documentos da Oferta sejam, no ato de
exercicio do Compromisso de Subscricao, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e seus assessores; e (iv) nao haja a ocorréncia,
durante o Prazo de Distribuicdao, de quaisquer eventos de mercado financeiro e/ou de
capitais que impactem a Oferta; e (v) no momento do exercicio do Compromisso de
Subscricao, ndo tenha havido a colocacdo de RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes

de reais) em CRI.
10.2.3. Aos CRI oriundos do exercicio total de Opcao de Lote Adicional e de Opcao de Lote
Suplementar serao aplicadas as mesmas condicoes e preco dos CRI inicialmente ofertados e

sua colocacao sera conduzida sob o regime de melhores esforcos.

10.3. Condicées de Revenda dos CRI na hipotese de exercicio da Garantia Firme e/ou do

Compromisso de Subscricdo: Os CRI adquiridos em decorréncia do exercicio da Garantia Firme e/ou

do Compromisso de Subscricdo poderao ser negociados no mercado secundario por meio do CETIP21,
por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario, sem qualquer restricao a sua negociacao, a

partir da respectiva data de exercicio da Garantia Firme e/ou do Compromisso de Subscricao.

10.4.  Prazo de Distribuicao: O prazo de distribuicdo dos CRI sera de até 6 (seis) meses contados a

partir da data da divulgacdo do Andncio de Inicio, observado, no entanto, o disposto no Contrato de

Distribuicao.

10.5.  Plano de Distribuicdo: Os CRI serao objeto de distribuicdo publica, em carater irrevogavel

nao estando sujeito a condicdes que nao correspondam a um interesse legitimo da Emissora, que
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afetem o funcionamento do mercado e cujo implemento dependa de atuacao direta ou indireta da
Emissora ou de pessoas a elas vinculadas, destinada aos Investidores, em observancia ao plano de
distribuicao previamente acordado entre a Emissora e o Coordenador Lider e conforme estabelecido

no Contrato de Distribuicao:

(i) apos o protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM, a publicacao do Aviso ao Mercado
e a disponibilizacao do Prospecto Preliminar, poderao ser realizadas apresentacdes para potenciais

Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider em comum acordo com a Devedora;

(i1) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacées para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo submetidos a aprovacao prévia da CVM ou encaminhados
a CVM previamente a sua utilizacao, conforme o caso, nos termos do artigo 50 da Instrucao CVM n°
400/03;

(iii) observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e nos Prospectos, a Oferta somente tera
inicio apds: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de Inicio; e

(c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(iv) iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricao dos CRI deverao fazé-lo perante
o Coordenador Lider, mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo, sendo certo que a
integralizacdo dos CRI sera realizada nas respectivas datas de liquidacao estabelecidas no Boletim de
Subscricao, de acordo com o Preco de Integralizacao e com o procedimento descrito no Boletim de

Subscricao; e

(v) os CRI serao objeto de distribuicao pUblica, a ser organizada pelo Coordenador Lider, até o
término do prazo de 6 (seis) meses, contados a partir da divulgacdo do Anlncio de Inicio, o que

ocorrer primeiro.

10.5.1. Sera utilizado o procedimento previsto no paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucao
CVM n° 400/03, conforme plano de distribuicao elaborado pelo Coordenador Lider, o qual
levara em consideracao suas relacoes com clientes e outros aspectos de natureza comercial,
bem como as estratégias do Coordenador Lider e da Emissora, observados os termos e
condicoes definidos no Contrato de Distribuicao, assegurando: (i) que o tratamento
conferido aos investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil
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de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes de venda recebam previamente
exemplar dos Prospectos, para leitura obrigatoria, e que suas dlvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

10.5.2. O Coordenador Lider podera convidar outras instituicoes financeiras devidamente
habilitadas para prestar tais servicos para participar da distribuicao da Oferta, devendo,

para tanto, ser celebrados termos de adesao ao Contrato de Distribuicao.

10.5.3. O plano de distribuicio dos CRI no curso da Oferta sera conduzido pelo
Coordenador Lider e pelas eventuais Instituicoes Contratadas em consonancia com o

disposto no §3° do artigo 33 da Instrucao CVM n° 400/03, fixado nos termos abaixo:

(i) a colocacao dos CRI sera publica de acordo com a Instrucao CVM n° 400/03 e sob
regime de garantia firme e de melhores esforcos de colocacdo, sem prejuizo do
Compromisso de Subscricdo, sendo que o Coordenador Lider prestara garantia firme para o

Montante Garantia Firme; e
(i) a colocacao publica dos CRI somente tera inicio apos: (a) a concessao do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto

Definitivo aos Investidores.

10.6.  Alocacdo dos CRI: A alocacdo dos CRI por ordem cronologica devera observar o seguinte

procedimento:

(i) a alocacéo dos CRI sera feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada dos Boletins

de Subscricao assinados pelos subscritores dos CRI objeto da Oferta;

(ii) a ordem cronologica de chegada dos Boletins de Subscricdo sera verificada no momento em
que a subscricao for processada com sucesso pelo sistema da B3 (segmento CETIP UTVM), seja por

tela ou por arquivo eletronico;

(iii) em caso de Boletins de Subscricao enviados pelas Instituicoes Contratadas via sistema
operacionalizado pela B3 (segmento CETIP UTVM) por meio de arquivo eletronico, todas as

subscricoes contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horario de chegada. No
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entanto, o processamento da alocacao sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo
que esta forma de atendimento nao garante que as subscricoes encaminhadas no mesmo arquivo

eletronico sejam integralmente atendidas;

(iv) no caso de um investidor subscrever mais de um Boletim de Subscricao, os Boletins de
Subscricao serao considerados subscricoes independentes, sendo considerada a primeira subscricao
efetuada aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema da B3 (segmento CETIP
UTVM). Os Boletins de Subscricao cancelados, por qualquer motivo, serao desconsiderados na

alocacao cronoldgica dos Boletins de Subscricao; e

(v) o processo de alocacao dos CRI podera acarretar em alocacao parcial no ultimo Boletim de

Subscricao alocado, conforme o caso.
10.6.1. Poderao ser aceitos boletins de subscricao de Pessoas Vinculadas sem qualquer
limitacao, sendo que, caso haja excesso de demanda verificado superior em 1/3 (um terco)

a quantidade de CRI ofertada, nao serdo colocados CRI para as Pessoas Vinculadas.

10.7.  Distribuicao Parcial: A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial

dos CRI, independente do nimero de CRI que venha a ser subscrito, nao havendo qualquer montante

minimo.

10.7.1. Caso ao final do Prazo de Distribuicao tenham sido subscritos e integralizados CRI
em valores inferiores ao Valor da Total da Oferta, os CRI nao colocados serao cancelados

pela Emissora.

10.7.2. Os Investidores poderao, no momento da subscricao, condicionar a sua adesao na
Oferta a: (i) distribuicdo da totalidade dos CRI; e (ii) distribuicdo de uma proporcao ou
quantidade minima dos CRI objeto da oferta, definida conforme critério proprio do

Investidor.

10.7.3. No caso acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele
subscrita ou quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de CRI efetivamente
distribuido e o numero de CRI originalmente ofertado, presumindo-se, na falta da

37
DOCS - 984815v1

183



manifestacdo, o interesse do investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscrita.
Enquanto nao obtida a condicdo minima estabelecida o Investidor nao sera obrigado a

integralizar os CRI.

10.8.  Compromisso de Subscricdo: E o compromisso do Coordenador Lider de, até o término do

Prazo de Distribuicdo, a subscrever e integralizar, limitado ao valor de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), o saldo de CRI necessario para se atingir o valor de CRI integralizados de RS
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), desde que cumpridas, no ato do eventual

exercicio do Compromisso de Subscricao, as Condicdes do Exercicio do Compromisso de Subscricao.
CLAUSULA OITAVA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1.  Regime Fiduciario: Em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n° 9.514/04, a
Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario sobre: (i) os Créditos
Imobiliarios, que sdo expressamente vinculados ao presente Termo de Securitizacdo; (ii) sobre as
Debéntures; (iii) a CCl; e (iv) a Conta Centralizadora e, consequentemente, das Aplicacoes
Financeiras Permitidas, nos termos da declaracao constante do Anexo IV deste Termo de

Securitizacao.
11.1.1. O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo, o qual sera registrado na
Instituicdo Custodiante, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n°

10.931/04.

11.2.  Patrimdnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, as Debéntures, a CCl, a Conta Centralizadora

e as Aplicacdes Financeiras Permitidas sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido sao destacados do
patrimonio da Emissora e passam a constituir Patrimonio Separado, destinando-se especificamente
ao pagamento dos CRI e das demais obrigacoes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo
11 da Lei n°® 9.514/97.

11.2.1. O Patrimonio Separado sera composto pelas Debéntures, pela CCl, pelos Créditos
Imobiliarios, pela Conta Centralizadora e pelas Aplicacdes Financeiras Permitidas, e
destinar-se-a especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao

Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.
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11.2.2. Os Créditos Imobiliarios objeto do Regime Fiduciario responderdo apenas pelas
obrigacoes inerentes aos CRlI e pelo pagamento das despesas de administracao do
Patrimonio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo,
estando imunes a qualquer acao ou execucao de outros credores da Emissora que nao seus

beneficiarios, ou seja, os Titulares de CRI.

CLAUSULA NONA - DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1.  Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara o Patrimonio Separado

instituido para os fins desta Emissdo, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua
regularidade, bem como mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimonio e
elaborando e publicando as respectivas demonstracées financeiras, em conformidade com o artigo
12 da Lei n® 9.514/97.

12.2.  Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar

por culpa, dolo, descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia,

impericia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

12.2.1. Para fins do disposto no item 9 do Anexo Ill a Instrucdo CVM n° 414/04, a Emissora

declara que:

(i) a custddia da Escritura de Emissao de CCl sera realizada pela Instituicao
Custodiante, cabendo a Emissora a guarda e conservacdao de uma via da Escritura de
Emissao das Debéntures que deu origem aos Créditos Imobiliarios, bem como o envio de
uma copia digitalizada da Escritura de Emissao das Debéntures a Instituicao Custodiante

previamente ao registro da CCl; e

(i) a arrecadacdo, o controle e a cobranca ordinaria dos Créditos Imobiliarios séo
atividades que serdo realizadas pela Emissora e distribuidos aos Titulares de CRI, na
proporcao que detiverem dos referidos titulos.

12.2.2. Com relacao a administracao dos Créditos Imobiliarios, compete a Emissora:

(i) controlar a evolucdo da divida de responsabilidade da Devedora, observadas as
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condicOes estabelecidas na Escritura de Emissao de CCl; e

(ii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais

que se tornarem necessarias a cobranca de eventuais Créditos Imobiliarios inadimplidos.

12.3. Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado nao dara causa a

declaracao de sua quebra.

CLAUSULA DEZ - DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1.  Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos eventos

abaixo ensejara a assuncao imediata e transitoria da administracdo do Patrimonio Separado pelo

Agente Fiduciario:

(i) pedido por parte da Emissora de recuperacao judicial, extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do

referido plano;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidido
através do deposito previsto no paragrafo unico do artigo 98 da Lei n° 11.101/05 pela Emissora,

conforme o caso, no prazo legal;

(iii) decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela

Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacées nao pecuniarias
previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patriménio Separado podera
ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 8 (oito) Dias Uteis, contados do

inadimplemento; ou

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas
neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimonio Separado podera ocorrer desde
que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do
inadimplemento.
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13.2.

(i)

13.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente

comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

13.1.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio
Separado e assumida a administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, este
devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento
do evento, Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre a eventual liquidacao do
Patrimonio Separado. Referida Assembleia Geral dos Titulares devera ser realizada no prazo

de 20 (vinte) dias corridos contados da data da convocacao.

13.1.3. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada no item 13.1.2 acima, os Titulares
de CRI deverado deliberar: (i) pela liquidagdo do Patrimonio Separado, hipotese na qual
devera ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidacao; ou (ii) pela nao
liquidacdo do Patriménio Separado, hipotese na qual devera ser deliberada a continuidade
da administracao do Patriménio Separado por nova securitizadora, fixando-se as condicoes e
termos para sua administracao, bem como a remuneracao da instituicao administradora

nomeada.

13.1.4. A deliberacao pela nao declaracao da liquidacao do Patriménio Separado devera ser
tomada pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento)
dos CRI em Circulacao.

13.1.5. Na hipotese de liquidacao do Patrimonio Separado e caso os Titulares de CRI em
Circulacao assim deliberem, serao adotados os procedimentos estabelecidos na clausula

13.2 abaixo.

Liquidacdo do Patrimonio Separado: A liquidacao do Patrimonio Separado sera realizada:

automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, nas datas de vencimento

pactuadas, ou, a qualquer tempo, na hipotese de resgate antecipado ou amortizacdo integral dos

CRI; ou

(if)

apos a Data de Vencimento dos CRI (seja o vencimento ora pactuado, seja o vencimento
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antecipado em funcdao da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado), mediante
transferéncia dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado ao Agente Fiduciario (ou
a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacao da Emissora
decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que
vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacao dos Titulares de CRI: (a)
administrar os Créditos Imobiliarios que integram o Patrimonio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagao dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios
que lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcao de
CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios eventualmente nado realizados aos Titulares de

CRI, na proporcao de CRI detidos.

13.2.1. Quando o Patrimonio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario

aqui instituido.

13.2.2. O Agente Fiduciario devera fornecer a Emissora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis,
a partir da extincao do Regime Fiduciario a que esta submetida a CCl e uma vez satisfeitos
os créditos dos beneficiarios, termo de quitacdo, que servira para baixa, junto a Instituicao
Custodiante, das averbacdes que tenham instituido tal regime fiduciario. Tal ato importara,
no caso de extingao do Patrimdnio Separado nos termos do inciso “(i)” do item 13.2 acima,
na reintegracao ao patriménio comum da Devedora dos eventuais créditos que sobejarem.
Na hipotese de extincdo do Patrimonio Separado nos termos do inciso “(ii)” do item 13.2
acima, os Titulares de CRI receberdo os créditos oriundos da CCl e do Patrimonio Separado
em dacdo em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se o Agente Fiduciario
(ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI) a restituir
prontamente a Devedora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos
aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera estar deduzido dos custos e despesas que
tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario (ou pela instituicdo administradora que vier a
ser nomeada pelos Titulares de CRI) com relacdo a cobranca dos referidos créditos

derivados da CCl e dos demais Documentos da Operacao.
CLAUSULA ONZE - DECLARACOES DA EMISSORA

14.1.  Declaracées da Emissora: A Emissora neste ato declara que:
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(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade

por acdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao deste
Termo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos

todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os

poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) ¢ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(v) conforme declaracdo prestada pela Devedora nos Documentos da Operacdo, os Créditos
Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricoes de
natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer
fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo ou qualquer Documento

da Operacao;

(vi) nao ha qualquer relacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes;

(vii) este Termo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de

acordo com os seus termos e condicoes;

(viii)  nao tem conhecimento de qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacao governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de

cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da

Operacao;
(ix) ndo se utiliza de trabalho infantil ou escravo para a realizacao de suas atividades;
(x) nao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,
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tampouco esta em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

(xi) inexiste descumprimento de qualquer disposicao relevante contratual, legal ou de qualquer

outra ordem judicial, administrativa ou arbitral;

(xii) nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu

conhecimento e que possa resultar em alteracao relevante de suas atividades; e

(xiii)  a Emissora, suas controladas, controladoras (a) nao realizaram contribuicoes, doacoes ou
despesas de representacao ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas e/ou
qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracao ilicita, suborno, trafico de
influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal; e (b) nao violaram qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a

administracao publica, incluindo, mas nao se limitando, a Lei Anticorrupcao;

14.1.1. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissdao e da propria
Emissora, mediante publicacdo na imprensa, assim como prontamente informara tais fatos
diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacdo por escrito, na forma da

Clausula Dezesseis abaixo.

14.1.2. A Emissora informara imediatamente o Agente Fiduciario acerca da necessidade de
se manifestar e convocara a Assembleia de Titulares de CRI, na qualidade de credor dos
Créditos Imobiliarios, bem como se obriga a acatar a orientacdao de voto exarada pelos

Titulares de CRI na Assembleia de Titulares de CRI.

14.1.3. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacdes e declaracoes prestadas
ao Agente Fiduciario e aos Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os
documentos relacionados com os CRI, para verificacdao de sua legalidade, legitimidade,
existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informacdes disponibilizadas ao Investidor e ao Agente Fiduciario,
declarando que os CRI se encontram perfeitamente constituidos na estrita e fiel forma e
substancia descritos pela Emissora neste Termo, nao obstante o dever de diligéncia do

Agente Fiduciario, previsto em legislacao especifica.
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14.1.4. A Emissora notificara os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario no prazo de 1 (um)
Dia Util caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas ou se ocorrerem quaisquer eventos e/ou situacoes
que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
Emissora, de seus direitos, prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos
Documentos da Operacao, que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de
Securitizacdo. Nao obstante, a Emissora fornecera ao Agente Fiduciario, os seguintes

documentos e informacoes:

(i) dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou copia de quaisquer
documentos que razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario
(ou o auditor independente por este contratado), por meio de seus representantes
legalmente constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos livros e registros
contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posicao financeira

referentes ao Patrimonio Separado, referente a Emissao;

(i) copia de todos os documentos e informacbes que a Emissora, nos termos, prazos e
condicoes previstos neste Termo de Securitizacao, comprometeu-se a enviar ao Agente
Fiduciario;

(iii) em até 05 (cinco) Dias Uteis da data de publicacdo, cépias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do Conselho de Administracdo e da
Diretoria da Emissora que envolvam o interesse dos Titulares de CRI e que afetem os seus

interesses;

(iv) copia de qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa recebida
pela Emissora e que seja relacionada aos interesses dos Titulares de CRI, no maximo, em 05

(cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento;

(v) anualmente, até o dia 30 de abril, relatério de gestdao dos Créditos Imobiliarios e
posicao financeira dos Créditos Imobiliarios, acrescido de declaracdo de que esta em dia no
cumprimento de todas as suas obrigacées previstas neste Termo de Securitizacao e
ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. O referido relatorio anual devera
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especificar, no minimo: (i) o valor pago aos Titulares de CRI no periodo; (ii) o valor recebido
da Devedora no periodo; (iii) o valor previsto para recebimento da Devedora no periodo; (iv)
o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios no periodo; (v) o indice de inadimpléncia no
periodo; e (vi) o montante existente na conta corrente de titularidade exclusiva da Emissora

e vinculada exclusivamente aos CRI;

(vi) 0 organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizacao do relatoério anual, conforme dispde a Instrucdo CVM n.° 28, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na
CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle,
no encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo, a Emissora devera encaminhar
declaracao ao Agente Fiduciario, assinada por seu(s) representante(s) legal(is), na forma do
seu estatuto social, atestando: (i) que permanecem validas as disposicdes contidas no
Termo de Securitizagao; (ii) a ndao ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacées da Emissora perante os
Titulares de CRI; (iii) o cumprimento da obrigacao de manutencao do registro de companhia
aberta; (iv) que os bens da companhia foram mantidos devidamente assegurados; e (v) que

nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto; e

(vii) copia autenticada da inscricao da Emissora no Livro de Registro de Debéntures
Nominativas, em prazo nao superior a 1 (um) dia Gtil a contar do recebimento da mesma

pela Emissora.

CLAUSULA DOZE - OBRIGAGOES DA EMISSORA

Obrigacdes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo, a

Emissora cumprira as seguintes obrigacoes:

administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil proprio e

independente de suas demonstracdes financeiras;

preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
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demonstracées consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Acdes, e com as regras

emitidas pela CVM;

(iii) submeter suas demonstracées financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

(iv) divulgar suas demonstracoes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses

contados do encerramento do exercicio social;

(v) manter os documentos mencionados no inciso (iii) acima em sua pagina na rede mundial de

computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(vi) observar as disposicoes da Instrucao CVM n° 358, no tocante a dever de sigilo e vedacdes a

negociacao;

(vii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 2° da Instrucdo CVM n° 358, comunicando imediatamente ao

Coordenador Lider;

(viii)  fornecer as informacdes solicitadas pela CVM;

(ix) nao realizar negocios e/ou operacoes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que
nao tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos
estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicdes

estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(x) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacao e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste

Termo de Securitizagao;

(xi) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por

meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;
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(xii) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas

relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(xiii) comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacao, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e
probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas,
vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme

disposto no presente Termo de Securitizacao;

(xiv) nado pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

(xv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias
abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da
contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais

registros contabeis da Emissora;

(xvi) manter: validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario

para tanto;

(xvii)  fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patrimonio

Separado nao respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais contratos;

(xviii) buscar executar seus servicos em observancia a legislacdo vigente no que tange a Politica
Nacional do Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais, bem como dos atos legais, normativos e
administrativos relativos a area ambiental e correlata, emanados das esferas federal, estadual e

municipal; e

(xix) adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento, comunicacao,
auditoria e incentivo a denincia de irregularidades para garantir o fiel cumprimento da Lei

Anticorrupcao por seus funcionarios, executivos, diretores, representantes, procuradores e demais
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partes relacionadas.

15.1.1. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacdes e declaracdes ora
prestadas ao Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem
limitacao, os Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI, tendo contratado assessor legal para a elaboracao de opiniao legal
para verificacdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagoes
disponibilizadas aos investidores e ao Agente Fiduciario, declarando que os mesmos
encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos

pela Emissora neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao.

15.1.2. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar
para que as operagoes que venha a praticar no ambiente B3 (segmento CETIP UTVM) sejam
sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das
normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer
responsabilidade por reclamacgdes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou
emergentes a que o0 ndo respeito as referidas normas der causa, desde que

comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuacdo do Agente Fiduciario.

CLAUSULA TREZE - AGENTE FIDUCIARIO

16.1.

Nomeacdo do Agente Fiduciario: A Emissora nomeia e constitui a PENTAGONO S.A.

DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, devidamente qualificada no preAmbulo deste

Termo, como Agente Fiduciario da Emissao que, neste ato, aceita a nomeacao para, nos termos da

lei e do presente Termo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhao dos Titulares

de CRI.

16.2.

(1)

Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

sob as penas de lei, nao ter qualquer impedimento legal, conforme dispde o artigo 66,

paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, para exercer a funcao que lhe é conferida;
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(i1) aceitar a funcao que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes

previstos na legislacao especifica e neste Termo;

(iii) aceitar integralmente este Termo, todas as suas clausulas e condicdes;

(iv) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesses previstas no artigo 6°
da Instrucao CVM n° 583/16 e conforme disposta na declaracao descrita no Anexo V deste Termo de

Securitizacao;

(v) o Agente Fiduciario presta servicos de agente fiduciario nas emissoes da Securitizadora

descritas no Anexo VI deste Termo de Securitizacao;

(vi) a celebracao deste Termo e o cumprimento de suas obrigagoes aqui previstas nao infringem

qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(vii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigacdes aqui

previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(viii) nao possui qualquer relacao com a Emissora ou com a Devedora que o impeca de exercer

suas funcoes de forma diligente;

(ix) ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da Oferta, bem como da veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes disponibilizadas pela Emissora no presente

Termo; e
(x) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 11 da Instrucdo CVM n°® 583/16,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI de eventuais emissoes realizadas pela Emissora em

que venha atuar na qualidade de Agente Fiduciario.

16.3. Inicio do Exercicio das Funcdes: O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data

de assinatura deste Termo, devendo permanecer no exercicio de suas funcbes até a Data de

Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituicao.

16.4.  Obrigacdes do Agente Fiduciario: Sao obrigacdes do Agente Fiduciario:
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(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

(i1) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuacao da Emissora
na gestao do Patrimonio Separado, empregando no exercicio da funcao o cuidado e a diligéncia que

todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus proprios bens;

(iii) renunciar a funcdo, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia prevista no art. 7° da

Instruc@o n® CVM 583/16 e deste termo de securitizacao para deliberar sobre sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcoes;

(v) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as
garantias, se aplicavel, e a consisténcia das demais contidas no presente Termo de Securitizacao,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha

conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizacdo, e seus aditamentos, sejam
registrados na Instituicao Custodiante, adotando, no caso da omissao do emissor, as medidas

eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar prestacao das informacdes periodicas pela Emissora e alertar os Titulares dos
CRI, no relatério anual de que trata o art. 15 da Instrucdo n° CVM 583/16, sobre inconsisténcias ou

omissoes de que tenha conhecimento;

(viii)  acompanhar a atuacao da Securitizadora na administracao do Patriménio Separado por meio

das informagodes divulgadas pela Securitizadora sobre o assunto;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdo das

condicoes dos CRI;

(x) mediante o recebimento do Relatorio Trimestral, verificar o cumprimento da destinacao dos

recursos assumida pela Devedora;
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(xi) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do

Patriménio Separado;

(xii) convocar, quando necessario Assembleia Geral, conforme prevista neste Termo de
Securitizacao, na forma do art. 10 da Instrucao n° CVM 583/16 e respeitadas outras regras

relacionadas as Assembleias Gerais constantes da Lei das Sociedades por Acdes;

(xiii)  comparecer a assembleia de Titulares do CRI a fim de prestar as informacoes que lhe forem

solicitadas;

(xiv) manter atualizada a relacdo dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora, ao Agente Escriturador, a B3 (segmento CETIP UTVM), sendo que, para fins
de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3
(segmento CETIP UTVM) a atender quaisquer solicitacdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive

referente a obtencdo, a qualquer momento, da posicao de Investidores;

(xv) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacao,

especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xvi) comunicar aos Titulares de CRI, qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de
obrigacdes financeiras assumidas no termo de securitizacdo, incluindo as clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condicées que nao devem
ser descumpridas pela Securitizadora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no art. 16, Il da
Instrucao n°® CVM 583/16;

(xvii)  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Patrimonio
Separado, caso a companhia securitizadora ndao o faca e conforme a ordem deliberada pelos
Titulares de CRI;

(xviii) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia de qualquer dos

eventos previstos no item 12.1 acima, a administracao do Patriménio Separado, observado o disposto
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neste Termo de Securitizacao;

(xix) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patrimonio

Separado;

(xx) verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, conforme

estipulado neste Termo de Securitizacao;

(xxi)  elaborar anualmente relatorio e coloca-lo a disposicao dos Investidores, em sua pagina na
rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim do exercicio social da
Securitizadora, relatorio anual descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio
relativo ao respectivo CRI, conforme o conteldo minimo estabelecido no Anexo 15 da Instrucao n°
CVM 583/16; e

(xxii)  disponibilizar o Valor Nominal Unitario dos CRI, calculado em conjunto com a Emissora, aos
investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou se seu

website.

16.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da emissao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista neste Termo de Securitizacao para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, conforme previsto no artigo 12 da
Instrucao n® CVM 583/16.

16.5. Remuneracdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera da Devedora, como

remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribuices que lhe competem, nos termos da lei e
deste Termo, durante o periodo de vigéncia dos CRI, liquida de todos os tributos sobre ela
incidentes, a parcela anual no valor de RS 6.480,00 (seis mil quatrocentos e oitenta reais), sendo a
primeira paga no 5° (quinto) Dia Util contado da data de assinatura deste Termo de Securitizacio, e
as demais parcelas anuais no mesmo dia dos anos subsequentes calculada pro-rata die, se
necessario. A primeira parcela sera devida ainda que a operacao nao seja integralizada, a titulo de
estruturacao e implantacdo. As parcelas citadas acima serdo atualizadas pela variacao positiva
acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro-rata die, se necessario; até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die,
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se necessario.

16.5.1. A remuneracdo definida no item 16.5.1 acima, continuara sendo devida, mesmo
apos o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua funcdo em relacdo a emissao, remuneracao esta que sera calculada pro rata

die..

16.5.2. Caso a Devedora atrase o pagamento de qualquer remuneracao prevista no item
16.5 acima, estara sujeita a multa moratdria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, bem como a juros moratorios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M, o qual incidira desde a

data de mora até a data de efetivo pagamento, calculados dia a dia.

16.5.3. Todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI deverdao ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
Titulares de CRI. Tais despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de
terceiros, depdsitos, indenizacdes, custas e taxas judiciarias de acdes propostas pelo Agente
Fiduciario, desde que relacionadas a solucdo da inadimpléncia enquanto representante dos
Titulares de CRI. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais serao igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem
como a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipotese de a
Devedora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares de

CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

16.5.4. Os valores referidos acima serao acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacao desses servicos, tais como ISS (impostos sobre servicos de qualquer natureza), PIS
(Contribuicao ao Programa de Integracao Social) e COFINS (Contribuicao para Financiamento
da Seguridade Social) CSLL (Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte), e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a

remuneracao do Agente Fiduciario, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

16.5.5. O pagamento da remuneracao do Agente Fiduciario sera feito mediante depdsito na

conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do
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16.6.

depdsito como prova de quitacao do pagamento.

16.5.6. A remuneracao nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcao
de agente fiduciario, em valores razoaveis de mercado e devidamente comprovadas,
durante a implantacao e vigéncia do servico, as quais serdao cobertas pela Devedora,
mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Devedora ou mediante reembolso, apos
prévia aprovacao, sempre que possivel, quais sejam, notificacdes, custos incorridos em
contato telefonicos, extracao de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacoes,
envio de documentos, contratacao de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao,
entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI, publicacées em geral (entre as quais:
edital de convocacao de Assembleia de Titulares de CRI, ata da Assembleia de Titulares de
CRI, anlncio comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciario encontra-se a
disposicao etc.), transportes, alimentacao, viagens e estadias, incorridos para proteger os

direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar seus créditos.

Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses

de impedimento, rendncia, intervencéo ou liquidacdo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo

de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares

de CRI vinculados ao presente Termo, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario. A assembleia

destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser

substituido, podendo também ser convocada por titulares dos CRI que representem 10% (dez por

cento), no minimo, dos CRlI em Circulacdo. Se a convocacdo da assembleia ndo ocorrer até 15

(quinze) dias antes do final do prazo referido acima, cabe a Emissora efetuar a imediata

convocacao. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da assembleia para a

escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

16.6.1. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos de legislacao em vigor; ou

(ii) por deliberacdo em Assembleia dos Titulares de CRI, na hipdtese de

descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo.
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16.6.2. O Agente Fiduciario eleito em substituicao assumira integralmente os deveres,

atribuicoes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo.

16.6.3. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) dias uteis, contados do registro do aditamento do Termo de Securitizacdo na

Instituicao Custodiante, conforme Instrucao CVM n° 583/16.

16.6.4. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacées assumidas
neste Termo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pela Assembleia
de Titulares de CRI.

CLAUSULA QUATORZE - ASSEMBLEIA GERAL

17.1.  Assembleia Geral: Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de
CRI.

17.2.  Convocacao: A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario,
pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
dos CRI em Circulacao, mediante publicacao de edital no jornal utilizado pela Emissora para a
divulgacao de suas informacdes societarias, por 3 (trés) vezes, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias. A Assembleia Geral em segunda convocacao somente podera ser realizada em, no
minimo, 8 (oito) dias apds a data marcada para a instalacdo da Assembleia Geral em primeira

convocacao.

17.2.1. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando
houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao
indicardo, com clareza, o lugar e horario da reunido. E permitido aos Titulares de CRI
participar da Assembleia Geral por meio de conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia,
entretanto deverao manifestar o voto em Assembleia Geral por comunicacao escrita ou

eletrénica, desde que de acordo com o previsto em lei.
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17.2.2. Observado o disposto no item 14.2. acima, devera ser convocada Assembleia de
Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos na
Escritura de Emissdao das Debéntures, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a

Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora.

17.2.3. A Assembleia de Titulares de CRI mencionada no item 14.2.2. acima devera ser
realizada em data anterior aguela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se
a Devedora, nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures, desde que respeitado prazo

previsto no item 14.2. acima.

17.2.4. Somente apds receber a orientacao definida pelos Titulares de CRI a Emissora
devera exercer referido direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os
Titulares de CRI ndo comparecam a Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma
definicdo sobre a orientacao, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do
direito em questado, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia
em relacdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora ou a

Devedora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao.

17.2.5. A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinidao ou fara qualquer juizo sobre a
orientacao definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacao dos Titulares de CRI por ela
manifestado frente a Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos

Titulares de CRI ou a Emissora.

17.3.  Voto: A cada CRI em Circulacado correspondera um voto, sendo admitida a constituicao de
mandatarios, observadas as disposicdes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das

Sociedades por Acdes.

17.3.1. Tendo em vista que somente os CRI em Circulacao terdao direito a voto, fica
estabelecido que o valor dos CRI que nao sejam CRI em Circulacdo sera deduzido do valor
total dos créditos para fim de verificagdo de quoruns de instalacdo e deliberacao,
ressalvado a esses Titulares de CRI, contudo, o direito de serem convocados e de
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17.4.

comparecerem a quaisquer Assembleias Gerais.

Instalacdo: A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocagao, com a

presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, metade dos CRI em Circulacdo mais um

e, em segunda convocacao, com qualquer niamero.

17.5.

17.4.1. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de
Titulares de CRI.

17.4.2. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar

aos Titulares de CRI as informacoes que lhe forem solicitadas.

17.4.3. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito

pelos demais ou aquele que for designado pela CYM.

Quérum para Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as

deliberacoes serao tomadas, em primeira convocacao ou em qualquer convocacao subsequente, por

50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes, desde que representem, pelo menos, 20% (vinte

por cento) dos CRI em Circulacao.

17.5.1. As alteracdes relacionadas: (i) a Amortizacdo de Principal e a Remuneracao; (ii) ao
prazo de vencimento dos CRI; (iii) aos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado; (iv) a
quaisquer alteracdes na Escritura de Emissao das Debéntures que possam impactar no fluxo
financeiro dos CRI; e/ou (v) aos quoruns de deliberacdo, deverdo ser aprovadas seja em
primeira convocacao da Assembleia dos Titulares de CRI ou em qualquer convocacao
subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por

cento) dos CRI em Circulacao.

17.5.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares de CRlI a que
comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os

quoruns de deliberacao estabelecidos neste Termo.

17.5.3. Fica desde ja dispensada a realizacao de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i)
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a correcao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii)
alteracdes a quaisquer Documentos da Operacao ja expressamente permitidas nos termos
do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacao; (iii) alteracdes a quaisquer Documentos da
Operacao em razao de exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3 (segmento CETIP
UTVM), em virtude de atendimento a exigéncias de adequacdo as normas legais ou
regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais
como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragoes
ou correcoes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer
prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI, e desde que nao haja

qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

17.5.4. As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares
de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de
Securitizacdo, vincularao a Emissora e obrigarao todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do

voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.
CLAUSULA QUINZE - DESPESAS DA EMISSAO E ORDEM DE ALOCAGCAO DOS RECURSOS
18.1.  Despesas: Serao de responsabilidade:

(i) da Devedora, as quais serao exigidas de acordo com os contratos firmados com cada
prestador de servico ou informadas pela Emissora a Devedora, em até 1 (um) dias contados da
ciéncia, para pagamento, pela Devedora, em até 5 (cinco) dias contados da notificacdo pela

Emissora:
a) remuneracdo do Coordenador Lider;

b) as despesas com o Agente Escriturador e com o Banco Liquidante, bem como as
despesas com a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora, a Agéncia de Classificacdo

de Risco;

c) despesas com as publicacdes necessarias nos termos dos Documentos da Operacao,

bem como de convocacao e realizacao de Assembleia Geral dos Titulares de CRI;
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(if)

18.2.

d) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos

Titulares de CRI e realizacao dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado;

e) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo e administracdao do Patriménio
Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios,
exclusivamente na hipotese de liquidacao do Patrimonio Separado, inclusive as referentes a

sua transferéncia na hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracao; e

f) despesas com registros e movimentacao perante a CVM, B3 (segmento CETIP
UTVM), ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos,
conforme o caso, da documentacdo societaria da Emissora relacionada aos CRI, a este
Termo de Securitizacdo, a CCl e aos demais Documentos da Operacdao, bem como de
eventuais aditamentos aos mesmos, excetuadas as despesas consideradas como custos da
Oferta.

dos Titulares dos CRI:

a) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em

acoes judiciais; e

b) os tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI.

18.1.1. Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estao

descritos no Anexo VIl a este Termo.

Ordem de Alocacao dos Recursos: A partir da primeira Data da Integralizacdo dos CRI até a

liquidacao integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos financeiros decorrentes da

integralizacdo dos CRI e/ou de quaisquer pagamentos relacionados aos lastros do CRI em

observancia, obrigatoriamente, a seguinte ordem de alocacao:

(i)

Despesas, caso a Devedora nao arque com tais custos;
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(ii) Remuneracao; e
(iii) Amortizacao.
CLAUSULA DEZESSEIS - PUBLICIDADE

19.1.  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocacoes para as Assembleias de Titulares de CRI, deverao ser veiculados na forma de avisos no
jornal “Diario do Comércio, Indlstria e Servicos - DCI”, obedecidos os prazos legais e/ou
regulamentares, sem prejuizo do disposto na Clausula 11.13 deste Termo. Caso a Emissora altere seu
jornal de publicacdo apo6s a Data de Emissdao, a Emissora devera enviar notificacdo ao Agente
Fiduciario informando o novo veiculo de publicacao a ser utilizado para divulgacao dos fatos e atos

relevantes de interesse dos Titulares de CRI.

19.1.1. As demais informacoes peridodicas da Emissdo e/ou da Emissora serao
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de

envio de Informacdes Periddicas e Eventuais da CVM.
CLAUSULA DEZESSETE - REGISTRO DO TERMO

20.1.  Registro: Este Termo de Securitizacdo sera entregue para registro do regime fiduciario a
Instituicdo Custodiante, nos termos do Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, para que

seja registrado, nos termos da declaracado constante do Anexo IV deste Termo de Securitizacao.
CLAUSULA DEZOITO - NOTIFICAGOES

21.1.  Notificacées: Qualquer aviso, notificacdo ou comunicacao exigida ou permitida nos termos
deste Termo devera ser enviada por escrito, por qualquer das partes, por meio de entrega pessoal,
servico de entrega rapida ou por correspondéncia registrada com recibo de entrega, ou, ainda,
postagem paga antecipadamente, ou por correio eletronico, enderecada a outra Parte conforme
disposto abaixo, ou a outro endereco conforme tal parte possa indicar por meio de comunicagao a

outra Parte.

Se para a Emissora:
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BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 12° andar, parte, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP

CEP 04538-132

Tel.: (55 11) 4502-3345 / 4502-3445

E-mail: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br

At.: Paulo Gongalves / Nathalia Rocha

Se para o Agente Fiduciario:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Sala 302, 303 e 304

Rio de Janeiro - RJ

CEP 22640-102

Tel.: (55 21) 3385-4565

Fax: (55 21) 3385-4046

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira / Srta. Marcelle Santoro / Sra. Karolina Vangelotti

E-mail: operacional@pentaonotrustee.com.br

21.1.1. Toda e qualquer notificacdo ou comunicacdo enviada nos termos deste Termo sera
considerada entregue na data de seu recebimento, conforme comprovado por meio de
protocolo assinado pela Parte destinataria ou, em caso de transmissdao por correio com o
respectivo aviso de recebimento, ou, se enviado por correio eletronico, na data de envio.
Caso as notificacoes sejam realizadas por e-mail, estas deverao ser seguidas do envio de sua

respectiva via fisica.

21.1.2. A mudanga, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por
escrito a outra Parte, sob pena de serem considerados validas as comunicacdes enderecadas

aos enderecos previamente informados.

CLAUSULA DEZENOVE - RISCOS

22.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser
analisados independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,

crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao especifica, que se relacionam tanto a Emissora,

62
DOCS - 984815v1

208



quanto a Devedora e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial Investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacdes que estao descritas neste Termo, bem como consultar seu
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao
de investimento. Estao descritos no Anexo VIl deste Termo os riscos relacionados, exclusivamente,

aos CRI, a Devedora, a Emissora e a estrutura juridica da presente Emissao.

CLAUSULA VINTE - DISPOSIGOES GERAIS

23.1. Rendncia: Nao se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razao de
qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novacao ou modificacao de quaisquer outras obrigacdes assumidas

pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

23.2.  Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizacdo € firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

23.3.  Aditamentos: Todas as alteracdes do presente Termo somente serdo validas se realizadas
por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos neste Termo, exceto

pelo previsto no item 17.5.3 acima.

23.4. Invalidade: Caso qualquer das disposicoes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicoes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida

do possivel, produza o mesmo efeito.

23.5. Responsabilidade do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario nao sera obrigado a efetuar

nenhuma verificacdo de veracidade nas deliberacdes societarias e em atos da administracdo da
Emissora ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido
encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao sera
ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracao de tais documentos, que permanecerao
sob obrigacéo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.
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23.5.1. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinidao ou fara qualquer juizo
sobre a orientacdao acerca de qualquer fato da emissdao que seja de competéncia de
definicao pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao somente a agir em conformidade
com as instrucées que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o
Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacoes dos Titulares de CRI a ele
transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Instrucdo CVM n° 583/16, e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando
este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que

nao tenha decorrido da legislacdo aplicavel.

CLAUSULA VINTE E UM - FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO APLICAVEL

Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo como o Unico

competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Legislacdo Aplicavel: Este Termo é regido, material e processualmente, pelas leis da

RepUblica Federativa do Brasil.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente Termo de Securitizacdo em 2 (duas) vias de

igual teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus sucessores

ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 30 de maio de 2018.

(as assinaturas seguem nas proximas paginas)
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(Pagina de assinatura do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 12 Série da 8% Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobilidrios”, celebrado entre a Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios e a

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Cessionaria

1

|
Nome: Nome: R AAF
Pelzenbaum RAFAEL NOVELLINO
b \ R

' o 7

andra Estiy Alle _
Cargo: s CPF: 132.903.268 Cargo: ~ CPF:021.174.018-72

DIRETOR
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(Pagina de assinatura do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 19 Série da 8% Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobilidrios”, celebrado entre a Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios e a

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

e

Home:

, Marcelle Santoro
Cargo: Niratara

Testemunhas:

[basutal _bopttadas Bl

HWE%PE‘ ::ﬂfsiuzf:z Nome: Isabella Pimenta
CPF: RG: 21.530.T68-5 CPF: RG: 20.848.402-2

CPF: 058.518.157-T0
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ANEXO | - DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Il da Instrucao CVM n° 414/04,
na qualidade de coordenador lider da oferta publica de distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”) da 1* Série da 8* Emissao (“Emissdao”) da BRAZIL REALTY COMPANHIA
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS (“Emissora”) declara, para todos os fins e efeitos que,
verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para
verificar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacoes prestadas pela Emissora

no Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 30 de maio de 2018.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Faly1c19 Almelda Nome: é‘{/ o
Cargo: Direlor Cargo: JULIO CAPUA

Diretor
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ANEXO Il - DECLARAGCAO DA EMISSORA

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, sociedade anénima com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 12°
andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.119.838/0001-48, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), para fins de atender o que prevé o item
15 do anexo Il da Instrucdo CVM n° 414/04, na qualidade de Emissora da oferta publica de
distribuicao dos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) da 1* Série da sua 8* Emissao
(“Emissdo”) declara, para todos os fins e efeitos que, verificou a legalidade e auséncia de vicios da
operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informacbes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos

Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 30 de maio de 2018.

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Cessionaria

L

1

|
Nome: s Pelzenbaum Nome: | - RAfAEL NOVELLINO
03.268-37 ‘

andra Estiy AU %
Cargo: S 132.903.268 Cargo: ~ CPF:021.174.018-72

DIRETOR
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ANEXO Il - DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO
NOS TERMOS DO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA INSTRUGAO CVM N° 414/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade andénima com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200,
Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”),

na qualidade de agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1* Série da 82
emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), da BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA
DE CREDITOS IMOBILIARIOS, companhia com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 12° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.119.838/0001-48 (“Emissora”), distribuidos publicamente pela XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), DECLARA, nos termos da Instrucao da

Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e

da Instrucao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, para todos os fins e
efeitos, que verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacao que contemplou a Emissao e a
Oferta, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcdo e a
suficiéncia das informacgoes prestadas pela Emissora no Prospecto da Oferta dos CRI e no Termo de
Securitizacao de Créditos Imobiliarios da 12 Série da 8% Emissao de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios.

Sao Paulo, 30 de maio de 2018.

L N - =

PENTAGONO 5.A. DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiducidrio

Hamgl,l,a Sanioro
Diretora
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ANEXO IV - DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade anénima com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200,
Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicao

Custodiante” ou “Agente Fiduciario”), na qualidade de instituicdo custodiante do “Instrumento

Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural”, celebrada em 30 de maio de 2018, entre a BRAZIL REALTY COMPANHIA
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS (“Securitizadora”) e a Instituicio Custodiante, com
interveniéncia da Devedora, por meio da qual a CCl foi emitida pela Securitizadora para representar
a totalidade dos Créditos Imobiliarios (“Escritura de Emissao de CCl”), DECLARA, para os fins do

paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, que lhe foi entregue para custodia uma via da
Escritura de Emissao de CCl e que, conforme disposto no Termo de Securitizacao, a CCl se encontra
devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 8 Emissao (“CRI” e
“Emissao”, respectivamente) da Securitizadora, sendo que os CRI foram lastreados pela CCl por meio
do Termo de Securitizacao e tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizacdo, o
regime fiduciario pela Securitizadora, no Termo de Securitizacdo, sobre a CCl e os Créditos
Imobiliarios que elas representam, nos termos da Lei n° 9.514/97. Regime fiduciario este ora
registrado nesta Instituicao Custodiante, que declara, ainda, que a Escritura de Emissao de CCl, por
meio da qual a CCl foi emitida, encontra-se custodiada nesta Instituicao Custodiante, nos termos do
artigo 18,§ 4°, da Lei n® 10.931/04, e o Termo de Securitizacao, registrado, na forma do paragrafo
Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04.

Sao Paulo, 30 de maio de 2018.

PENTAGOMO 5.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E YALORES MOBILIARIOS

HerreRrieskag, :iha_l{ﬁ‘iﬁf

Hame:

1parcelle Santoro

Cargo: Sirelora
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ANEXO V - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

0 Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razédo Social: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Endereco: Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304,
Barra da Tijuca, CEP 22640-907

Cidade/Estado: Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

CNPJ n°: 17.343.682/0001-38

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Marcelle Motta Santoro
Numero do Documento de Identidade: RG n° 0207916206

CPF n°: 109.809.047-06

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Numero da Emissao: 8 (oitava) Emissao

Numero da Série: 12 (primeira) Série

Emissor: BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Quantidade dos CRI: inicialmente, 300.000 (trezentos mil) CRI.

Espécie: Quirografario

Classe: N.A.

Forma: Nominativa e Escritural

Declara, nos termos da Instrucdo CVM n° 583/2016, a nao existéncia de situacdao de conflito de

interesses que o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e
se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 (segmento CETIP UTVM), a ocorréncia de

qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo, 30 de maio de 2018.

PENTAGONO §.A, DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Marcelie Santore
Diretara
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ANEXO VI - DECLARAGCAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS,
PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA,
CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO
AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Série e Emissao 12 série da 12 emissao

Valor Total da RS 270.000.000,00

Emissao

Remuneracgao 107% da taxa DI
Quantidade 900

Data de Vencimento 01/06/2023
Garantias cessao fiduciaria
Enquadramento adimpléncia financeira
Série e Emissao 12 série da 5% emissao

Valor Total da RS 150.000.000,00

Emissao

Remuneracgao 98% da taxa DI
Quantidade 150.000

Data de Vencimento 05/12/2018
Garantias N/A
Enquadramento adimpléncia financeira
Série e Emissao 12 e 2° séries da 6 emissao

Valor Total da RS 200.000.000,00

Emissao

Remuneracao 98% da taxa DI para ambas

Quantidade 200.000

Data de Vencimento 15/12/2017 para a 1 serie e 15/11/2018 para a 2
serie

Garantias fianca

Enquadramento adimpléncia financeira

Série e Emissao 12 série da 7° emissao

Valor Total da RS 30.000.000,00

Emissao

Remuneracgao 100% da taxa DI
Quantidade 30.000
Data de Vencimento 14/12/2018
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Garantias aval

Enquadramento adimpléncia financeira
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ANEXO VII - TRIBUTAGAO

Tratamento fiscal

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacées contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em

operacdes com CRI.

Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na
aplicacao de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (iii) de 361 a
720 dias: aliquota de 17,5% e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacao é
contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate.
N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento

mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda devido, gerando
o direito a deducao do Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado em cada periodo de
apuracao. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da
Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e
adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para

pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9%. Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos em
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CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Com
relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicoes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF. Nao
obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por
essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a
aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 e 31
de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com a Lei n°
13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estao isentas de
Imposto de Renda. Ademais, no caso das instituicoes financeiras, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% e 4%, respectivamente. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos
gerados por aplicacao em CRI estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste
anual), por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n.° 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita
Federal, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil
n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na
alienacao ou cessao dos CRI. Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao é compensavel, conforme previsto no artigo 76,
inciso Il, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995. A retencao do imposto na fonte sobre os
rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicao a
fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao
dada pela Lei n°® 9.065, de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos
residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e
ganhos auferidos pelos investidores nao residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com
as normas do Conselho Monetario Nacional. Nesta hipdtese, os rendimentos auferidos por
investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao
passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil, como a BM&FBOVESPA, sao isentos de
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tributacdo. Em relacdo aos investimentos oriundos de paises que nao tributem a renda ou que a
tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situacdo ha incidéncia do imposto de renda a

aliquota de 25%.

Imposto sobre Operacées Financeiras (“IOF”)

Regra geral, as operacbes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigcoes previstas na Resolucao CMN
n° 4.373, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacoes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no
ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e
alteracoes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a operacbes de cambio ocorridas apos esta eventual alteracdo. Imposto sobre
Operacgoes com Titulos e Valores Mobiliarios ("IOF/Titulos") As operacdes com CRI estdo sujeitas a
aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracoes
posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operacdes

ocorridas apds este eventual aumento.
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ANEXO VIII - FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora, e
aos proprios CRI objeto desta Emissdao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informacées que estao descritas neste Termo de Securitizacao, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de

investimento.

Os negocios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes
da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negocios, a
situacdo financeira, os resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou da Cedente poderao
ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacées no ambito da
Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricao resumida dos termos e condicdes dos CRI e das obrigacoes
assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o
Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condicdes, os quais sao
especificos desta operacao e podem diferir dos termos e condicdes de outras operacdes envolvendo
0 mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora, e/ou a Cedente,
quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre
os negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da
Emissora, da Devedora, e/ou da Cedente, conforme o caso, exceto quando houver indicacao em
contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares

nesta Secao como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e sobre

a Devedora, e/ou a Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem nao ser
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pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconomico

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencées do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

A Emissora nao tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar
no futuro e, portanto, nao pode prevé-las. Os negocios, resultados operacionais e financeiros e o
fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razao de mudancas na politica
publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variacdo nas taxas de cambio;
controle de cambio; indices de inflacdo; flutuacdes nas taxas de juros; falta de liquidez nos
mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de
precos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico, social e econdémico que

ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas
por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores
no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos
futuros na economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos

resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudancas na politica
econémica, pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o
beneficio tributario aos investidores dos CRI, (ii) mudancas em indices de inflacdo que causem
problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricoes de capital que reduzam a liquidez e a
disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variacao das taxas de cambio que afetem de maneira

significativa a capacidade de pagamentos das empresas.
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Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e
crises politicas tem afetado a confianca dos investidores e do publico em geral, o que resulta na
desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias
brasileiras. Atualmente, os mercados brasileiros estao vivenciando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes da operacao Lava-Jato e seus impactos sobre a economia brasileira e o

ambiente politico.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacdo consideraveis. A inflacdo e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle
inflacionario, contribuiam para a incerteza econémica e aumentavam a volatilidade do mercado de
capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflacao frequentemente tém
incluido a manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdao no mercado de cambio e acoes
para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao. Em 1994, foi implementado o plano de
estabilizacdo da moeda (denominado Plano Real). Desde entdo, no entanto, por diversas razoes, tais
como crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, eleicoes
presidenciais, entre outras ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflacao
apurada pela variacao do IPCA nos ultimos anos vem apresentando oscilacdes, sendo que em 2009 foi
de 4,31%, em 2010 subiu para 5,91%, em 2011 atingiu o teto da meta com 6,5%, recuou em 2012
para 5,84%, fechou 2013 em 5,91%, fechou 2014 em 6,40%, 2015 em 10,67%, 2016 em 6,28%, e 2017
em 2,95%. A elevacdo da inflacdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando,
inclusive, recessdao no Pais, o que pode afetar adversamente os negocios da Securitizadora, da

Devedora e da Cedente, influenciando negativamente sua capacidade produtiva e de pagamento.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacoes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,

incluindo desvalorizagcdes repentinas, pequenas desvalorizacoes periodicas (durante as quais a
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frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais
e dois mercados de cambio. As desvalorizacées cambiais em periodos mais recentes resultaram em
flutuacgoes significativas nas taxas de cambio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América.
N&o é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o dolar dos Estados Unidos da América
ira permanecer nos niveis atuais. As depreciacoes do real frente ao dolar dos Estados Unidos da
América também podem criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar

negativamente a liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros

Nos Ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Caso ocorra
elevacao acentuada das taxas de juros (em 31/10/2017 a taxa SELIC encontra-se em 7,50% a.a.,
conforme dados do BACEN), podera afetar diretamente o mercado de securitizacao, pois, em geral,
os investidores tém a opcao de alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta
liquidez e baixo risco de crédito, dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, de forma que o
aumento acentuado da Taxa SELIC pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de

seus portfolios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econbmica

As operacoes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacao direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacdao no patamar de

inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive da Devedora, e de seus clientes.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflacao brasileiros e
eventual desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com

empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Devedora e o preco
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dos CRI

0 ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da
economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca dos investidores e do
publico em geral, o que resultou na desaceleracao da economia e no aumento da volatilidade dos

valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras.

Atualmente, os mercados brasileiros estdo enfrentando um aumento da volatilidade devido as
incertezas relacionadas com os escandalos de corrupcao em curso, os quais estao sendo investigados
pelo Ministério Publico Federal nas operacdes “Lava Jato”, “Zelotes”, “Greenfield” e outras, e ao
impacto dos escandalos sobre a economia e ambiente politico brasileiro. Membros do Poder
Executivo e do Poder Legislativo no ambito municipal, estadual e federal, bem como altos

funcionarios de grandes empresas estao sendo processados pelo crime de corrupcao.

Como resultado, diversos politicos, incluindo deputados e senadores, e diretores de empresas
estatais e privadas no Brasil renunciaram ou foram presos. Atualmente, politicos e outros
funcionarios puUblicos estdao sendo investigados por alegacoes de conduta antiética e ilegal,

identificadas durante as investigacdes das operacdes “Lava Jato”, “Zelotes”, “Greenfield” e outras.

O potencial resultado das investigacdes sobre o esquema de corrupcao € incerto, mas as
investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e a reputacdo das empresas
implicadas e sobre a percepcao geral do mercado da economia brasileira. Nao podemos prever se
tais alegacoes levarao a uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas alegacdes contra

os funcionarios do governo irao surgir no futuro.

Posteriormente, o avanco das investigacdes conduzidas pela Policia Federal e pela Procuradoria
Geral da RepUblica (“PGR”) aumentou a incerteza em relacao as perspectivas futuras do mercado
brasileiro, inclusive com o protocolo de varios pedidos de impeachment contra o Presidente Michel
Temer, bem como denlncias apresentadas pela PGR - que podem resultar, inclusive, no seu
afastamento da Presidéncia da Republica -, apos alegacdes de que o Sr. Michel Temer supostamente
endossou o suborno de um politico encarcerado. Nao podemos prever se as investigacoes levardo a
mais instabilidade politica e econdmica ou se havera novas alegacées contra membros do alto
escaldao do Governo Federal no futuro. Além disso, ndao podemos prever o resultado de nenhuma

dessas investigacoes incluindo seus efeitos sobre a economia brasileira. A Devedora nao é capaz de
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estimar plenamente o impacto dos acontecimentos politicos e macroeconémicos globais e brasileiros

em seus negocios.

Nao podemos prever se as investigacdes levardao a mais instabilidade politica e econdomica ou se
havera novas alegacoes contra membros do alto escaldo do Governo Federal no futuro. Além disso,
nao podemos prever o resultado de nenhuma dessas investigacdes incluindo seus efeitos sobre a
economia brasileira. A Devedora nao é capaz de estimar plenamente o impacto dos acontecimentos
politicos e macroeconémicos globais e brasileiros em seus negocios. Além disso, em virtude da atual
instabilidade politica, ha uma incerteza substancial sobre as politicas econdomicas futuras e a
Devedora nao pode prever quais politicas serao adotadas pelo atual governo brasileiro e pelo novo
governo que sera eleito em 2018, bem como se essas politicas afetarao negativamente a economia,
os negocios ou condicao financeira da Devedora. A instabilidade politica e econdmica atual levou a
uma percepcao negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de
valores mobiliarios brasileiro, que também podem afetar adversamente os negocios e os CRI de
emissdo da Devedora. Qualquer instabilidade econOomica recorrente e incertezas politicas

decorrentes da eleicao presidencial de 2018 podem afetar adversamente os negocios da Devedora.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondomico Internacional

valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é influenciado
pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracao dessa
percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na
economia e as condicdes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da
América Latina, poderao influenciar o mercado em relacao aos titulos e valores mobiliarios emitidos
no Brasil. Ainda que as condicées econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condicdes econdmicas no Brasil, as reacoes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores

brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacao, nao apenas problemas com paises emergentes afetam
o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por

exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estao mais
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cautelosos na realizacao de seus investimentos, o que causa uma retracao dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacional como
estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais

brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

Riscos Relativos a Alteracées na Legislacdo e Regulamentacdo Tributarias Aplicaveis aos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estao
isentos de IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracao de ajuste anual de pessoas
fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser
alterado. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando tal isencao, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis. Adicionalmente, esta sob discussao a conversao em lei da Medida Provisoria n° 694/2015
que extingue a isencao tributaria para os Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas. Caso referida
medida provisoria seja convertida em lei, os Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas poderao ser

prejudicados, tendo em vista que nao havera isencéo tributaria.

Riscos Relativos a Emissora

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo
como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios por meio da emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimonios sdao administrados separadamente. O
Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma,
qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente
a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora
ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a administracdo dos Créditos
Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia
Geral, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimdnio
Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das

obrigacées da Emissora perante os Titulares de CRI.
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Faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdao afetar tais Créditos
Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacdo de patrimonio, em razdo do que dispde o artigo 76 da Medida Provisoria n°
2.158-35/2001.

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto
de rigores e obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em
vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse
podera haver perdas por parte dos Investidores dos CRI, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo

e recursos necessarios para fazer valer as disposicées contidas nos Documentos da Operacao.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende exclusivamente do

pagamento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios

Os CRI sao lastreado pela CCl, a qual representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios e vinculada
aos CRI por meio do estabelecimento de Regime Fiduciario, constituindo Patrimonio Separado da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos
conforme o Termo de Securitizacao depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas
obrigacoes assumidas nas Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos adversos em relacdo ao pagamento da Devedora, como
aqueles descritos nestes fatores de risco entre outros, podera afetar o pagamento dos CRI pela

Emissora.

A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacées
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A Emissora nao realizou qualquer analise ou investigacao independente sobre a capacidade da
Devedora de honrar com as suas obrigacées. Nao obstante ser a presente emissao de CRI realizada
com base em uma operacao estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas pela Devedora
podera comprometer a capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos
Imobiliarios.

Auséncia de diligéncia legal das informacées do Formuldrio de Referéncia da Emissora e auséncia de

opinido legal relativa as informacées do Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndao foram objeto de diligéncia legal para
fins desta Oferta e nao foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das

informacdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora.

Riscos Relativos a Emissao dos CRI

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a capacidade

da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI

Os CRI sao lastreados pela CCl, a qual representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios. A CCl foi
vinculada aos CRI por meio do Termo de Securitizacao, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e
criado o Patriménio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora
exclusivamente contra a Devedora, que compreendem a Remuneracao e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos

acessorios.

Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI nao conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de
CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do recebimento das
quantias devidas em funcao dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdémico-financeira da
Devedora, como aqueles descritos nestes fatores de risco, poderao afetar negativamente o

Patriménio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.
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Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores dos CRI decorrem direta
ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os
CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de

eventuais saldos aos investidores dos CRI.

O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI

Uma vez que o pagamento da Remuneracao dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora, dos respectivos Créditos Imobiliarios, a capacidade de pagamento da Devedora
podera ser afetada em funcdo de sua situacdo econdomico-financeira, em decorréncia de fatores

internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipagdo
dos pagamentos

A Devedora podera, manifestar a Emissora, a qualquer momento, a sua intencdo de realizar o
pagamento antecipado total ou parcial das Debéntures mediante notificacdo enviada a Emissora
constando a data na qual pretende exercer a sua faculdade de realizar o pagamento antecipado
total ou parcial das Debéntures. Adicionalmente, os CRI vencerao antecipadamente nas hipoteses de
vencimento antecipado estabelecidas na Escritura de Emissao das Debéntures. A ocorréncia do
evento acima ou das hipoteses de vencimento antecipado estabelecidas na Escritura de Emissao das
Debéntures acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI. Deste modo, o
pré-pagamento total ou parcial dos CRI pode gerar perdas financeiras, tendo em vista a nao
obtencao do retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade

de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Geral de Investidores
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As deliberacoes a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas por maioria simples dos CRI
presentes nas Assembleias Gerais, ressalvados os quoruns especificos estabelecidos no Termo de
Securitizacao. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da
maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulsoria no
caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacao em
Assembleia Geral.

Baixa liquidez no mercado secunddrio

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao
dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos

CRI por todo o prazo da Emissao.

Estrutura

A presente Emissao tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de
CRI, em situacoes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores dos CRI em razao do

dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacées de securitizacdo no

mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracdo

de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii)
risco de falta de liquidez.
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Guarda Fisica da Escritura de Emissdo de CC|

0 Custodiante sera responsavel pela custodia da Escritura de Emissdo de CCI. A perda e/ou extravio

da Escritura de Emissao de CCl podera resultar em perdas para os Titulares de CRI.

Risco da Distribuicdo Parcial

A Oferta pode vir a ser cancelada caso nao sejam subscritos CRI equivalentes ao Montante Minimo.

Ocorrendo a distribuicdo parcial, os CRI que nao foram colocados serao cancelados apo6s o término

do Prazo de Distribuicao, o que podera afetar a liquidez dos CRI detidos pelos Investidores.

Alteracdo da Agéncia de Classificacdo de Risco sem a RealizacGo de Assembleia Geral de Titulares
de CRI

De acordo com o disposto no Prospecto, a Agéncia de Classificacao de Risco podera ser alterada pela
(i) FITCH RATINGS BRASIL LTDA., agéncia de classificacdo de risco com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n.° 20, sala 401 B, CEP 20.010-010,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 01.813.375/0001-33, ou (ii) STANDARD & POOR'S RATINGS DO BRASIL
LTDA., com endereco na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 201, 18° andar, CEP 05426-100, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.295.585/0001-40, sem necessidade
de deliberacdo em Assembleia Geral. Neste caso, o interesse dos Titulares dos CRI podera ser

afetado.

Risco da formalizagéo do lastro dos CRI

A emissdao das Debéntures devera atender aos critérios legais e regulamentares estabelecidos para
sua regular emissao e formalizacdo. Neste sentido, para a correta formalizacdo e transferéncia das
Debéntures a Emissora, a Escritura de Emissao das Debéntures e o Contrato de Cessao deverao ser
registrados na competente junta comercial e no cartorio de registro de titulos e documentos da sede
das Partes, respectivamente, sendo que, caso ndo sejam registrados, podera haver a contestacao

por terceiros de suas regulares constituicdes, causando prejuizos aos Titulares de CRI.
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Ndo serd emitida carta conforto no dmbito da Oferta

No ambito desta Emissdo, ndo sera emitida carta conforto e/ou manifestacao escrita por parte dos
auditores independentes da Emissora e da Devedora acerca da consisténcia das informacoes
financeiras constantes no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo com as demonstracoes
financeiras por elas publicadas. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora e/ou da
Devedora nado se manifestardo sobre a consisténcia das informacdes financeiras da Emissora e/ou da

Devedora constantes no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo.

Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variagoes e condicoes dos mercados de atuacdo da Devedora, que sado
afetados principalmente pelas condicoes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O
investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo

geral.

Riscos Relacionados ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte

dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacao considera um
conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. A Lei n.° 9.514/97, que criou os certificados de
recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997, entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de

certificados de recebiveis imobiliarios nos Gltimos 10 anos.

A pouca maturidade do mercado de securitizacdo de créditos imobiliarios e a falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo em geral
podera gerar um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a
Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses
dos Investidores. Ademais, em situacoes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte

dos Titulares de CRI em razdao do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses
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direitos.

Credores privilegiados

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica nGo produzem efeitos com relacGo aos débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sGo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu

espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, nao obstante serem objeto do Patrimonio Separado, os Créditos
Imobiliarios e os recursos deles decorrentes poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas
e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com
os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos
Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, € possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham

a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apos o pagamento daqueles credores.

Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais

mercado de titulos e valores mobiliarios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e
condicées dos mercados globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da
América Latina. A reacédo dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto
desfavoravel no mercado de titulos e valores mobiliarios no Brasil. Por outro lado, crises em outros
paises emergentes ou politicas econémicas de outros paises, podem reduzir a demanda do investidor
por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a qualidade do

portfolio de direitos creditorios do Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

A Emissora nao tem controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar no futuro na
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gestao da Politica Econdmica e nao pode prevé-las. Por isso ndo é possivel quantificar os impactos

que tais medidas poderao gerar nos negdcios da Emissora.

Riscos Relativos a Devedora e as SPEs

Obrigacées ambientais

A Devedora na qualidade de proprietario (direto ou indireto) ou de operadores de empreendimentos
imobiliarios, pode ser responsabilizada pela remocao ou tratamento de substancias nocivas ou
toxicas, inclusive por todos os custos envolvidos. A Devedora pode, também, ser consideradas
responsavel por outros custos potenciais relativos a substancias nocivas ou toxicas (incluindo multas
governamentais e danos a pessoas e propriedades), estando ou nao ciente de tais acontecimentos.
Esses potenciais custos podem ser significativamente altos, podendo consequentemente afetar

adversamente a Devedora.

As penalidades administrativas e criminais impostas contra aqueles que violarem a legislacao
ambiental serdao aplicadas independentemente da obrigacao de reparar a degradacao causada ao
meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva,
direta e indireta. Isto significa que a obrigacdo de reparar a degradacao causada podera afetar a
todos os direta ou indiretamente envolvidos, independentemente da comprovacao de culpa dos
agentes. Como consequéncia, quando a Devedora contrata terceiros para proceder a qualquer
intervencdo nas suas operacdes, como a disposicao final de residuos, ndo esta isenta de
responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por estes terceiros contratados. A
Devedora pode ser considerada responsavel por todas e quaisquer consequéncias provenientes da
exposicao de pessoas a substancias nocivas ou outros danos ambientais. Os custos para cumprir com
a legislacdo atual e futura relacionada a protecdo do meio ambiente, salde e seguranca, e as
contingéncias provenientes de danos ambientais e a terceiros afetados poderdo ter um efeito
adverso sobre os negdcios da Devedora, os seus resultados operacionais ou sobre a sua situacdo

financeira, o que podera afetar sua capacidade de pagamento do CRI

Contingéncias Trabalhistas e Previdencidrias

Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os empregados

contratados diretamente pela Devedora, esta pode contratar prestadores de servicos que tenham
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trabalhadores a ela vinculados. Embora esses trabalhadores nao possuam vinculo empregaticio com a
Devedora, estes poderao ser responsabilizados por eventuais contingéncias de carater trabalhista e
previdenciario dos empregados das empresas prestadoras de servicos, quando estas deixarem de
cumprir com seus encargos sociais. Essa responsabilizacdo podera afetar adversamente o resultado

da Devedora e, portanto, o fluxo de pagamentos decorrente dos CRI.

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

processo de auditoria legal conduzido perante a Devedora para os fins da Oferta apresentou escopo
restrito e nado incluiu a afericao de suas respectivas capacidades para o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, a analise de certidées administrativas e judiciais da Devedora, bem como a analise da

aprovacao, da regularidade, e das certiddes administrativas e judiciais dos Empreendimentos.

Risco de Concentracdo

Os Créditos Imobiliarios sao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de
crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela
aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos

Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a amortizacdo e Remuneracao dos CRI.

Riscos Relacionados a Cedente

Invalidade ou Ineficdcia da CessGo

A cessao dos Créditos Imobiliarios pela Cedente podera ser declarada invalida ou tornada ineficaz,
com impactos negativos ao fluxo de pagamento dos CRI apds a sua aquisicao pela Emissora, caso
apurado em acao judicial propria que a cessdao foi realizada em: (i) fraude contra credores,
incluindo, sem limitacao, o disposto no artigo 130 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, se, no
momento da cessao dos Créditos Imobiliarios, conforme disposto na legislacao em vigor, a Cedente
estiver insolvente ou, em razao da cessao dos Créditos Imobiliarios, passe a esse estado; (ii) fraude a
execucao em processos civil e/ou trabalhista, (a) caso quando da cessdao dos Créditos Imobiliarios a
Cedente seja sujeito passivo de demanda judicial capaz de reduzi-la a insolvéncia; (b) caso sobre os
Créditos Imobiliarios penda, na data de aquisicdo, demanda judicial fundada em direito real e (c)

nos demais casos previstos em lei; (iii) fraude a execucao fiscal, se a Cedente, quando da cessao dos
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Créditos Imobiliarios, sendo sujeito passivo de débito para com a Fazenda Publica por crédito
tributario regularmente inscrito como divida ativa, nao dispuser de bens para total pagamento da
divida fiscal; (iv) caso os Créditos Imobiliarios, ja se encontrem vinculados a outros negdcios
juridicos, inclusive por meio da constituicao de garantias reais; ou (v) meio a um pedido de faléncia,

recuperacao judicial ou extrajudicial da Cedente.
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ANEXO V

RELATORIO DE CLASSIFICAGAO DE RISCO
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)
Mooby’s
INVESTORS SERVICE
Rating Action: Moody's atribui ratings Ba2 / Aa3.br a 1? série da oitava emissao

de certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela Brazil Realty
Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios

04 Jun 2018

Até R$405 milhoes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) classificados

Sao Paulo, June 04, 2018 -- Moody's América Latina atribuiu ratings Ba2 (escala global, moeda local) e Aa3.br
(escala nacional) a 12 série da 82 emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) emitidos pela Brazil
Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios e lastreados por uma série de debéntures emitidas
pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreend E Participagdes (Cyrela). A Cyrela ira investir os recursos obtidos em
projetos imobiliarios conforme definido nos documentos da operacéo.

Emissor / Securitizadora: Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios
12 série da 82 emissao -- atribuiu Ba2 (escala global, moeda local) e Aa3.br (escala nacional)
FUNDAMENTOS DO RATING

Os ratings Ba2 (Escala Global, Moeda Local) e Aa3.br (Escala Nacional) atribuidos aos CRI s&do baseados
principalmente na disposigao e capacidade da Cyrela (como devedora) de honrar os pagamentos definidos
nos documentos da operagéo, que reflete os ratings da divida sénior sem garantia Ba2/Aa3.br das debéntures
subjacentes que lastreiam os CRI. Qualquer alteragéo nos ratings das debéntures levara a uma mudanga nos
ratings dos CRI.

Os CRI serao lastreados por uma cédula de crédito imobiliario ou CCl, que representa, por sua vez, as
debéntures emitidas pela Cyrela. As debéntures subjacentes possuem ratings Ba2 (Escala Global, Moeda
Local) e Aa3.br (Escala Nacional). A Cyrela é também responsavel por cobrir eventuais de despesas da
operagao.

A primeira emissédo do CRI s&o titulos p6s fixados, indexados a taxa DI (taxa de depdsito interbancério) e
contardo com um spread a ser determinado. Os investidores receberdo pagamentos semestrais de juros e o
principal sera pago nos meses 25, 37 e 49, sendo o ultimo no vencimento final legal, em 2022.

O valor total de emisséo é de até R$ 405 milhdes.
Os ratings dos CRI s&do baseados em uma série de fatores, entre eles:

- A disposicéo e capacidade da Cyrela (como devedora) de honrar os pagamentos das debentures
subjacentes, com ratings Ba2 e Aa3.br. A Cyrela é, portanto, a responsavel por efetuar o pagamento
tempestivo do principal e juros das debéntures que lastreiam os CRI.

- Estrutura de repasse integral; risco de juros mitigado: o cronograma de pagamento dos CRI replica o fluxo de
caixa programado das debéntures subjacentes, com uma defasagem de um dia util, o que propicia um prazo
adequado para efetuar os pagamentos dos CRI. Os pagamentos dos CRI correspondem aos pagamentos das
debéntures subjacentes. A taxa pos-fixada do DI a ser paga aos CRI sera determinada, utilizando o mesmo
periodo do DI sob as debéntures. Para mitigar o risco de um dia adicional de juros para o primeiro periodo de
taxa de juros, as debéntures incorporardo um dia extra de juros acumulados.

- A Cyrela é a responsavel em Ultima instancia pelas despesas dos CRI: E de responsabilidade da Cyrela ,
nos termos dos documentos da operacao, o pagamento de todas despesas dos CRI.

- Sem risco de fungibilidade: a Cyrela efetuara os pagamentos das debéntures diretamente na conta
centralizadora da operagdo, que sera mantida no Itau Unibanco S.A. (Ba2 perspectiva estavel).

Com sede em S&o Paulo, Brasil, e fundada em 1962, a Cyrela € uma das maiores construtoras do Brasil, e
ainda uma das mais diversificadas em termos de oferecimento de produtos para diferentes niveis de renda e
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demograficos. Fundamentalmente focada no segmento de alto padrdo, a companhia também tem
desenvolvido projetos para o segmento de classe média por meio da marca Living desde 2006. A empresa
tem aproximadamente 89 empreendimentos em construgdo. Durante 2017, a Cyrela teve a receita de R$ 27
bilhdes e prejuizo liquido de R$95 milhdes, principalmente devido a provisbes sem efeito caixa.

Os ratings Ba2 / Aa3.br de divida sénior sem garantia atribuido as debéntures que lastreiam os CRI refletem a
posigcdo sélida da companhia no mercado da construgdo civil, a marca forte, boa diversificagdo em termos de
produtos oferecidos e a governanga experiente. Fatores positivos de crédito incluem a boa performance
operacional mesmo em condigdes adversas de mercado, boa liquidez e baixa alavancagem. Ao mesmo
tempo, a recuperagédo lenta e gradual da industria da construg&o civil brasileira ira provavelmente resultar na
geracgéo de receitas mais modestas, menores taxas de crescimento da demanda por novos empreendimentos
e menores oportunidades de negécio, o que manterdo a performance operacional da Cyrela em niveis inferior
ao pré-recessdo pelo menos até o fim do ano de 2018. Outro fator negativo para a andlise de crédito é o
longo prazo dos recebiveis de unidades concluidas, o que expde a companhia ao risco de inadimpléncia dos
clientes.

A Cyrela detém aproximadamente 100% do capital social da Brazil Realty Securitizadora, incorporada em
2004 e cuja primeira emisséao foi realizada em 2011. Até a presente data, a securitizadora realizou emissdes
de CRI que totalizam cerca de R$ 1,43 bilhdes, considerando também o montante referente a presente
operagao.

Fatores que levariam a uma elevagéo ou rebaixamento dos ratings:

Quaisquer alteragdes do rating seniores com garantia das debéntures subjacentes levardo a uma mudanca
dos ratings dos CRI.

A principal metodologia usada nestes ratings foi Abordagem da Moody's para atribuicdo de Ratings a
Repackaged Securities ("Titulos Agrupados") ("Moody's Approach to Rating Repackaged Securities"),
publicada em junho de 2015. Consulte a pagina de Metodologias de Rating em www.moodys.com.br para
obter uma copia destas metodologias.

Os Ratings em Escala Nacional da Moody's (NSRs) pretendem ser medidas relativas de idoneidade crediticia
entre emissdes e emissores de divida dentro de um pais, possibilitando aos participantes do mercado uma
melhor diferenciagéo dos riscos relativos. OS NSRs s&o diferentes dos ratings da escala global no sentido de
que nado sdo globalmente comparaveis ao universo completo das entidades classificadas pela Moody's, mas
apenas com outras entidades classificadas dentro do mesmo pais. Os NSRs s&o designados por um
modificador ".nn" que indica o pais relevante, como ".za" no caso da Africa do Sul. Para mais informagdes
sobre a abordagem da Moody's para ratings na escala nacional, consulte a Metodologia de Ratings da
Moody's publicada em maio de 2016 sob o titulo "Equivaléncia entre os Ratings na Escala Nacional e os
Ratings na Escala Global" ("Mapping National Scale Ratings from Global Scale Ratings"). Embora os NSRs
nao tenham significado absoluto inerente em termos de risco de default ou perda esperada, pode-se inferir
uma probabilidade histérica de default consistente com um dado NSR a partir do GSR para o qual o NSR
mapeia em um momento especifico. para informagdes sobre taxas de default histéricas associadas as
diferentes categorias de escalas globais de ratings em distintos horizontes de investimentos consulte
https://www.moodys.com/researchdocumentcontentpage.aspx?docid=PBC_1113601 .

DIVULGAGCOES REGULATORIAS

Para especificagdes adicionais das principais premissas de ratings e analise de sensibilidade da Moody's,
consulte as se¢des Premissas da Metodologia e Sensibilidade as Premissas do formulario de divulgagéo.

Esta operagao é considerada como produto financeiro estruturado de acordo com a Instrugdo CVM n® 521.

A Moody's ndo recebeu nem levou em consideragdo nenhuma avaliagdo de due diligence de terceiros
relacionada a ativos subjacentes ou instrumentos financeiros ("Avaliagéo (6es) de Due Diligence") nesta agéo
de rating.

A (s) Avaliacéo (6es) de Due Diligence aqui mencionada(s) foi/foram preparada (s) e produzida (s) por
terceiros. Embora utilize Avaliagéo (6es) de Due Diligence apenas na medida em que acredita que sejam
confiaveis para o uso pretendido, a Moody's ndo audita nem verifica de forma independente as informagdes
ou procedimentos utilizados por provedores de due diligence de terceiros na preparagéo da (s) Avaliagédo
(6es) de Due Diligence e ndo faz nenhuma declaragdo nem garantia, explicita ou implicita, quanto a exatidao,
pontualidade, integridade, comercializagdo ou adequacao para qualquer finalidade especifica da (s) Avaliagédo
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(6es) de Due Diligence .
A Moody's ndo utilizou quaisquer modelos, nem andlise de perda ou de fluxo de caixa em sua andlise.
A Moody's ndo utilizou quaisquer simulagdes de cenarios de estresse em sua analise.

As fontes de informacé&o utilizadas na elaboragdo do rating sdo as seguintes: partes envolvidas nos ratings e
informagdes publicas.

Os tipos de informacao utilizado(s) na elaboragéo do rating sdo os seguintes: dados financeiros,
documentacéo da divida, legislagcdo, documentos societarios e juridicos, informagdes publicas, informagbes
da Moody's, e reportes regulatorios.

Fontes de Informagao Publica: A Moody's considera informagdes publicas de diversas fontes como parte do
processo de rating. Essas fontes podem incluir, mas néo se limitam, a lista contida no link
http://www.moodys.com/viewresearchdoc.aspx?docid=PBC_193459 .

A Moody's considera a qualidade das informagdes disponiveis sobre o emissor ou obrigagdo como sendo
satisfatoria ao processo de atribuicdo do rating de crédito.

A Moody's adota todas as medidas necessarias para que as informagdes utilizadas na atribuigao de ratings
sejam de qualidade suficiente e proveniente de fontes que a Moody's considera confidveis incluindo, quando
apropriado, fontes de terceiros. No entanto, a Moody's néo realiza servigos de auditoria, e ndo pode realizar,
em todos os casos, verificagdo ou confirmagado independente das informagdes recebidas nos processos de
rating.

O rating foi divulgado para a entidade classificada ou seu(s) agente(s) designado(s) e atribuido sem
alteragdes decorrentes dessa divulgagéo.

Consulte a pagina de divulgacdes regulatérias em www.moodys.com.br para divulgagdes gerais sobre
potenciais conflitos de interesse.

A Moody's América Latina Ltda. pode ter fornecido Outro(s) Servigo(s) Permitido(s) a entidade classificada ou
a terceiros relacionados no periodo de 12 meses que antecederam a agdo de rating de crédito. Consulte o
relatério "Lista de Servigos Aucxiliares e Outros Servigos Providos a Entidades com Rating da Moody's
América Latina, Ltda." http://www.moodys.com/researchdocumentcontentpage.aspx?docid=PBC_1127644
para mais informacgdes.

As entidades classificadas pela Moody's América Latina Ltda. e partes relacionadas a essas entidades podem
também receber produtos/servicos fornecidos por partes relacionadas a Moody's América Latina Ltda.
envolvidas em atividades de rating de crédito no periodo de 12 meses que antecederam a agao de rating de
crédito. Consulte o link http://www.moodys.com/researchdocumentcontentpage.aspx?docid=PBC_1127651
para obter a lista de entidades que recebem produtos/servigos dessas entidades relacionadas.

A data da ultima Agdo de Rating foi 11/5/18.

Os ratings da Moody's sdo monitorados constantemente, a menos que sejam ratings designados como
atribuidos a um momento especifico ("point-in-time ratings") no comunicado inicial. Todos os ratings da
Moody's séo revisados pelo menos uma vez a cada periodo de 12 meses.

Para ratings atribuidos a um programa, série ou categoria/classe de divida, este anuncio fornece divulgac¢des
regulatoérias pertinentes a cada um dos ratings de titulos ou notas emitidas subsequentemente da mesma
série ou categoria/classe de divida ou de um programa no qual os ratings sejam derivados exclusivamente
dos ratings existentes, de acordo com as praticas de rating da Moody's. Para os ratings atribuidos a um
provedor de suporte, este anuncio fornece divulgagées regulatérias pertinentes a agédo de rating de crédito do
provedor de suporte e referentes a cada uma das agdes de rating de crédito dos titulos que derivam seus
ratings do rating de crédito do provedor de suporte. Para ratings provisorios, este anuncio fornece divulgagdes
regulatérias pertinentes ao rating provisério atribuido, e em relagéo ao rating definitivo que pode ser atribuido
apd6s a emissao final da divida, em cada caso em que a estrutura e os termos da transacéo nao tiverem sido
alterados antes da atribui¢do do rating definitivo de maneira que pudesse ter afetado o rating. Para mais
informagdes, consulte a aba de ratings na pagina do respectivo emissor/entidade disponivel em
www.moodys.com.br.

245



Para quaisquer titulos afetados ou entidades classificadas que recebam suporte de crédito direto da(s)
entidade(s) primaria(s) desta agao de rating de crédito, e cujos ratings possam mudar como resultado dessa
acao de rating de crédito, as divulgacdes regulatérias associadas serdo aquelas da entidade fiadora.
Excecgdes desta abordagem existem para as seguintes divulgagdes: Servigos Acessorios, Divulgagao para a
entidade classificada e Divulgagao da entidade classificada.

Consulte a aba de ratings na pagina do emissor/entidade em www.moodys.com.br para visualizar o historico e
a ultima agao de rating deste emissor. A data em que alguns ratings foram atribuidos pela primeira vez diz
respeito a uma época em que os ratings da Moody's ndo eram integralmente digitalizados e pode ser que os
dados precisos ndo estejam disponiveis. Consequentemente, a Moody's fornece uma data que acredita ser a
mais confiavel e precisa com base nas informagdes que sdo disponibilizadas. Consulte a pagina de
divulgagéo de ratings em nosso website www.moodys.com.br para obter mais informagdes.

Consulte o documento Simbolos e Definigdes de Rating da Moody's ("Moody's Rating Symbols and
Definitions") disponivel na pagina de Definigbes de Ratings em www.moodys.com.br para mais informagées
sobre o significado de cada categoria de rating e a definicdo de default e recuperagéo.

As divulgagdes regulatérias contidas neste comunicado de imprensa s&o aplicaveis ao rating de crédito e, se
aplicavel, também a perspectiva ou a revisédo do rating.

Consulte o www.moodys.com.br para atualiza¢des e alteragdes relacionadas ao analista lider e a entidade
legal da Moody's que atribuiu o rating.

Consulte a aba de ratings do emissor/entidade disponivel no www.moodys.com.br para divulgagdes
regulatdrias adicionais de cada rating.
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VALORES MOBILIARIOS EQUIVALENTES A DIVIDA. AS PUBLICAGCOES DA MOODY’S PODEM
INCLUIR OPINIOES ATUAIS DA AGENCIA SOBRE O RISCO FUTURO RELATIVO DE CREDITO DE
ENTIDADES, COMPROMISSOS DE CREDITO, DiVIDA OU VALORES MOBILIARIOS
EQUIVALENTES A DiVIDA. A MOODY’S DEFINE RISCO DE CREDITO COMO O RISCO DE UMA
ENTIDADE NAO CUMPRIR COM AS SUAS OBRIGAGOES CONTRATUAIS E FINANCEIRAS NA
DEVIDA DATA DE VENCIMENTO E QUAISQUER PERDAS FINANCEIRAS ESTIMADAS EM CASO
DE INADIMPLEMENTO (“DEFAULT”). OS RATINGS DE CREDITO NAO TRATAM DE QUALQUER
OUTRO RISCO, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO A: RISCO DE LIQUIDEZ, RISCO DE VALOR
DE MERCADO OU VOLATILIDADE DE PRECOS. OS RATINGS DE CREDITO E AS OPINIOES DA
MOODY’S CONTIDAS NAS PUBLICACOES DA MOODY’S NAO SAO DECLARACOES SOBRE
FATOS ATUAIS OU HISTORICOS. AS PUBLICACOES DA MOODY'S PODERAO TAMBEM INCLUIR
ESTIMATIVAS DO RISCO DE CREDITO BASEADAS EM MODELOS QUANTITATIVOS E OPINIOES
RELACIONADAS OU COMENTARIOS PUBLICADOS PELA MOODY'S ANALYTICS, INC. OS
RATINGS DE CREDITO E AS PUBLICAGOES DA MOODY’S NAO CONSTITUEM OU FORNECEM
ACONSELHAMENTO FINANCEIRO OU DE INVESTIMENTO; OS RATINGS DE CREDITp E AS
PUBLICACOES DA MOODY’S NAO CONFIGURAM E NAO PRESTAM RECOMENDACOES PARA A
COMPRA, VENDA OU DETENQAO DE UM DETERMINADO VALOR MOBILIARIO. OS RATINGS DE
CREDITO E AS PUBLICAGOES DA MOODY’S NAO CONSTITUEM RECOMENDAGOES SOBRE A
ADEQUAGAO DE UM INVESTIMENTO PARA UM DETERMINADO INVESTIDOR. A MOODY’S
ATRIBUI SEUS RATINGS DE CREDITO E DIVULGA AS SUAS PUBLICAGOES ASSUMINDO E
PRESSUPONDO QUE CADA INVESTIDOR FARA O SEU PROPRIO ESTUDO, COM A DEVIDA
DILIGENpIA E PROCEDERA A AVALIAGAO DE CADA VALOR MOBILIARIO QUE TENHA A
INTENCAO DE COMPRAR, DETER OU VENDER.

OS RATINGS DE CREDITO E AS PUBLICAGOES DA MOODY 'S NAO SAO DESTINADOS PARA O USO DE
INVESTIDORES DE VAREJO E SERIA IMPRUDENTE E INADEQUADO AOS INVESTIDORES DE VAREJO
USAR OS RATINGS DE CREDITO OU AS PUBLICACOES DA MOODY'S AO TOMAR UMA DECISAO DE
INVESTIMENTO. EM CASO DE DUVIDA, DEVERA ENTRAR EM CONTATO COM UM CONSULTOR
FINANCEIRO OU OUTRO CONSULTOR PROFISSIONAL.

TODAS AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE DOCUMENTO ESTAO PROTEGIDAS POR LE],
INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS DIREITOS DE AUTOR, E NAO PODEM SER COPIADAS,
REPRODUZIDAS, ALTERADAS, RETRANSMITIDAS, TRANSMITIDAS, DIVULGADAS, REDISTRIBUIDAS
OU REVENDIDAS OU ARMAZENADAS PARA USO SUBSEQUENTE PARA QUALQUER UM DESTES FINS,
NO TODO OU EM PARTE, POR QUALQUER FORMA OU MEIO, POR QUALQUER PESSOA, SEM O
CONSENTIMENTO PREVIO, POR ESCRITO, DA MOODY'S.

0S RATINGS DE CREDITO E PUBLICACOES DA MOODY’S NAO FORAM REALIZADOS PARA O USO DE
QUALQUER PESSOA COMO UMA REFERENCIA (BENCHMARK), COMO O TERMO E DEFINIDO PARA
FINS REGULATORIOS, E NAO DEVEM SER UTILIZADOS DE QUALQUER MODO QUE POSSA RESULTAR
QUE SEJAM CONSIDERANDOS REFERENCIAS (BENCHMARK).

Toda a informagéo contida neste documento foi obtida pela MOODY’S junto de fontes que esta considera
precisas e confiaveis. Contudo, devido a possibilidade de erro humano ou mecanico, bem como outros fatores,
a informagéo contida neste documento é fornecida no estado em que se encontra (“AS IS”), sem qualquer tipo
de garantia seja de que espécie for. A MOODY’S adota todas as medidas necessarias para que a informagéo
utilizada para a atribuigéo de ratings de crédito seja de suficiente qualidade e provenha de fontes que a
MOODY'’S considera confiaveis, incluindo, quando apropriado, terceiros independentes. Contudo, a MOODY’S
ndo presta servigos de auditoria, e ndo pode, em todos os casos, verificar ou confirmar, de forma
independente, as informacdes recebidas nos processos de rating de crédito ou na preparagéo das Publicagdes
da Moody's.

Na medida do permitido por lei, a MOODY'S e seus administradores, membros dos 6rgdos sociais,
empregados, agentes, representantes, titulares de licengas e fornecedores nao aceitam qualquer
responsabilidade perante qualquer pessoa ou entidade relativamente relativamente a quaisquer danos ou
perdas, indiretos, especiais, consequenciais ou incidentais, decorrentes ou relacionados com a informagao
aqui incluida ou pelo uso, ou pela inaptiddo de usar tal informagédo, mesmo que a MOODY'S ou os seus
administradores, membros dos 6rgaos sociais, empregados, agentes, representantes, titulares de licengas ou
fornecedores sejam informados com antecedéncia da possibilidade de ocorréncia de tais perdas ou danos,
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incluindo, mas ndo se limitando a: (a) qualquer perda de lucros presentes ou futuros; ou (b) qualquer perda ou
dano que ocorra em que o instrumento financeiro relevante ndo seja objeto de um rating de crédito especifico
atribuido pela MOODY'S.

Na medida do permitido por lei, a MOODY'S e seus administradores, membros dos 6rgéos sociais,,
empregados, agentes, representantes, titulares de licengas e fornecedores ndo aceitam qualquer
responsabilidade por quaisquer perdas ou danos, diretos ou compensatorios, causados a qualquer pessoa ou
entidade, incluindo, entre outros, por negligéncia (mas excluindo fraude, conduta dolosa ou qualquer outro tipo
de responsabilidade que, para que ndo subsistam duvidas, por lei, ndo possa ser excluida) por parte de, ou
qualquer contingéncia dentro ou fora do controle da, MOODY’S ou de seus administradores, membros de
orgao sociais, empregados, agentes, representantes, titulares de licengas ou fornecedores, decorrentes ou
relacionadas com a informagéo aqui incluida, ou pelo uso, ou pela inaptiddo de usar tal informacao.

A MOODY’S NAO PRESTA NENHUMA GARANTIA, EXPRESSA OU IMPLICITA, QUANTO A PRECISAO,
ATUALIDADE, COMPLETUDE, VALOR COMERCIAL OU ADEQUACAO A QUALQUER FIM ESPECIFICO DE
QUALQUER RATING OU OUTRA OPINIAO OU INFORMAGCOES DADAS OU PRESTADAS, POR
QUALQUER MEIO OU FORMA, PELA MOODY'S.

A Moody’s Investors Service, Inc., uma agéncia de rating de crédito, subsidiaria integral da Moody’s
Corporation (“MCQO”), pelo presente divulga que a maioria dos emissores de titulos de divida (incluindo
obriga¢des emitidas por entidades privadas e por entidades publicas locais, outros titulos de divida, notas
promissorias e papel comercial) e de a¢des preferenciais classificadas pela Moody’s Investors Service, Inc.,
acordaram, antes da atribuicdo de qualquer rating, pagar a Moody’s Investors Service, Inc., por servicos de
avaliagao e ratings prestados por si, honorarios que poderdo ir desde US$1.500 até, aproximadamente,
US$2.500,000. A MCO e a MIS também mantém politicas e procedimentos destinados a preservar a
independéncia dos ratings da MIS e de seus processos de rating. S&o incluidas anualmente no website
www.moodys.com, sob o titulo “Investor Relations — Corporate Governance — Director and Shareholder
Affiliation Policy” informagdes acerca de certas relagdes que possam existir entre administradores da MCO e
as entidades classificadas com ratings e entre as entidades que possuem ratings da MIS e que também
informaram publicamente a SEC (Security and Exchange Commission — EUA) que detém participagdo
societaria maior que 5% na MCO.

Termos adicionais apenas para a Australia: qualquer publicagdo deste documento na Australia sera feita nos
termos da Licenga para Servigos Financeiros Australiana da afiliada da MOODY’s, a Moody’s Investors Service
Pty Limited ABN 61 003 399 657AFSL 336969 e/ou pela Moody’s Analytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136
972 AFSL 383569 (conforme aplicavel). Este documento deve ser fornecido apenas a distribuidores
(“wholesale clients”), de acordo com o estabelecido pelo artigo 761G da Lei Societaria Australiana de 2001. Ao
continuar a acessar esse documento a partir da Australia, o usuario declara e garante a MOODY’S que é um
distribuidor ou um representante de um distribuidor, e que nao ir4, nem a entidade que representa ira, direta ou
indiretamente, divulgar este documento ou o seu contetudo a clientes de varejo, de acordo com o significado
estabelecido pelo artigo 761G da Lei Societaria Australiana de 2001. O rating de crédito da Moody’s € uma
opinido em relagdo a idoneidade crediticia de uma obrigagéo de divida do emissor e n&o diz respeito as agées
do emissor ou qualquer outro tipo de valores mobiliarios disponiveis para investidores de varejo. Seria
temerario e inapropriado para os investidores de varejo formar qualquer decisdo de investimento com base nos
ratings de crédito e publicagdes da Moody’s. Em caso de duvida, deve-se contatar um consultor ou outro
profissional financeiro.

Termos adicionais apenas para o Japao: A Moody’s Japan K.K. (“MJKK”) é agéncia de rating de crédito e
subsidiaria integral da Moody’s Group Japan G.K., que por sua vez é integralmente detida pela Moody’s
Overseas Holdings Inc., uma subsidiaria integral da MCO. A Moody’s SF Japan K.K. (“MSFJ”) é uma agéncia
de rating de crédito e subsidiaria integral da MJKK. A MSFJ ndo € uma Organizagdo de Rating Estatistico
Nacionalmente Reconhecida (“NRSRO”). Nessa medida, os ratings de crédito atribuidos pela MSFJ séo
Ratings de Crédito Nao-NRSRO. Os Ratings de Crédito Nao-NRSRO s&o atribuidos por uma entidade que néo
€ uma NRSRO e, consequentemente, a obrigagdo objeto de rating n&o sera elegivel para certos tipos de
tratamento nos termos das leis dos E.U.A. A MJKK e a MSFJ sdo agéncias de ratings de crédito registadas
junto a Agéncia de Servigos Financeiros do Japao (“Japan Financial Services Agency”) e os seus nimeros de
registo sdo “FSA Commissioner (Ratings) n° 2 e 3, respectivamente.

A MJKK ou a MSFJ (conforme aplicavel) divulgam pelo presente que a maioria dos emitentes de titulos de

divida (incluindo obrigagdes emitidas por entidades privadas e entidades publicas locais, outros titulos de
divida, notas promissorias e papel comercial) e de agbes preferenciais classificadas pela MJKK ou MSFJ
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(conforme aplicavel) acordaram, com antecedéncia a atribuigdo de qualquer rating, pagar a MJKK ou MSFJ
(conforme aplicavel), por servigos de avaliagdo e rating por ela prestados, honorarios que poderdo ir desde
JPY200.000 até, aproximadamente, JPY350.000,000.

A MJKK e a MSFJ também mantém politicas e procedimentos destinados a cumprir com os requisitos
regulatérios japoneses.
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